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1. DATE GENERALE 

1.1. Date de recunoaĹtere a documenta̝ iei 

¶ Denumirea obiectivului: PUZ ĂU.T.R. Lunca Mareò; 

¶ Beneficiar: PrimŁria Miercurea Ciuc; 

¶ Amplasament: Municipiul Miercurea Ciuc, jude˓ul Harghita, C.F. 66.162; 

¶ Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL; 

¶ Data elaborŁrii: 10.2022. 
 

1.2. Obiectul PUZ 

Solicitłri ale temei ð program 

Obiectul major al lucrŁrii este ´ntocmirea planului urbanistic zonal pentru ´ntreaga UTR ´n vederea 
asigurŁrii unei restructurŁri coerente a ˓esutului urban. Planul Urbanistic General propune 
protejarea ĸi valorificarea zonei Nagy Ret - Lunca Mare, în primul rând prin limitarea activitŁŞilor de 
construcŞii ĸi prin accesibilizarea ei ca zonŁ de agrement parŞial amenajatŁ ĸi impunerea de 
interdicŞie de construire definitivŁ ´n zona protejatŁ ´n scopul protejŁrii habitatului natural pentru 
speciile de plante ĸi animale rare existente, concomitent cu viabilizarea zonelor învecinate zonei 
protejate prin realizarea urmŁtoarelor obiective de utilitate publicŁ: 

i. drum de legŁturŁ pe axa nord-sud între sensul giratoriu de la intersecŞia strŁzii Lunca Mare 
cu bulevardul Timiĸoarei ˑi str.Ret, pentru a ´nlesni accesul ´n zona centralŁ a municipiului 
reĸedinŞŁ de judeŞ ĸi cŁtre spaŞiile comerciale existente ´n zonŁ. 

ii. realizarea unor zone dedicate exclusiv sportului ́ n imediata vecinŁtate a zonei protejate, 
pe cât posibil cu interconectare cu acesta din urmŁ. 

 
În subsidiar, Planul Urbanistic Zonal care se va elabora va avea în vedere armonizarea întregii 
zone cu zonele învecinate, inclusiv prin ´nglobarea, cu corecŞiile necesare, a prevederilor Planului 
Urbanistic Zonal ñStrada Lunca Mareò, aprobat prin HCL nr. 182 din 27.10.2009: 

Este important de menŞionat cŁ beneficiarul doreĸte ca ´n acelaĸi timp cu adoptarea Planului de 
Urbanism Zonal ĂNagy Rét-Lunca Mareò Planul de Urbanism Zonal ĂStrada Lunca Mareò adoptat 
prin hotŁr©rea consiliului local al municipiului Miercurea Ciuc cu numŁrul 182 ´n data de 27 
noiembrie 2009 se abrogŁ. Astfel ĸi doar astfel vor fi respectate prevederile Planului de Urbanism 
General cu privire la delimitarea zonei studiate cu privire la prezenta documentaŞie de urbanism. 

Beneficiarul recomandŁ, ca Planul Urbanistic Zonal care se va elabora sŁ fie ghidat pe conceptul 

de flexibilitate ĸi multifuncŞionalitate. Este de dorit ca organizarea interioarŁ a zonei sŁ prevadŁ 

sectorizarea/zonificarea funcŞionalŁ, pentru ca diferitele activitŁŞi de agrement, recreative ĸi 

sportive sŁ nu se obstrucŞioneze reciproc ĸi sŁ aibŁ un impact c©t mai redus asupra echilibrului 

ecologic al arealului. Astfel, funcŞiunile de agrement ĸi sportive sŁ fie concentrate în anumite locaŞii 

ale subzonei studiate. 
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1.3. Surse documentare 

În cadrul studiului s-au preluat prevederile cuprinse în documenta˓iile de urbanism elaborate 
anterior:  

¶ Planul Urbanistic General al Municipiului Miercurea Ciuc ˑi Regulamentul General de 
Urbanism aprobate prin HCL nr. 367/2018; 
La baza elaborŁrii prezentului PUZ stau ´n principal: 

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazŁ ´n conformitate cu Legea nr. 50/1991, 
modificatŁ ĸi republicatŁ, privind autorizarea executŁrii construcŞiilor ĸi unele mŁsuri pentru 
realizarea locuinŞelor, cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/l99l privind autorizarea 
executŁrii lucrŁrilor de construcŞii ĸi H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General 
de Urbanism, precum ĸi cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, 
printre care se menŞioneazŁ: 

 

- ConstituŞia Rom©niei; 

- Codul Civil; 

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului ĸi urbanismul cu completŁrile ˑi 
modificŁrile ulterioare 

- Legea nr. 254/2022 pentru modificarea ˑi completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 ˑi 
a altor acte normative 

- Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienŁ iˑ a 
recomandŁrilor privind mediul de via˓Ł al popula˓iei; 

- Ordonan˓a de Urgen˓Ł nr. 57/3.07.2019 privind Codul administrativ;  

- Legea nr.33/1994 privind expropriere a pentru cauzŁ de utilitate publicŁ; 

- Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/l994 privind protejarea patrimoniului 
cultural naŞional; 

- Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completŁrile ˑi 
modificŁrile ulterioare, actualizatŁ; 

- Ordonan˓a de Urgen˓Ł nr. 195/22.12.2005 privind protecŞia mediului; 

- Legea nr. 138/27.04.2004 (republicatŁ) privind ´mbunŁtŁŞirile funciare; 

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor; 

- Legea nr. 247/2005 privind reforma ´n domeniile proprietŁŞii ĸi justiŞiei, precum ĸi unele 
mŁsuri adiacente;  

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul ĸi publicitatea imobiliarŁ;  

- Legea nr.213/1998 privind bunurile de proprietate publicŁ, ´nlocuit par˓ial de Codul 
administrative 2019 ˑi Codul Civil din 2009; 
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- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcŞii, cu modificŁrile ˑi completŁrile ulterioare; 

La elaborarea prezentei documenta˓ii s-au analizat ˑi interpretat datele furnizate de beneficiarul 
lucrŁrii privind tema de proiectare. 

Studii de fundamentare întocmite anterior sau concomitent PUZ: 
- Studiu topografic; 
- Studiu geotehnic; 
- Studiu de fundamentare privind condi˓iile de mediu. 
- Studiu de coexisten˓Ł (in curs de elaborare) 
- Studiu de impact asupra mediului ((in curs de elaborare) 

 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTŁRII 

2.1. Evolu˔ia zonei 

 Date privind evolu˔ia zonei în contextul ̝esutului urban al Municipiului Miercurea Ciuc 
 

Miercurea Ciuc este reĸedinŞa ĸi cel mai mare oraĸ al judeŞului Harghita, judeŞ format pe teritoriul 
scaunelor Odorhei ĸi Ciuc, douŁ dintre cele ĸapte scaune secuieĸti istorice. Scaunul Ciucului se 
situeazŁ în estul Transilvaniei. Zona este locuitŁ încŁ din epoca de bronz, drept mŁrturie fiind pŁrŞi 
de aĸezŁri descoperite în imprejurimile satelor Jigodin ĸi PŁuleni Ciuc. 
 
Conform Certificatului de Urbanism nr. 828 din 11.12.2019, zona studiatŁ prin prezentul PUZ este 
´ncadratŁ ´n UTR Lunca Mare_a, b zona naturalŁ cu rol ecologic ˑi de agrement ˑi zona de 
activitŁ˓i aferente zonei naturale, conform PUG municipiul Miercurea Ciuc, aprobat prin HCL nr. 
367/2018. 

Zona istoricŁ de referinŞŁ care stŁ la baza delimitŁrii zonei studiate, în special partea de nord-est ï 
UTR ZCP05 ï Topli˓ a-Ciuc, este alcŁtuitŁ din teritoriul ocupat de fostul sat TopliŞa. Amintit sub 
numele de Toplocha în 1567, cu 44 de porŞi, este presupus cŁ are o existenŞŁ mai veche. Din punct 
de vedere religios, este o filialŁ a ķumuleului, fapt pentru care nu este amintit mai devreme. 
Biserica Romano-CatolicŁ se construieĸte în 1843, iar parohia se desparte de ķumuleu abia în 
1908. Termenul de TopliŞa sugereazŁ existenŞa unui izvor de apŁ mineralŁ caldŁ pe care îl ĸi gŁsim 
la extremitatea vesticŁ a vetrei istorice a satului. Forma satului locuitŁ în preponderenŞŁ de 
maghiari catolici, este tipic secuiascŁ: areolarŁ, cu tramŁ stradalŁ dezordonatŁ. TopliŞa se 
compune dintr-un singur trup, vechea subîmpŁrŞire în cvartalul de jos ĸi de sus nu se mai 
contureazŁ. Un cvartal de odinioarŁ, JoiŞa ï Csütörtökfalva afost cedat oraĸului în 1891. Mai târziu, 
abia în 1959, a urmat fuziunea administrativŁ concretŁ cu Miercurea Ciuc. 
 
ExistŁ 4 cvartaluri satelit, care nu alcŁtuiesc o unitate morfologicŁ cu formaŞiunea de bazŁ: Ciba, 
SubpŁdure, ĸi Vályú, toate desfŁĸurate adiacent drumului spre Harghita. Ca urmare a unui 
incendiu devastator din 1896, o parte a satului s-a mutat în cvartalul Ligat, situat la 3,5km spre 
vest, adiacent drumului spre Odorhei. Cimitirul vechi se situeazŁ la extremitatea nordicŁ ĸi este 
scos din funcŞiune, iar cimitirul actual a fost infiinŞat în 1911. Activitatea de bazŁ a localnicilor a fost 
cea agrarŁ, acest lucru citindu-se în Şesutul urban, în folosirea loturilor ĸi în lŁrgirile spaŞiului 
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stradal, lŁrgiri destinate adunŁrii ciredelor. TotodatŁ, topliŞenii au jucat un rol important în viaŞa 
comercialŁ a zonei, fiind cŁruŞari de renume. 

Cf. Studiul de fundamentare PUG Miercurea Ciuc privind zone protejate cu valoare culturalŁ 
deosebitŁ, pe teritoriul UTR ZCP05 ï Topli˓a-Ciuc se regŁsesc: 

PoartŁ secuiascŁ    str. Izvorul nr. 33 
Biserica Romano-CatolicŁ   str TopliŞa nr. 114 
ķcoala generalŁ    str. TopliŞa nr. 112 
Parohia romano catolicŁ   str. TopliŞa nr. 110 
Cimitirul vechi cu construcŞie votivŁ  str. TopliŞa fn. 
Conacul Lázár II cu parcul aferent  str. Lázár nr. 29 
Casa doctorului Máthé    str. TopliŞa nr. 9 
Casa Lázár     str. Topli˓a nr.4 

Conform Studiului de fundamentare în domeniul protecŞiei mediului pentru Planul Urbanistic 
General 2009-2010 al municipiului Miercurea Ciuc, pe teritoriul UTR Lunca Mare se regŁsesc 
specii vegetale ĸi animale valoroase, fŁcând parte, în acelaĸi timp, din cel mai mare complex de 
mlaĸtini eutrofe din Romania. 
 
Fiind considerat o zonŁ mlŁˑtinoasŁ, teritoriul UTR Lunca Mare a fost ferit de expansiunea orauˑlui 
la nord de str. Lunca Mare. S-au realizat lucrŁri de ´mbunŁtŁ˓iri funciare ´n anii creˑterii industriale 
a oraˑului pentru a pregŁti expansiunea oraˑului în aceastŁ zonŁ. Din pŁcate, zona a fost o mare 
parte afectatŁ de arderea turbei în anii 1980. Se semnaleazŁ ĸi faptul cŁ o problemŁ majorŁ a 
zonei este ˑi umplerea acesteia cu deĸeuri de construcŞii respectiv restrângerea ei ca urmare a 
edificŁrii unei construcŞii. DupŁ revolu˓ia din 1990, creˑ terea industrialŁ iˑ economicŁ a scŁzut, iar 
astfel expansiunea oraˑului cŁtre Lunca Mare s-a oprit.  
 
În ultimii ani, construirea de hypermarket-uri la nord de strada Lunca Mare (Kaufland ˑi Dedeman) 
a presupus redeschiderea posibilitŁ˓ii expansiunii oraˑului în partea de nord. Astfel, Planul de 
Urbanism General în vigoare la data prezentului PUZ, propune protejarea ĸi valorificarea zonei 
Nagy Ret - Lunca Mare, prin limitarea realizŁrii construc˓iilor, accesibilizarea ei ca zonŁ de 
agrement parŞial amenajatŁ ĸi impunerea de interdicŞie de construire definitivŁ ´n zona protejatŁ, în 
scopul asigurŁrii habitatului natural pentru speciile de plante ĸi animale rare existente, concomitent 
cu viabilizarea zonelor învecinate zonei protejate prin realizarea obiectivelor de utilitate publicŁ. 
 

Caracteristicile ˔esutului urban 

Fiind o zonŁ naturalŁ, în zona UTR Lunca Mare, nu sunt prezente construc˓ii pe teren. 

e˒sutul construit din vecinŁtatea UTR Lunca Mare este reprezentat de: 
- construc˓ii de tip locuin˓e individuale dispuse de regulŁ izolat pe sit (UTR ZCP05) 
- construc˓ii de tip hale ˑi instala˓iile aferente pentru zonele hypermarket-urilor la limita de 

sud, de-a lungul strŁzii Lunca Mare. 

 Ca particularitŁŞi ale sitului, remarcŁm pe de o parte, faptul cŁ pe partea nordicŁ a zonei, la limita 
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acesteia, se aflŁ parcul Rét, zonŁ verde amenajatŁ ´n perioada 2009-2010 din resurse financiare 
atrase de la fondul de mediu, parc în care este situat un izvor de apŁ mineralŁ ĸi un teren de joacŁ 
pentru copii, iar pe de altŁ parte faptul cŁ ´n vecinŁtatea sud-esticŁ a acesteia ´n afara zonei 
studiate se situeazŁ stadionul municipal, care ´nsŁ din cauza limitŁrilor din vecinŁtatea efectivŁ 
este vŁduvitŁ de arealul normal de dezvoltare, ceea ce impune necesitatea de extindere a bazei 
sportive pe teritoriul prezentului UTR Nagy Rét - Lunca Mare. 

2.2. Încadrarea în localitate 

Terenul care a generat PUZ (cf. Certificat de urbanism nr. 828/ 11.12.2019) este situat în 
intravilanul localitŁ˓ii (Figura 1). 
 
Terenul reglementat prin PUZ, corespunde zonei incluse în UTR Lunca Mare, cf. PUG Municipiul 
Miercurea Ciuc, aprobat prin HCL nr. 367/2018. 

Este cuprins între: 
- La nord ï str. Rét/ DN12; 

- La est ï str. Topli˓a; 

- La sud ï str. Lunca Mare; 

- La vest ï Calea feratŁ a SNCFR; 

 

              
Figura 1: Încadrarea în UAT Miercurea Ciuc 
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2.3. Elemente ale cadrului natural 

 

¶ Relief  
Perimetrul se situeazŁ ´n partea central sudicŁ a depresiunii intramontane a Ciucului de Mijloc, 
´ncadratŁ de munŞii Harghita la V ĸi munŞii Ciucului la E, unitŁŞi morfologice ale CarpaŞilor Orientali, 
situat în versantul stâng al vastei c©mpii aluvionare al vŁii Oltului, strŁbŁtut de la E la V de pârâul 
ķumuleu.  
Terenul prezintŁ o suprafaŞŁ aproximativ plan orizontalŁ dar cu slabŁ ´nclinare spre vest, fŁrŁ 
accidente naturale sau artificiale majore ale terenului. 
 

¶ Climł 
Având ́ n vedere poziŞia geograficŁ a zonei, dealurile ĸi munŞii cu ´nŁlŞimi ce variazŁ ´ntre 500 ï 
1000 m, ´nchid o zonŁ depresionarŁ ĸi feresc de acŞiunea fronturilor majore de aer. Clima este 
temperat-continentalŁ ce capŁtŁ o nuanŞŁ rŁcoroasŁ, cu ierni prelungite bogate ´n zapadŁ ĸi veri ce 
au regim scŁzut de umezealŁ.  

-temperatura medie anualŁ a aerului este între 4o ĸi 6o c.  
-temperatura medie în luna iulie este de 12o, 14o c.  
-temperatura medie în luna ianuarie este între ï6o ĸi ï8o c  

Vântul este în str©nsŁ legŁturŁ cu circulaŞia generalŁ a atmosferei ĸi cu condiŞiile locale ale 
reliefului. FrecvenŞa este de 0 ï 10 % iar viteza medie anualŁ de 4 m/s. Durata intervalului de calm 
sporeĸte ´n perioada de iarnŁ, mai ales c©nd se produce fenomenul de inversiune termicŁ.  

-inversiunile de temperaturŁ ´n perioada de iarnŁ se manifestŁ pe un interval de peste 70 
de zile;  
-́ ngheŞul solului se produce anual pe timp de 160 ï 165 de zile;  
-cantitatea medie anualŁ a precipitaŞiilor este de circa 54 mm;  
-în luna iunie: 87,9 mm, în luna februarie: 17,8 mm  
-iarna, sub formŁ de zŁpadŁ, ninsorile cad pe o duratŁ de 30 ï35 de zile. 

Durata de stagnare a zŁpezii creĸte ´n raport cu altitudinea reliefului;  
Vântul este în strânsŁ legŁturŁ cu circulaŞia generalŁ a atmosferei ĸi cu condiŞiile locale ale 
reliefului. FrecvenŞa este de 0 ï 10 % iar viteza medie anualŁ de 4 m/s. Valorile presiunii de 
referintŁ a vânturilor, conform normativului NP 082/04, mediatŁ pe 10 min. având 50 ani interval 
mediu de recuren˓Ł este de 0,6 KPa 

¶ Hidrogeologia 
Hidrogeologia se caracterizeazŁ prin prezenŞa pe ´ntreaga suprafaŞŁ a unui orizont acvifer. Apa 
subteranŁ este cantonatŁ preponderent în aluviunile grosiere ale luncii Oltului. DatoritŁ faptului cŁ 
la partea superioarŁ existŁ deasupra turbei un strat de praf argilos slab nisipos, pe alocuri, apele 
de pe aceastŁ ´ntinsŁ c©mpie nu pot fi drenate corespunzŁtor ĸi apa bŁlteĸte la suprafaŞa terenului.  

În sŁpŁturŁ deschisŁ, mai ales ´n partea vesticŁ a perimetrului, nivelul apei stagneazŁ la circa ï
0,30 m de la suprafaŞŁ. NH al apei subterane este în jurul cotei de ï 4,50 ï 5,00 m în straturile 
grosiere de aluviuni, care este ´n permanenŞŁ angrenat în drenajul natural general exercitat de 

mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/


 

Total Business Land SRL 
Brândusei 24, Birou 1, Alba Iulia, AB, 510216 

Traian 20, Et. 1, Alba Iulia, AB, 510109 

J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612 

Email: office@tblgrup.ro 

www.tblgrup.ro  
 

 

 

8 

 

valea Oltului asupra ´ntregului versant. Ċn cazul executŁrii sŁpŁturilor aceastŁ apŁ poate fi evacuatŁ 
doar prin epuismente.  

Perimetrul este traversat de p©r©ul ːumuleu care capteazŁ ´mpreunŁ cu sistemele de canale 
create artificial, apele de pe aceastŁ c©mpie. Zona nefiind folositŁ ˑi ´ntre˓inutŁ dealungul anilor, 
aceste canale s-au colmatat ˑi nu mai sunt func˓ionale.  
 
Regimul debitelor de apŁ se aflŁ sub influenŞa surselor de alimentare ĸi a condiŞiilor geologice ĸi 
geomorfologice. Scurgerea apelor evolueazŁ cu debite ce variazŁ de la un anotimp la altul, iar 
debitele medii cele mai mari sunt în luna aprilie, iar cele mai mici în luna ianuarie. Debitele maxime 
pot sŁ survinŁ ´n orice lunŁ, dar mai ales primŁvara c©nd topirea masivŁ a zŁpezilor se produce în 
timpul unor ploi bogate.  

Debitul solid este scŁzut ´n aval, pe versanŞii vŁii vegetaŞia ´mpiedicând eroziunea solului.  
Temperatura medie a apelor curgŁtoare oscileazŁ ´ntre 0,5o ĸi 13o C.  
ĊngheŞul apelor se produce începând din luna decembrie pânŁ ´n luna martie, ´n medie 100 ï 110 
zile pe an. Podul de gheaŞŁ se formeazŁ ´n medie ´ntre 40 ĸi 60 de zile pe an.  

DatoritŁ structurŁrii geochimice a reliefului ĸi conŞinutul chimic al surselor de alimentare, apele 
curgŁtoare sunt încadrate în categoria celor bicarbonatate calcice, dar fŁrŁ sŁ prezinte agresivitate 
asupra metalelor ˑi al betonului. Nici apele de pe aceastŁ c©mpie nu prezintŁ agresivitate. 

¶ Flora ˒ i fauna 
Foarte caracteristic zonei este întâlnirea formelor de relief aplatizate cu cele abrubte. Din punctul 
de vedere al biodiversitŁ˓ii, habitatele caracteristice zonei sunt: 

Á zonele umezi (ape curgŁtoare, mlaˑtinile eutrofe) 

Á habitatele seminaturale create de agricultura tradii˓onalŁ ˑi în special fâne˓ele 

montane 

Á habitatele de munte, pŁdurile dominate de conifere iˑ pŁduri mixte de fag iˑ molid 

Interiorul întregii depresiuni a fost defriˑat ´n secolele trecute, dar vegeta˓ia premergŁtoare era 
probabil fromatŁ din pŁduri de foioase mixte compuse din Quercus robur, Ulmus glabra, Fraxinus 
excelsior, Tilia cordata. RŁmŁˑi˓ ele sau regenerarea acestor pŁduri pot fi observate de exemplu în 
defileul Jigodin ˑi unele specii tipice apar iˑ în toponimia localŁ (ca de exemplu Csere). Cadrul 
natural al oraˑului a fost degradat în ultimele cinci decenii, dar încŁ se remarcŁ prezen˓a unei 
multitudini de habitate naturale iˑ semi-naturale sau habitate cu un poten˓ial ridicat de regenerare 
care trebuie protejate conform legislai˓ei de mediu aplicabile ˑi rai˓uni de dezvoltare durabilŁ a 
oraˑului. 
 
Fiind o zonŁ mlŁĸtinoasŁ, UTR Lunca Mare are florŁ ĸi faunŁ valoroase ĸi oferŁ un exemplu de 
peisaj umed ca posibil element ecologic.  

Având în vedere directivele UE de protejare a diversitŁŞii naturale ĸi de dezvoltare regionalŁ 
sustenabilŁ, este imperativ asigurarea protejŁrii cadrului natural într-un cadru urban de calitate 
corespunzŁtoare interesului public. 
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Conform Studiului de fundamentare ´n domeniul protecŞiei mediului pentru Planul Urbanistic 
General 2009-2010 al Municipiului Miercurea Ciuc, zona Nagy Ret - Lunca Mare gŁzduieĸte specii 
vegetale ĸi animale valoroase, fŁc©nd parte ´n acelaĸi timp, din cel mai mare complex de 
mlaĹtini eutrofe din Rom©nia. 
Dintre speciile protejate amintim.: Crex crex, Porzana porzanci, Gallinago gallinago, Fritillarîa 
Meleagris Pedicularis sceptrum carolinum, Rana temporaria (Figura 2). 

 

   
Crex crex Porzana Galliano 

   
Fritillaria Pedicularis Rana temporaria 

Figura 2: Specii protejate identificate în zona de studiu PUZ 

2.4. Circula˔ia 

 Municipiul Miercurea Ciuc se situeazŁ la intersec˓ia unor importante axe rutiere na˓ionale în 
direc˓iile est-vest ˑi nord-sud. Scheletul de bazŁ al structurii re˓elei intraurbane a municipiului se 
constituie din segmentele aferente ale drumurilor na˓ionale care traverseazŁ teritoriul municipiului: 

¶ Drumul DN 12 (E578) ï str. Topli˓a ï str. Márton Áron ï str. Lunca Mare ï str. Braˑovului 

¶ Drumul 13A pe traseul str. Harghita, ˑi care indirect se leagŁ de str. Braˑovului 

¶ Drumul DN 12A la limita nordicŁ a municipiului, ca ramifica˓ie a strŁzii Topli˓a, fŁrŁ sŁ 
influen˓eze structura ree˓lei de strŁzi interioare. 

Strada Lunca Mare, aflatŁ la limita de sud a zonei studiate prin PUZ, se continuŁ la est prin strada 
Szék, stradŁ care face legŁtura de la est la vest cu ːumuleu Ciuc. ÎmpreunŁ cu str. Kosuth Lajos, 
str. Lunca Mare reprezintŁ o axŁ est-vest a oraˑului cu un volum de trafic semnificativ. 

OdatŁ cu ´ntocmirea prezentului PUZ se realizeazŁ varianta de ocolire a DN12 (E578) ce leagŁ de 
la nord la sud str. Ret de str. Lunca Mare. Aceasta reprezintŁ ˑi limita de vest, paralelŁ cu linia 
SNCFR, a zonei studiate prin PUZ.  
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Fiind ´n legŁturŁ directŁ cu str. Braˑovului, varianta ocolitoare va reprezenta un ax important de 
legŁturŁ în circula˓ia în teritoriu pe direc˓ia nord-sud. 

Trama stradalł 
Circula˓ia principalŁ se desfŁoˑarŁ la sud pe strada Lunca Mare, care face legŁtura zonei studiate 
cu restul oraˑului.  

În zona de nord-est se observŁ o tramŁ stradalŁ mai sinuos dezvoltatŁ, datoritŁ vechimii ˓esutului 
urban din zona construitŁ protejatŁ Topli˓ a-Ciuc alcŁtuitŁ din teritoriul ocupat de fostul sat TopliŞa. 
Termenul de TopliŞa sugereazŁ existenŞa unui izvor de apŁ mineralŁ caldŁ existent în extremitatea 
vesticŁ a vetrei istorice a satului. Traficul din acestŁ tramŁ este preluat de str. Topli˓a pe limita de 
est a zonei studiate ˑi de str. Rét pe limita de nord. 

Accesul ́ n zonŁ se poate face în principal: 
- de pe str. Lunca Mare prin intersec˓ia dintre Kaufland ˑi sta˓ia PECO 
- iˑ din strada Rét, la nord, din parcul nou amenajat pentru a gŁzdui un izvor de apŁ 
mineralŁ. 

Accesurile secundare se realizeazŁ pe latura de est din trama stradalŁ a locuine˓lor individuale, ˑi 
pe latura de vest din oˑseaua ocolitoare care la momentul realizŁrii prezentului PUZ a fost 
finalizatŁ.   

Circula̝ia pietonalł. Circula˔ia velo. Accesibilitatea persoanelor cu mobilitate redusł  
Strada Lunca Mare, strada Topli˓a ˑi strada Rét dispun prin profilul existent de trotuare largi 
separate de spa˓ii plantate, aliniamente plantate, pe anumite tronsoane. Acestea, ´mpreunŁ cu 
planta˓iile de aliniament, sunt în stare bunŁ, practicabile pentru persoanele cu mobilitate redusŁ. 

Profilul variantei ocolitoare va fi dimensionat corespunzŁtor normativelor pentru caracteristicile de 
trafic ale unui astfel de drum. 

În re˓eaua de strŁzi secundare care deservesc locuin˓ele individuale, profilul nu a permis 
amenajarea unor trotuare foarte încŁpŁtoare. 

Fluxul pietonal cel mai important se regŁsetˑe pe str. Lunca Mare, fiind generat de func˓iunile 
existente în zonŁ. Cele mai multe treceri de pietoni semnalizate se gŁsesc, de asemenea, pe str. 
Lunca Mare ˑi dispun de rampe amenajate. 

În momentul actual, din analiza pe teren a situa˓iei existente, nu s-au regŁsit piste de biciclete 
special amenajate pe profilul strŁzii Lunca Mare, ́ nsŁ pe profilul strŁzii Topli˓a, pe limita de est, 
existŁ pistŁ de biciclete pe trotuarul de est. 

Din punctul de vedere al accesibilitŁ˓ii persoanelor cu deficien˓e locomotorii, se poate aprecia un 
nivel satisfŁcŁtor la nivelul re˓elei principale de strŁzi. În re˓eaua secundarŁ însŁ, lipsa rampelor, 
existen˓a unora deteriorate ˑi blocarea trotuarelor cu autoturisme sta˓ionate, face dificil accesul cu 
cŁrucioare. 

Sta̝ ionare, parcaje 
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Din punctul de vedere al func˓iunilor de comer˓/ servicii care se regŁsesc de-a lungul strŁzii Lunca 
Mare, se poate aprecia cŁ aceastea dispun de amenajŁri corespunzŁtoare nevoilor de sta˓ionare. 
În zona de nord, reziden˓ialŁ, ocupatŁ cu locuin˓e individuale, parcŁrile sunt rezolvate în incinte. 

La nivelul municipiului Miercurea Ciuc, aˑa cum reiese din PUG ˑi Studiul de trafic realizat pentru 
actualizare PUG, numŁrul de autovehicule parcate în zona centralŁ este ridicat. Acest lucru este ˑi 
rezultatul densitŁ˓ii de institu˓ii locale ˑi jude˓ene, precum ˑi numŁrul mare de clŁdiri de locuit 
colectiv. Proximitatea acestor zone funci˓onale a cauzat folosirea comunŁ nediferen˓iatŁ a locurilor 
de parcare de pe spa˓iul public. Acest lucru, coroborat ˑi cu lipsa unei parcŁri publice  la nivel 
municipal, duce la scŁderea calitŁ˓ii spa˓iului public. 

Transportul public 

Zona studiatŁ este deservitŁ ˑ i de linii de transport în comun ï autobuz pe profilul:  

¶ strŁzii Hargita: linia 1 roˑie, 2 galbenŁ ˑ i 3 verde; 

¶ strŁzii Toplia˓: linia 3 verde ˑi 4 mov. 
Sta˓iile de autobuz sunt, din analiza pe teren, semnalizate ˑi amenajate corespunzŁtor. 
Pe profilul strŁzii Lunca Mare existŁ, ´nsŁ, o singurŁ stai˓e de autobuz pentru linia 2, în vecinŁtatea 
intersec˓iei cu bulevardul Timiˑoarei. 

 

              Figura 3: Harta transportului în comun la nivelul municipiului Miercurea Ciuc 
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2.5. Ocuparea terenurilor 

Principalele caracteristici ale func̝iunilor din zonł. Rela˔ionłri dintre func˔iuni: 

Conform PUG mun. Miercurea Ciuc, aprobat prin H.C.L. nr. 367/ 2018, zona studiatŁ prin PUZ 

se aflŁ ´n ĂZona Lunca Mare ï Nagy Retò, compusŁ din UTR-urile: 

¶ Lunca Mare - zonŁ naturalŁ interioarŁ oraĸului; 

¶ ZCP05 Topli˓a-Ciuc - ZonŁ construitŁ protejatŁ Topli˓a-Ciuc; 

¶ RiM - ZonŁ de restructurare a suprafeŞelor industriale, feroviare, de gospodŁrire comunalŁ 

ï zona mixtŁ; 

¶ UL1 ï ZonŁ de urbanizare - ZonŁ locuin˓e cu regim redus de ´nŁl˓ime; 

¶ L1u - ZonŁ locuin˓e cu regim redus de înŁl˓ime dispuse pe un parcelar urban; 

¶ L1 - ZonŁ locuin˓e cu regim redus de ´nŁl˓ime (Figura 4). 

 

 

Figura 4: Zona studiatŁ iˑ zona reglementatŁ prin PUZ 
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 Din punct de vedere func˓ional, zona studiatŁ face parte dintr-un ansamblu urban mixt, compus din 
UTR Lunca Mare care este instituit prin PUG ca o zonŁ naturalŁ interioarŁ oraˑului ˑi zone de 
locuin˓e cu regim scŁzut de ´nŁl˓ime la est ˑi zone de comer˓ (supermarket-uri) în zona de sud.  

UTR Lunca Mare se împarte în: 

¶ UTR Lunca Mare_a - zonŁ naturalŁ cu rol ecologic ˑi de agrement. Alei pietonale ˑi pentru 
bicicliˑti, pode˓e, mobilier, amenajŁri ˑi locuri de odihnŁ, lucrŁri de protec˓ie a mediului. 

¶ UTR Lunca Mare_b - zonŁ de activitŁ˓i aferente zonei naturale. Locuin˓e, func˓iuni de 
turism cu caracter intraurban, func˓iuni de turism cu caracter extraurban, func˓iuni sportive, 
func˓iuni de agrement public, echipamente publice aferente zonelor de locuin˓e, servicii 
aferente zonelor de locuin˓e (servicii de proximitate), func˓iuni de sŁnatate, func˓iuni de 
culturŁ, spa˓ii verzi ˑi plantate de folosin˓Ł generalŁ 

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit: 

Pe suprafa˓a terenului inclus în UTR Lunca Mare nu existŁ construc˓ii, având în vedere statutul de 
zonŁ naturalŁ protejatŁ propusŁ spre clasare prin PUG Municipiul Miercurea Ciuc, aprobat prin 
HCL nr. 367/2018 ˑ i terenul mlŁtˑinos, dificil pentru fundare.   
 
În proximitatea zonei de studiu au fost identificate douŁ tipuri de construc˓ii: construc˓ii de 
dimensiuni mari (hypermarket-urile din sudul zonei de studiu) ˑi construc˓ii de dimensiuni mici 
(locuin˓ele individuale dispuse izolat). 
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                       Figura 5: Schema spa˓iilor construite 

 

Riscuri naturale: 

Conform PUG Municipiul Miercurea Ciuc, aprobat prin HCL nr. 367/2018, zona din nordul pârâului 

ːumuleu este ´ncadratŁ ca zonŁ inundabilŁ din cauza umiditŁi˓i crescute a solului, în special în 

anotimpurile mai ploioase. Tot din cauza cauza prezen˓ei turbei în solul de la nord de str. Lunca 

Mare, de-a lungul anilor s-au realizat lucrŁri de ´mbunŁtŁ˓iri funciare. 

 

Prin executarea forajelor geotehnice pe perimetrul în studiu s-a pus ´n evidenŞŁ stratificaŞia zonei, 

ĸi totodatŁ, prezenŞa depozitelor lagunare. VariaŞia nivelului hidrostatic este ´n str©nsŁ legŁturŁ cu 

funcŞionarea corectŁ a canalelor colectoare de ape pluviale, cu debitul pârâului ːumuleu ĸi cu 

debitul de precipitaŞii. 

 

Din cercetŁrile efectuate pe teren ĸi laborator, conform studiului geotehnic, rezultŁ cŁ 

amplasamentul studiat se aflŁ ´ntr-o zonŁ joasŁ de tip lagunar cu formaŞiuni de turbŁ ĸi m©luri pe 

grosimi mari cuprinse ´ntre 1,50 m ĸi 2,60 m cu un sistem hidrogeologic ´nchis, fŁrŁ posibilitŁŞi de 

drenare naturalŁ, cu ape aproape de suprafaŞŁ care adesea bŁltesc la suprafaŞa terenului. 
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Sub acest complex urmeazŁ un strat de praf argilos slab nisipos în unele locuri, cu urme de 

material organic, de culoare cenuĸie, ´n starea plastic consistent cu indicele porilor (e) cuprins între 

0,63 ĸi 0,85 ĸi greutatea volumicŁ (v) în jur de 18,50 KN/m3 dupŁ care urmeazŁ straturi de nisip cu 

pietriĸ sau pietriĸ cu nisip p©nŁ ´n jurul cotei de 5,00 ï 5,50 m, urmate de stratul de bazŁ format din 

pietriĸ, din depozitul de terasŁ al Oltului. Sub aceste forma˓iuni mai apar straturi argiloase dar la 

adâncimi ce nu afecteazŁ sistemele de funda˓ii. Pe marginea terenului s-au fŁcut umpluturi 

necontrolate, iar în urma amenajŁrilor verticale se vor mai face ĸi alte umpluturi, pentru accesul 

utilajelor, întrucât terenul este mai jos decât drumurile de acces. 

 

Încadrarea în zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gŁseˑte perimetrul 
studiat, se va face în conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea nr. 575/11.2001: Lege 
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naŞional ï SecŞiunea a V-a: zone de risc 
natural.  
 
Riscul este o estimare matematicŁ a probabilitŁŞii producerii de pierderi umane ĸi materiale pe o 
perioadŁ de referinŞŁ viitoare ĸi ´ntr-o zonŁ datŁ, pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc 
avuŞi ´n vedere sunt: cutremurele de pŁmânt, inundaŞiile si alunecŁrile de teren.  

1. cutremurele de pŁm©nt: zona de intensitate seismicŁ pe scara MSK este 6, cu o perioadŁ 
de revenire de cca. 50 ani;  

2. inundaŞii: aria studiatŁ se ´ncadreazŁ ´n zone cu cantitŁŞi de precipitaŞii sub 100 mm ´n 24 
de ore, cu arii neafectate de inundaŞii, datorate diferenŞei de nivel faŞŁ de cursul de apŁ. 

3. alunecŁri de teren: aria studiatŁ se încadreazŁ ´n zone cu potenŞial de producere a 
alunecŁrilor - scŁzut, cu probabilitate de alunecare Ăfoarte redusŁò. 

 
 
 

Disfunc i̝onalitł˔i: 
O disfuncŞionalitate majorŁ este divizarea oraĸului ĸi conexiunile deficitare (poduri peste Olt, treceri 
peste calea feratŁ) între diferite zone, ceea ce duce la o funcŞionare defectuoasŁ a traficului ĸi la 
izolarea unor areale importante. 
 
Se observŁ o tendinŞŁ viitoare de extindere a nucleului central spre nord, cŁtre teritoriul ocupat de 
UTR ĂLunca Mareò. Dezvoltarea hypermarketurilor ˑi a func˓iunilor de servicii de-a lungul strŁzii 
Lunca Mare a generat premiza dezvoltŁrii antropice cŁtre aceastŁ zonŁ. DatoritŁ ´ncadrŁrii acestei 
zone în PUG ca zonŁ naturalŁ protejatŁ, aceastŁ expansiune a oraˑului a fost momentan stopatŁ. 

Domenii Disfunc˓ionalitŁ˓i 

Circula˓ii ¶ Alei de pŁmânt neamenajate 

¶ Accesuri nemarcate corespunŁtor 

¶ Zone pietonale nevalorificate 

¶ StrŁzi neastfaltate ´n zona de locuin˓e 

Fond construit ¶ Ċn vecinŁtatea de est se observŁ locuin˓e individuale cu regim mic de 
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´nŁl˓ime aˑezate de regulŁ izolat ˑi discontinuu fa˓Ł de aliniament. 

¶ Construc˓iile de pe str. Lunca Mare de tip hale pentru comer˓ en-gros 

Protec˓ia mediului ¶ Depuneri necontrolate de deˑeuri de construc˓ii iˑ menajere pe laturile 
de est ˑi nord-est 

¶ Inexisten˓a unor aliniamente de arbori pe marile artere ce bordeazŁ zona 

¶ Lipsa accesibilitŁ˓ii cŁtre zona naturalŁ pentru activitŁi˓ de loisir 

 

2.6. Echipare edilitarł 

Din punctul de vedere al utilitŁ˓ilor, zonele locuite de pe strŁzile învecinate beneficiazŁ de utilitŁ˓ile 
necesare func˓ionŁrii (apŁ, canalizare, gaze naturale ˑi electricitate). Pentru racordarea 
construc˓iilor care se vor realiza în zona studiatŁ, urmeazŁ ca aceste utilitŁ˓i sŁ se extindŁ sau sŁ 
se execute alte re˓ele suplimentare, dupŁ caz. 
 

2.7. Probleme de mediu 

Costurile mari legate de fundare, datorate caracteristicilor geomorfologice, favorizeazŁ pŁstrarea 
acestei zone drept rezervŁ de spaŞiu verde, un coridor de pŁtrundere a peisajului natural ´n oraĸ. 
Totuĸi, noile investiŞii ar putea crea o barierŁ ´ntre cartierul de locuinŞe ĸi peisajul natural Lunca 
Mare provocând posibile deficienŞe de accesibilitate. O provocare este proiectul de amenajare a 
Zonei umede Lunca Mare într-un parc dendrologic, datoritŁ existen˓ei în continuare a unei 
suprafe˓e semnificative de teren viran care ar putea diminua deficitul de zone verzi din cartierele de 
locuin˓e colective. 
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Figura 6: Scheme de analizŁ ĸi tendinŞe de dezvoltare zona verde limitrofŁ cartierului de blocuri Lunca Mare,  
cf. PUG Municipiul Miercurea Ciuc aprobat prin HCL nr. 367/2018 

2.8. Op˔iuni ale populatiei 

Turismul, locuirea ĸi administraŞia sunt cele trei vocaŞii principale ale oraĸului. Miercurea Ciuc poate 
deveni un loc cu o mai bunŁ calitate a vieŞii. Mediul natural se bucurŁ de o relaŞie privilegiatŁ cu 
natura, de proximitatea elementului natural aproape ´n fiecare zonŁ rezidenŞialŁ. Dezvoltarea ´n 
continuare a acestei relaŞii oraĸ-naturŁ, extinderea ĸi modernizarea infrastructurii aferente locuirii 
(servicii ĸi echipamente publice, ´nvŁŞŁm©nt, agrement ĸi sport). DestinaŞiile turistice variate -  
sportive, cultural-religioase, de tratament prin interconectare pot deveni oferte atractive pentru 
vizitatori de-a lungul întregului an, conferind astfel oraĸului un caracter turistic mult mai accentuat. 
Pentru abordarea realistŁ a acestor deziderate, a fost elaborat un set de elemente de strategie. 
Suma acestora, completatŁ cu studii de specialitate amŁnunŞite ĸi permanent actualizatŁ, stŁ la 
baza unei politici coerente de dezvoltare ĸi trebuie supusŁ dezbaterii publice. 

 Planurile de mŁsuri ĸi resursele vor putea fi astfel orientate spre o finalitate bine definitŁ ĸi larg 
acceptatŁ de cŁtre comunitatea localŁ, condiŞie esenŞialŁ ´n susŞinerea unei dezvoltŁri eficiente ĸi 
durabile. 

UTR_Lunca Mare prezintŁ un interes special datoritŁ dimensiunilor ĸi proximitŁŞii faŞŁ de centrul 
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