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1. CARACTERUL URBANISTIC AL ZONEI CENTRALE PROTEJATE

Zona istorica de referintd care sta la baza delimitarii prezentei UTR este neomogena, alcatuita din raméasite
Lfrunchiate” ale pariilor istorice ale orasului pe de o parte, si din interventji socialiste de calitati urbanistice diferite.
Orasul-targ, Miercurea Ciuc s-a format practic pe doua axe perpendiculare: cea est-vestica, reprezentat de str.
Kossuth de odinioara, spatju liniar cu forma usor bombata la mijloc, fiind cadrul de desfagurare ale pietelor
obisnuite, in fiecare miercuri ale saptamanii sau a celor 4 anuale mai generoase, cu caracter regional. Str. Kossuth
Lajos a pomit de la bisericuta rom.cat (construita abia in1758, deoarece Miercurea apartinea de parohia Sumuleu),
a carei relatie cu cimitirul vechi s-a constituit printr-o prelungire a strazii spre sud-vest, zona — bineineles la fel de
térg de cai, bovine si obor de animale mici. Amplificat pe traseul lui spre est, stada-piata a fost amplificata cu alte
deschideri alveolare — dupa cum permitea terenul dealtfel mldstinos -, principala dintre acestea fiind targul olarilor
(actualmente piata agroalimentara centrald). Ajunsa la paraul Sumuleu, strada traversa pe asa numitul pod de
piatra (K6hid) dupa care se intersecta cu str. Petéfi la renumitul ,colt” (Sarok).

Perpendicular pe axa est-vest se afla cealalta strada importanta a localitatji: actuala str. Pet6fi. Pornind dinspre
,COIt” spre sud, strada si-a capatat infatisarea actuala treptat, incepand cu sfarsitul sec.19. (urma acestor prime
amplasari se citeste in latimea dubla a loturilor: str. Pet6fi nr.1-9). Functjunile istorice de baza pentru str. Petdfi
erau cele comerciale, de cazare si de locuire, sau chiar servicii mai speciale cum ar fi tipografiile din perioada
interbelica. Odata cu pierderea caracterului ostentativ al cetatji, si realizarea sediului administrativ al comitatului,
mai tarziu devenit primarie, al palatului justitiei, la cumpana sec.19-20., sporesc ocuparile de teren pe traseul sudic
al strazii, facand legatura spre Jigodin. Pe parcursul dezvoltérii sale, se pot observa diferitele moduri de ocupare
ale terenurilor, de la rural prin periurban pana la urban. Se mai gasesc si astazi loturi a caror ocupare cu cladiri nu
au ajuns la urbanitate completa, raméanand cu aliniament retras sau discontinuu. Spre nord, un edificiu determinant
si urbanizator — gimnaziul confesional, astzi liceul Marton Aron — a fost edificat intre 1911-1913. Teritoriul a fost
luat de la satul vecin, Toplita. Devenind punct de interes, prezenta scolii a grabit urbanizarea traseului nordic al
axei nord-sud.

Dezvoltarea urbana decenta a fost marcant punctata de perioadele:

1 1900-1914 céand orasul a cunoscut o dezvoltare de foarte mare anvergura — specifica tuturor oraselor
transilvanene care au beneficiat de administratia si baza economica a monarhiei;

11916, cand 80% din cadrul construit al orasului fost devastat, incendiat cu ocazia intrarii trupelor romanesti (au
ars mai cu seama casele din lemn ale agricultorilor, situate pe partea sudica a str. Kossuth);

0 anii 1930, cand s-a inceput asanarea mlastinei, crednd premisele dezvoltarii amplului parc central sau cind s-a
deschis actualul bulevard Timigoarei;

1 anii socialismului ,bland”™: 1960-1980, cand s-au creat primele interventji drastice — nu toate negative - in tesutul
incomplet al orasului, cum ar fi piata Majlath Gusztav Karoly cu cinematograful, magazinul central, blocul de locuinta
Jama” si turn, cladirea comerciala-rezidentiala ,Femina”, hotelul Bradul, patinoarul artificial, cartierul patinoarului;
0 anii 1980-1989, perioada de varf a socialismului ,ceausist”. In aceastd ultimé etapa a dezvoltarii orasului drept
,model de oras socialist’, au fost desfiintate importante elemente urbane purtatoare de identitate. Astfel, str.
Kossuth Lajos a fost trunchiatd, traseul acesteia fiind translatat mai spre nord. S-a realizat, de asemenea, noul
centru civic format din casa partidului comunist, si o piata de adunare imensa, flancata de un hotel, de o casa de
cultura si de o cladire preconizat cultural-comerciala a carei edificare a fost intrerupta cu schimbarea de regim din
1989.

Divizarea spatiala a ZCP0 1 — Centru, s-a realizat in conformitate cu Ordinul 562/2003 pentru aprobarea
Reglementarii tehnice ,Metodologie de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor de urbanism
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pentru zone construite protejate (PUZ)" in

Subzona Tipul de tesut urban cuprins

istorica de

referinfa

S..R.1 Subzona monumentelor istorice clasate in Imi 2015 si a propunerilor de clasare situate in
afara ansamblului urban

S.L.R.2 Subzona ansamblului urban

S.IR.3 Subzona constructiilor aparute in secolul al xix-lea, ce pastreaza caracterul strazii pietonale,
dar care se afla in afara ansamblului urban

S.IR. 4 Subzona locuintelor individuale din afara ansamblului urban.

S..R.5 Subzona locuintelor colective aparute in perioada socialista

S.ILR.6 Subzona spatiilor verzi, de agrement si terenurilor de sport

S..R.7 Subzona terenurilor ample destinate institutiilor publice si serviciilor
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Partea |. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru Zone Construite Protejate
(PUZCP) reprezinta documentatia de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste
modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o
suprafata bine delimitatd, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZCP aplica regulile
si principiile generale de urbanism si cuprinde masuri generale de protectie si conservare a valorilor
de patrimoniu cultural national din zona protejata.

1.3. Conform Art.5. din Ordinul MTCT nr. 562/2003, documentatia PUZCP si prezentul RLU aferent au in
vedere, pe langa rolul principal de protectie si conservare:

o stabilirea directiilor si prioritatilor de dezvoltare logica a AUA, raportate la dezvoltarile Municipiului
Arad in ansamblul sau;

o reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in perimetrul AUA,;

o stabilirea conditiilor de realizare si conformare a constructiilor si amenajarilor urbanistice in cadrul
AUA

1.4. La elaborarea de acte informative, de acte finale de autoritate ale administratiei publice locale,
precum si la intocmirea de documentatii tehnice si/sau urbanistice se vor corobora in mod cumulativ
toate articolele prezentului RLU (inclusiv precizarile, detalierile si exemplificarile articolelor) relationat
cu necesitatile functionale pentru obiectivul sau obiectivele investitiilor, responsabilitatea respectarii
regulamentului, ca litera si spirit, revenind semnatarilor acestora, conform legislatiei in vigoare.
Scopulacestei precizari este obiinerea normei de aplicare a RLU.

2. BAZALEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

2.1. Structura REGULAMENTULUI local de urbanism aferent zonei studiate este in concordanta cu HGR
nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si a Ghidului de elaborare a
documentatiilor de urbanism tip PUZ, PUG (pr.227/2001 - INCD URBAN PROIECT - BUCURESTI)
si Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru
zone construite protejate (Reglementare tehnica - indicative: GM - 011 - 2000, elaborator INCD
URBAN PROIECT - BUCURESTI).

2.2.Regulamentul se inscrie in prevederile generale stabilite prin PUG

2.3. Prezentul regulament local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Legea nr. 287/2009- privind Codul civil, cu modificarile aduse prin Legea nr.60/2012 privind
aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 79/2011 pentru reglementarea unor masuri
necesare intrarii in vigoare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil

e Legea 350/2001- privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, ultima modificare si completare
fiind Legea 229/2013

e Legea 242/03.07.2009- privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 27/2008


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

%%:"ﬁi: TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba Iulia, AB, : 2
i '. vo s
'._'1.“; ‘e BUSINESS st 17, Et. 1, Alba Iulia, AB, 510109 1SO 45001

(9 \g

\“
e

Total Business Land SRL

510216

ann e LA aedk
15O 2001 1SO 14001

LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

HG 525/1996- pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata in 2002 si
modificatad prin HG 273/2011 si HG 490/2011

Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ: GM-007-2000

Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului National- Sectiunea a lll-a
zone protejate

Legea 315/2004- privind dezvoltarea regionala in Romania

Ordonanta de Urgenta nr. 111/2004- pentru modificarea si completarea Legii 315/2004 privind
dezvoltarea regionala in Roménia

Legea 50/1991 republicata in 13.10.2004- privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile i completarile ulterioare ultima modificare si completare fiind Legea 269/2011
Ordin 1430/2005- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, modificat si completat prin Ordin 119/2009,
actualizat prin Ordinul 839/2009 cu modificarile si completarile ulterioare prin Ordinul 1867/2010
Legea 422/18.07.2001- privind protejarea monumentelor istorice republicatd in 2006, cu
modificarile si completérile ulterioare— ultima fiind Ordonanta de urgenta nr. 12/2011

Ordin Administratie Publica 2807/2003- pentru modificarea Ordinului ministrului culturii si cultelor
nr. 2682/2003 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si evidentd a monumentelor
istorice, a Listei monumentelor istorice, a Figei analitice de evidenta a monumentelor istorice i
a Fisei minimale de evidenta a monumentelor istorice

Ordin 2260/2008- privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere a
monumentelor istorice, modificat si completat de Ordinul 2480/2009

Ordinul ministrului culturii si cultelor 2684/2003- privind aprobarea Metodologiei de intocmire a
obligatiei privind folosinta monumentului istoric $i a continutului acestuia

Ordinul 562 din 20.10.2003- emis de catre M.T.C.T.- pentru aprobarea Reglementarii tehnice
,Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)"- publicat in M.Of., Partea I, nr. 125 bis/11.11.2004

Ordonanta Guvernului 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, aprobata prin Legea 378/2001 si republicata in 2006 cu
modificarile $i completérile ulterioare, ultima fiind Ordonanta de urgenta nr. 12/2011

Ordonanta Guvernului 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor
istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial, aprobata prin Legea 564/2001

Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism Reglementare tehnica
(Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 21/N/10.04.2000

Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08.2000;
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile ulterioare;

3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI

3.1.Regulamentul local de urbanism se aplica in elaborarea oricarui tip de documentatie si/sau act al
protectorilor legali pentru constructii si amenajari din cadrul ZCP 01-Centru, pe orice categorie de
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terenuri, indiferent de tipul de proprietate asupra acestora.

3.2. Se excepteaza de la prevederile alin. 3.1 constructiile si amenajarile cu caracter militar si special,
care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

3.3.Pentru domeniul de aplicare al prezentului RLU se extrag prevederile principalelor acte legislative i
normative in vigoare cu privire la acesta, intr-o maniera cronologica si relationata.

3.4. Teritoriul studiat este Zona Construita Protejata 01 - centru, avand 861273,97 mp din care 239897,08
mp definesc lotul 1, 494367,66 mp definesc lotul 2, 122219,20 definesc lotul 3 si este cuprins in
intravilanul municipiului Miercurea Ciuc, fiind cel mai valoros tesut urban construit al Municipiului.

4. DIVIZARE iN SUBZONE ISTORICE DE REFERINTA
4.1.Descrierea metodei de definire a zonelor istorice de referinta

in cadrul Metodologiei privind cadrul continut al studilor istorice de fundamentare a documentatiilor de
urbanism zona istorica de referinté este definita astfel: ,Zona din teritoriul administrativ care se defineste
si delimiteaza prin studiul istoric general si care prezinta caracteristici coerente din punct de vedere
urbanistic, arhitectural si istoric care vor fi preluate in modul de dezvoltare viitor al teritoriului.”

Avénd in vedere scara studiului, arealul redus de analiz& si dorinta de detaliere a zonei construite
protejate aferenta centrului municipiului Miercurea Ciuc, au fost determinate subzone istorice de referinta.
Astfel, pentru definirea Subzonelor Istorice de Referinta, numite in corpul textului si cu abrevierea SIR, s-
au parcurs urmatorii pasi:

- |dentificarea planurilor istorice care cuprind teritoriul unittii administrative analizatd prin Studiu
Istorc General:

- Geo-referentierea si scalarea planurilor la aceeasi scara;

- Suprapunerea planurilor si identificarea etapelor de evolutie ale teritoriului analizat;

- |dentificarea etapelor majore in dezvoltarea teritoriului (de exemplu: vatra satului, zona centrala,
extinderi majore din diferite etape de dezvoltare, extinderi recente, etc.)

- in cazul in care existd, suprapunerea peste planurile de evolutie a zonelor protejate, a
monumentelor si a zonelor acestora de protectie;

- |dentificarea elementelor valoroase din teritoriu si constatarea, daca este cazul, a zonelor in care
acestea sunt concentrate (elemente cu zone cu valoare de arhitectura, memoriald, ambientald, culturala,
sau alte elemente traditionale specifice zonei efc.);

- Analizarea caracteristicilor morfologice ale teritoriului supus studiului;

- Corelarea perioadelor de evolutie istorica cu morfologia actuala a zonelor;

- Gruparea zonelor provenind din aceleasi perioade de evolutie istorica avand in acelasi timp si
caracteristici morfologice similare si scalarea acestora in raport cu valoarea acestora.

Tn cazul prezentului Studiu Istoric Zonal pentru zona centrala a municipiului Miercurea Ciuc, in conturarea
subzonelor istorice de referintd s-au avut in vedere aspectele specifice intregii zone.

1SC 27001
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4.2. Criteriid de definire/ delimitare a subzonelor istorice de referinta

Criteriile de definire si delimitare a subzonelor istorice de referinta deriva din natura, tipologia, gruparea
valorilor continute de catre acestea si reprezintd un factor fundamental in procesul de determinare i
delimitare a SIR. Acestea pot varia in functie de specificul teritoriului, insa in cazul orasului Miercurea
Ciuc au fost avute in vedere urmatoarele criterii principale:

- Importanta istoricd a zonei (vatra localitati, zona protejatd, zone de protectie aferente
monumentelor).

- Densitatea elementelor cu valoare fie arhitecturald, fie ambientald, sau memoriala;

- Tipologia parcelarului;

- Caracteristicile tramei stradale;

- Raportul cladirilor fata de trama stradalé;;

- Caracterul functional;

- Tipologia de construire;

- Mod de ocupare a parcelei;

- Fragmentarea teritoriului;

- Valoarea ambientala a zonei;

- Imagine unitara, coerenta.

4.3. Delimitarea subzonelor istorice de referinta

in primul rand a fost identificata limita Ansamblului Urban — HR-ll-a-B-12721 si a monumentelor istorice
inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015, pentru care au fost create subzone istorice de referinta
propriu-zise. Similar, au fost identificate limitele terenurilor ocupate cu cladiri cu valoare ambientala mare
ce urmeaza a fi propuse spre clasare pentru care de asemenea au fost propuse subzone istorice de
referinta.

In al treilea rand, din suprapunerile teritoriilor tuturor etapelor evolutiei istorice si analiza morfo-tipologica
a tesutului urban, au fost determinate restul subzonelor istorice de referinta.

Toate aceste aspect sunt detaliate pentru fiecare Subzona Istorica de Referinté in parte, mai jos numite
si SIR.

4.4, Divizarea spatiala a ZCP 01 — Centru in Zone Istorice de Referinta (Z.I.R.) s-a realizat in conformitate
cu Ordinul 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Metodologie de eIaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)" in

e 7 Zone istorice de referinta (ZIR) ce contin:

e 28 de Subzone Istorice de Referinta.

1SC 27001
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continute

Descrierea S.I.R.-urilor

SIR 1

SIR1.1

subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit
ce cuprinde monumentele istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice
2015, localizate in afara ansamblului urban si care include urmatoarele:
Ansamblul Biserica romano-catolicd — HR-Il-a-B-12735, Biserica Sf. Apostoli
- HR-II-m-B-12741, Banca Nationala a Roméniei, azi Banca Carpatica — HR-
[I-m-B-12740, Casa Zakarias — HR-II-m-B-12736, Liceul teoretic Marton Aron
- HR-II-a-B-12731, Cetatea Miko — HR-II-a-A-12726, Tribunalul judetean —
HR-II-m-B-12734, Priméaria — HR-I-m-B-12725, Casa Gal — HR-II-m-B-
12732, Casa Csiszer — HR-Il-m-B-12733 si Resedinta garnizoanei de
graniceri — HR-Il-m-B-12727.

SIR1.2

subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit
ce reprezinta subzona cladirilor propuse spre clasare situate in afara
ansamblului urban care cuprinde cladirea de la adresa str. Pietei nr. 4,
acestea avand o valoare ambientale mare.

SIR2

SIR2.1

subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit
ce cuprinde monumentele istorice situate interiorul Ansamblului Urban — HR-
Il-a-B-12721. Aceasta subzona cuprinde urmatoarele monumente istorice
clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015: Cladirile fostei fabrici de bere —
HR-Il-a-B-12730, Casa — HR-II-m-B-12729, Ansamblu urban — locuinte cu
magazin la parter — HR-Il-m-B-12728, Cladirea Vigado, H.G.-ll-m-21141.

SIR2.2

subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit
ce cuprinde cladirile propuse spre clasare din interiorul Ansamblului Urban —
HR-Il-a-B-12721: cladirile de pe strada Petofi Sandor de la numerele postale
1,2, 3, 36 si 45, acestea avand o valoare ambientald mare.

SIR2.3

subzona constructiilor din interiorul Ansamblului Urban — HR-ll-a-B-12721,
amplasate de o parte si de cealalta a strazii pietonale Petofi Sandor.
Subzona este caracterizatd de cladiri amplasate insiruit, pe aliniament, cu un
regim de inaltime de P/P+1E, cu parter comercial si care au fost
caracterizate ca avand o valoare ambientala si istorica sporite. Aceasta
subzona se suprapune vetrei localitatii.

SIR2.4

subzona locuintelor individuale din interiorul Ansamblului Urban - HR-II-a-B-
12721 amplasate nsiruit, pe aliniament, cu un regim de naltime de P/P+1E,
cu parcele cu forme regulate, alungite si cu dimensiuni medii. Subzona este
localizata pe partea estica a strazii Marton Aron, la nord de monumentul

istoric clasat in LMI 2015 - Cladirile fostei fabrici de bere — HR-II-a-B-12730.

SIR25

subzona locuintelor individuale din interiorul Ansamblului Urban — HR-II-a-B-
12721 amplasate nsiruit, pe aliniament, cu parcele cu forme regulate patrate
si cu dimensiuni reduse. Regimul de inéltime specific este preponderent
P/P+1E. Subzona este localizatd pe partea estica a strazii Marton Aron, la
sud de monumentul istoric clasat in LMI 2015 - Cladirile fostei fabrici de bere
— HR-ll-a-B-12730
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subzona din interiorul Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-12721 ce cuprinde un
tesut urban neomogen, cu forme distincte ale parcelelor si ale cladirilor, cu
SIR2.6 moduri distincte de amplasare fata de limitele loturilor si functiuni mixte
cuprinzand locuire, functiuni culte si institutii publice. Regimul de inaltime
diferd, fiind cuprins in intervalul P/P+5E

SIR3 subzona constructiilor aparute in secolul al XIX-lea, ce pastreaza caracterul
SIR 3.1 strazii pietonale Petofi Sandor, dar care se afla in afara Ansamblului Urban —
' HR-Il-a-B-12721. Aceasta subzona cuprinde constructii amplasate insiruit pe
aliniament si au preponderant parter comercial, similar SIR 2.3.

subzona tesutului urban vechi, aparut la inceput de secol XIX, caracterizat
de un parcelar destinat locuintelor individuale si avand forme drepunghiulare
SIR 4.1 si un raport al laturilor de %2 sau 1/3. Cladirile sunt amplasate izolat pe
parcela, tip vagon, amplasate pe alinament, iar regimul de inaltime este
preponderent parter.

subzona de locuinte individuale, aplasata pe partea vestica a strazii Marton
Aron, la vest de Liceul teoretic Marton Aron — HR-l-a-B-12731. Parcelarul
este caracterizat de forme dreptunghiulare, cu un raport al laturilor de
aproximativ 1/12, cu suprafete mari. Fondul construit este amplasat izolat pe
lot, alipit pe latura nordica si pe aliniament, cu un regim de inaltime
preponderant parter.

subzona situata pe strada Marton Aron, de o parte si de cealalta a sa, la sud
de Liceul teoretic Marton Aron — HR-Il-a-B-12731. Caracteristicile subzonei
sunt: parcelar cu forme neregulate si suprafete medii, si un fond construit
neomogen, care formeaza un front discontinuu.

subzona situata in proximitatea SIR 4.1, pe partea sudica a strazii Mihail
Sadoveanu, pe tronsonul cuprins intre intersectia acesteia cu strazile
Nicolae Bélcescu si Vorosmarty Mihaly. Parcelarul zonei de locuinte
individuale are forme relativ dreptunghiulare si suprafete medii. Fondul
construit a suferit interventii recente, amplasarea pe lot a acestora fiind mai
degraba caracteristica a perioadelor recente de evolutie: cladiri amplasate
izolat pe parcel, retrase fata de aliniament si fata de limitele laterale si
SIR4 posterioare ale loturilor. Regimul de indltime este preponderant parter.

SIR4.2

SIR4.3

SIR4.4

SIR5 subzona locuintelor colective din perioada socialista, amplasate de o parte i
de cealalta a strazii Kossuth Lajos. Cladirile au forma de tip ,bara”, au un
SIR 5.1 gabarit crescut, prezinta un regim de inaltime mare, cuprins intre P+7E+M si
P+10E+M si formeaza un front continuu, masiv. Parterul cladirilor are o
inaltime mai mare si este comercial.

subzona locuintelor colective din perioada socialista, amplasate pe strazile
Brasovului, Timisoarei, Nicolae Balcescu si Eroilor. Cladirile sunt de tip ,bara”,
insd au o lungime mai redusa, formand fronturi discontinue. Regimul de
inaltime este unul mediu, de P+4E.

subzona locuintelor colective din perioada socialista, amplasate pe strazile
Eroilor si Mihai Eminescu cuprinde cladiri de tip ,punct’, cu amprenta la sol
SIR5.3 pétrata si un regim de inaltime mediu pe strada Eroilor (P+4E) si mare pe
strada Mihai Eminescu (P+10E). Data fiind forma fondului construit acesta
creasa fronturi discontinue.

SIR5.2
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subzona locuintelor colective din perioada socialista, amplasate pe strazile

SIR5.4 Patinoarului si Korosi Csoma Sandor. Forma fondului construit este
neregulata si are un regim de inaltime medoiu, de P+4E.
SIR 6 SIR 6.1 subzona spatiilor verzi publice, de tip parc, amplasate in centrul orasului:

Parcul Central si Parcul Kicsi Erdo

subzona spatiilor verzi publice, de tip scuar / piatetd. Aceastd subzone
cuprinde spatiul public amenajat la sud de Scoala Generald Petofi Sandor,
SIR6.2 amenajata cu un obiectiv de for public (Monumentul eroului sovietic) si de
piateta din fata Garii Miercurea Ciuc, situata intre strazile Kossuth Lajos,
Brasovului si Mihail Sadoveanu si amenajata peisagistic.

subzona spatiilor de agrement si a terenurilor de sport, reprezentata de zona
de agrement situata la nord de Cetatea Miko — HR-Il-a-A-12726 si care include

SIR6.3 Piscina Csiki Csobbano, Patinoarul Vakar Lajos si terenul de atletism si de
terenurile de sport din partea estica a Liceul teoretic Marton Aron — HR-Il-a-B-
12731

SIR6.4

subzona cimitirului catolic de pe strada Kossuth Lajos.

SIR7 subzona ce se suprapune vetrei localitatii, dar care a suferit interventii de
sistematizare, realizdndu-se in perioada socialist centrul civic. Aceasta
subzona cuprinde institutii publice in interiorul cladirilor cu arhitectura
specifica perioadei comuniste (Inspectoratul Scolar Judetean, Casa de
Cultura, Universitatea, Prefectura, Teatrul Municipal) si o piateta ampla,
pietonala (Piata Libertatii)

subzona terenurilor ocupate cu lacasuri de cult care nu sunt inscrise in Lista
Monumentelor Istorice 2015 si care nu sunt propuse spre clasare: biserica
SIR7.2 Adormirea Maicii Domnului de pe strada Inimii, biserica de pe strada Miron
Cristea si biserica Sf. Nicolae de la intersectia strazilor Timisoarei, Petofi
Sandor si Nicolae Bélcescu

subzona terenurilor ample ocupate de unitati sanitare care nu sunt inscrise
in Lista Monumentelor Istorice 2015 si care nu sunt propuse spre clasare
(Spitalul Judetean de Urgenta de pe strada Nicolae Balcescu). Forma
terenului din cadrul subzonei SIR 7.3 are forma neregulata si este amplasata
cu latura scurta la strada. Este delimitata la sud de monumental istoric clasat
in LMI Cetatea Miko — HR-lI-a-A-12726

subzona unitatilor de invatamént care nu sunt inscrise in Lista

SIR74 Monumentelor Istorice 2015 si care nu sunt propuse spre clasare (Scoala
Generala Petofi Sandor si Scoala Generala Jozef Attila)

subzona institutiilor care nu sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice
2015 si care nu sunt propuse spre clasare si care nu sunt incluse in SIR 7.1

SIR7.1

SIR7.3

SIR75 (Centrul Civic): Penitenciarul Miercurea Ciuc, si institutiile de pe strada Gal
Sandor.
SIR76 subzona terenurilor ample cu forme neregulate, ocupate cu spatii/centre

comerciale (Piata agro-alimentara central, de pe strada Pietii si altele).
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5. PRINCIPII DE REGLEMENTARE

5.1.Perimetrul de aplicare al prezentului regulament este fixat conform Planselor de Reglementare
Urbanistica U03.1 Reglementari Urbanistice, U03.2 Reglementari Urbanistice — Zonificare functionala si
U03.3 Reglementari Urbanistice — Zone de Regenerare Urbana la care se aplica prezentul
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (RLU)

6. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI
Nu se aplica

7. DEFINIRE POT $I CUT

7.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului i
coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilitd pentru fiecare
unitate functionala identificata in fiecare Subzona Istorica de Referinta si precizati la Partea IV a
prezentului regulament.

7.2.Procentul de ocupare a terenului (POT) este raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

7.3.Formula de calcul POT= Sc/St x 100.

7.4.Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

7.5.Formula de calcul CUT= Scd/St.

7.6. Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT i CUT:

e daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructjilor noi;

e daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructji.

7.7.Pe parcelele dens construite din Ansamblul Urban Arad, la care sunt depasite normele actuale
de ocupare ale terenului in functie de destinatia actuala a construciiilor, se admite reconversia
functionald daca aceasta este compatibila cu functiunile cladirilor adiacente si functiunea in care
se shimba este permisa in subzonele functionale aflate in SIR-ul respectiv. Indicatorii maximi vor
fi cei ai situatiei existente.

7.8.1n temeiul aliniatului (7.7.), prin demolarea totala sau partiala a constructjilor existente se admite
executarea de constructii noi cu indicatorii urbanistici ai constructiei demolate/situatiei existente,
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daca acestia depaseau normele prevazute de ocupare a terenului si alti parametrii urbanistici si
functionali conform legislatiei in vigoare cu conditia sa se respete .

7.9.Prezentul articol se va corela in primul rénd cu articolul referitor la asigurarea compatibilitai
functiunilor, dar si cu celelalte articole aferente RLU
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Partea |L. DISPOZITII APLICABILE iN ZONA

Capitolul 1. SUBZONA  MONUMENTELOR ISTORICE CLASATE IN LMl 2015 SI A
PROPUNERILOR DE CLASARE SITUATE IN AFARAANSAMBLULUI URBAN

Su rafatd exclusa din
mg\egnernad. #
GO

1 -reglementdri
valabile conf. PUG.

1.1. REGLEMENTARI SPECIFICE SIR 1.1, SIR 1.2

Articolul 1. Zone si subzone functionale:
Articolul 2. Utilizari admise:

Articolul 3. Utilizari admise cu conditionari:
Articolul 4. Utilizari interzise:
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Articolul 5. Interventii asupra cladirilor
Articolul 6. Protejarea cadrului construit si a vestigiilor istorice

In interiorul acestei zone, datoritd unor particularitti bine conturate, a fost pusé in evident urmatoarea unitate
teritoriala de referinta:

SIR 1.1. - subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit ce cuprinde monumentele
istorice Tnscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015, localizate in afara ansamblului urban si care include
urmatoarele: Ansamblul Biserica romano-catolica — HR-Il-a-B-12735, Biserica Sf. Apostoli — HR-1I-m-B-12741,
Banca Nationala a Romaniei, azi Banca Carpatica — HR-II-m-B-12740, Casa Zakarias — HR-I-m-B-12736, Liceul
teoretic Marton Aron — HR-I-a-B-12731, Cetatea Miko — HR-Il-a-A-12726, Tribunalul judetean — HR-Il-m-B-
12734, Priméaria — HR-Il-m-B-12725, Casa Gal — HR-II-m-B-12732, Casa Csiszer — HR-II-m-B-12733 si Resedinta
garnizoanei de graniceri — HR-Il-m-B-12727.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 7. Caracteristici ale parcelelor
Articolul 8. Amplasarea constructiilor fati de aliniament
Articolul 9. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Articolul 10. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Articolul 11. Conditii de acces si circulatii

Articolul 12. Stationarea autovehiculelor

Articolul 13.  Inltimi admise
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Articolul 14. Aspectul exterior al cladirilor
Articolul 15. Procentul de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16. Coeficientul de utilizare al terenului (CUT)
Articolul 17. Conditii de echipare edilitara
Articolul 18.  Imprejmuiri
Articolul 19. Spatii libere si plantate
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SIR 1.2 - subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit ce reprezinta subzona
cladirilor propuse spre clasare situate in afara ansamblului urban care cuprinde cladirea de la adresa str. Pietei
nr. 4, acestea avand o valoare ambientale mare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 20.

Caracteristici ale parcelelor

Articolul 21.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Articolul 22.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Articolul 23.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Articolul 24.

Conditii de acces si circulatii

Articolul 25.

Stationarea autovehiculelor

Articolul 26.

Articolul 27.

Inaltimi admise

Aspectul exterior al cladirilor

Articolul 28.

Procentul de ocupare a terenului (POT)

Articolul 29.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT)
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Articolul 30. Conditii de echipare edilitara

Articolul 31.  imprejmuiri

Articolul 32. Spatii libere si plantate

Capitolul 2.  SUBZONA ANSAMBLULUI URBAN

SIR 2.1. - subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit ce cuprinde monumentele
istorice situate interiorul Ansamblului Urban — HR-ll-a-B-12721. Aceasta subzona cuprinde urmatoarele
monumente istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015: Cladirile fostei fabrici de bere — HR-Il-a-B-12730,
Casa - HR-1I-m-B-12729, Ansamblu urban - locuinte cu magazin la parter — HR-Il-m-B-12728, Cladirea Vigado,
H.G.-ll-m-21141.

SIR 2.2. - subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit ce cuprinde cladirile propuse
spre clasare din interiorul Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-12721: cladirile de pe strada Petofi Sandor de la numerele
postale 1, 2, 3, 36 si 45, acestea avand o valoare ambientala mare.

SIR 2.3. - subzona constructiilor din interiorul Ansamblului Urban — HR-II-a-B-12721, amplasate de o parte si de
cealalta a strazii pietonale Petofi Sandor. Subzona este caracterizata de cladiri amplasate insiruit, pe aliniament,
cu un regim de inaltime de P/P+1E, cu parter comercial si care au fost caracterizate ca avand o valoare ambientala
si istorica sporite. Aceasta subzona se suprapune vetrei localitatii.

SIR 2.4. - subzona locuintelor individuale din interiorul Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-12721 amplasate insiruit,
pe aliniament, cu un regim de inéltime de P/P+1E, cu parcele cu forme regulate, alungite si cu dimensiuni medi.
Subzona este localizata pe partea estica a strazii Marton Aron, la nord de monumentul istoric clasat in LMI 2015 -
Cladirile fostei fabrici de bere — HR-Il-a-B-12730.

SIR 2.5. — subzona locuintelor individuale din interiorul Ansamblului Urban — HR-II-a-B-12721 amplasate insiruit,
pe aliniament, cu parcele cu forme regulate patrate si cu dimensiuni reduse. Regimul de naltime specific este
preponderent P/P+1E. Subzona este localizata pe partea estica a strazii Marton Aron, la sud de monumentul istoric
clasat in LMI 2015 - Cladirile fostei fabrici de bere — HR-ll-a-B-12730

SIR 2.6. - subzona din interiorul Ansamblului Urban — HR-I-a-B-12721 ce cuprinde un tesut urban neomogen, cu
forme distincte ale parcelelor si ale cladirilor, cu moduri distincte de amplasare fata de limitele loturilor si functiuni
mixte cuprinzand locuire, functiuni culte si institutii publice. Regimul de inaltime difera, fiind cuprins in intervalul
P/IP+5E

17

1SC 27001



mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

e t G CERTEN
ﬁ%?‘i TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba Iulia, AB, A0
i 510216 Janonssh o i JanpasSh
'n:\“' :‘ ¢ BUSIN ESS Herastrau 17, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109 150 45001 [l 15O 9001 [l ISO 14001
\1“ LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016

E? T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Capitolul 3. SUBZONA CONSTRUCTIILOR APARUTE]N SECOLUL AL XIX-LEA, CE PASTREAZA
CARACTERUL STRAZII PIETONALE, DAR CARE SE AFLA IN AFARAANSAMBLULUI URBAN

SIR 3.1. - subzona constructiilor aparute in secolul al XIX-lea, ce pastreaza caracterul strazii pietonale
Petofi Sandor, dar care se afla in afara Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-12721. Aceasta subzona cuprinde
constructii amplasate insiruit pe aliniament si au preponderant parter comercial, similar SIR 2.3.

Capitolul 4. SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE DIN AFARA ANSAMBLULUI URBAN.

SIR 4.1. - subzona tesutului urban vechi, aparut la inceput de secol XIX, caracterizat de un parcelar
destinat locuintelor individuale si avand forme drepunghiulare si un raport al laturilor de %2 sau 1/3.
Cladirile sunt amplasate izolat pe parceld, tip vagon, amplasate pe alinament, iar regimul de inaltime este
preponderent parter.

SIR 4.2. — subzona de locuinte individuale, aplasaté pe partea vesticé a strazii Marton Aron, la vest de
Liceul teoretic Marton Aron — HR-II-a-B-12731. Parcelarul este caracterizat de forme dreptunghiulare, cu
un raport al laturilor de aproximativ 1/12, cu suprafete mari. Fondul construit este amplasat izolat pe lot,
alipit pe latura nordica si pe aliniament, cu un regim de inaltime preponderant parter.

SIR 4.3 - subzona situata pe strada Marton Aron, de o parte si de cealalta a sa, la sud de Liceul teoretic
Marton Aron — HR-Il-a-B-12731. Caracteristicile subzonei sunt: parcelar cu forme neregulate si suprafete
medii, si un fond construit neomogen, care formeaza un front discontinuu.

SIR 4.4. - subzona situata in proximitatea SIR 4.1, pe partea sudica a strazii Mihail Sadoveanu, pe
tronsonul cuprins intre intersectia acesteia cu strazile Nicolae Balcescu si Vorosmarty Mihaly. Parcelarul
zonei de locuinte individuale are forme relativ dreptunghiulare si suprafete medii. Fondul construit a suferit
interventii recente, amplasarea pe lot a acestora fiind mai degraba caracteristica a perioadelor recente
de evolutie: cladiri amplasate izolat pe parcela, retrase fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare ale loturilor. Regimul de inaltime este preponderant parter.

Capitolul 5. SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE APARUTE iN PERIOADA SOCIALISTA

SIR 5.1. - subzona locuintelor colective din perioada socialistd, amplasate de o parte si de cealalta a
strazii Kossuth Lajos. Cladirile au forma de tip ,bara”, au un gabarit crescut, prezinté un regim de inéltime
mare, cuprins intre P+7E+M si P+10E+M si formeaz& un front continuu, masiv. Parterul cladirilor are o

inaltime mai mare si este comercial.
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SIR 5.2. - subzona locuintelor colective din perioada socialista, amplasate pe strazile Brasovului,
Timisoarei, Nicolae Balcescu si Eroilor. Cladirile sunt de tip ,bara”, insa au o lungime mai redusa, formand
fronturi discontinue. Regimul de inaltime este unul mediu, de P+4E.

SIR 5.3. — subzona locuintelor colective din perioada socialista, amplasate pe strazile Eroilor si Mihai
Eminescu cuprinde cladiri de tip ,punct’, cu amprenta la sol patrata si un regim de inaltime mediu pe
strada Eroilor (P+4E) si mare pe strada Mihai Eminescu (P+10E). Data fiind forma fondului construit
acesta creasa fronturi discontinue.

SIR 5.4. - subzona locuintelor colective din perioada socialista, amplasate pe strazile Patinoarului si
Korosi Csoma Sandor. Forma fondului construit este neregulata si are un regim de inaltime medoiu, de
P+4E.

Capitolul 6. SUBZONA SPATIILOR VERZI, DE AGREMENT $I TERENURILOR DE SPORT
SIR 6.1. — subzona spatiilor verzi publice, de tip parc, amplasate in centrul orasului: Parcul Central si
Parcul Kicsi Erdo

SIR 6.2. — subzona spatiilor verzi publice, de tip scuar / piatetd. Aceastd subzone cuprinde spatiul public
amenajat la sud de Scoala Generala Petofi Sandor, amenajata cu un obiectiv de for public (Monumentul
eroului sovietic) si de piateta din fata Garii Miercurea Ciuc, situata intre strazile Kossuth Lajos, Brasovului
si Mihail Sadoveanu si amenajata peisagistic.

SIR 6.3. — subzona spatiilor de agrement si a terenurilor de sport, reprezentatd de zona de agrement
situatd la nord de Cetatea Miko — HR-II-a-A-12726 si care include Piscina Csiki Csobbano, Patinoarul
Vakar Lajos si terenul de atletism si de terenurile de sport din partea estica a Liceul teoretic Marton Aron
- HR-ll-a-B-12731

SIR 6.4. — subzona cimitirului catolic de pe strada Kossuth Lajos.

Capitolul 7. SUBZONA TERENURILOR AMPLE DESTINATE INSTITUTIILOR PUBLICE $lI
SERVICIILOR

SIR 7.1. - subzona ce se suprapune vetrei localitatii, dar care a suferit interventii de sistematizare,
realizdndu-se in perioada socialist centrul civic. Aceastd subzona cuprinde institutii publice in interiorul
cladirilor cu arhitectura specifica perioadei comuniste (Inspectoratul Scolar Judetean, Casa de Cultura,
Universitatea, Prefectura, Teatrul Municipal) si o piatetd ampla, pietonala (Piata Libertatii)

19

& i)
* NATCERT »

npasSt
1SOC 27001



mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

- Total Business Land SRL

’ﬁ%‘?; TOTAL Brandusei 24, Bsi;%% 116Alba Tulia, AB,
._1.*‘ ‘i BUSINESS  tcostrau 17, Bt 1, Alba 1ulia, AB, 510100 [yl IS Pt
i LAND J1/125/11.02.2015: CUI RO34090016

T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

SIR 7.2. - subzona terenurilor ocupate cu lacasuri de cult care nu sunt inscrise in Lista Monumentelor
Istorice 2015 si care nu sunt propuse spre clasare: biserica Adormirea Maicii Domnului de pe strada Inimii,
biserica de pe strada Miron Cristea si biserica Sf. Nicolae de la intersectia strazilor Timisoarei, Petofi
Sandor si Nicolae Balcescu

SIR 7.3. — subzona terenurilor ample ocupate de unitati sanitare care nu sunt inscrise in Lista
Monumentelor Istorice 2015 si care nu sunt propuse spre clasare (Spitalul Judetean de Urgenta de pe
strada Nicolae Balcescu). Forma terenului din cadrul subzonei SIR 7.3 are forma neregulata si este
amplasata cu latura scurta la strada. Este delimitata la sud de monumental istoric clasat in LMI Cetatea
Miko — HR-ll-a-A-12726

SIR 7.4. — subzona unitatilor de invatamant care nu sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015 si
care nu sunt propuse spre clasare (Scoala Generala Petofi Sandor si Scoala Generala Jozef Attila)

SIR 7.5. - subzona institutiilor care nu sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015 si care nu sunt
propuse spre clasare si care nu sunt incluse in SIR 7.1 (Centrul Civic): Penitenciarul Miercurea Ciuc, i
institutiile de pe strada Gal Sandor.

SIR 7.6. — subzona terenurilor ample cu forme neregulate, ocupate cu spatii/centre comerciale (Piata
agro-alimentara central, de pe strada Pietii si altele).
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