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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea obiectivului: “Elaborare plan urbanistic zonal - PUZ-CP - pentru zona ZCP-01 -
Centru - Lot 3 — Subzone istorice de locuit”

Beneficiar: Municipiul Miercurea Ciuc;

Amplasament: Zona Centrala — Zona Construita Protejata 01 — Centru Miercurea Ciuc;

Proiectant General: SC Total Business Land SRL;

Colectiv de elaborare:

Sef Proiect: Arh. Doina Harda
- Urb. Monica-Ruxandra GUGIU

- Urb. Mihai IGNATESCU

- Urb. Oana Roxana PETRE

- Urb. Andrei-Vlad VACARU

- Urb. Victoria MATEI \/

- Urb. peis. Mihail Cristian RASCOL

Data elaborarii: martie 2024
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1.2.Scopul si obiectivele planului urbanistic pentru zona construita protejata

Solicitari ale temei — program

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, pe baza analizei contextului social, cultural, istoric, urbanistic si
arhitectural, reguli referitoare la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele
admise. In perioada de la initierea si pana la aprobarea PUZ-CP, toate certificatele de urbanism si autorizatiile de
construire eliberate vor contine conditii tehnice si economice conforme cu prevederile planului urbanistic general
in vigoare al orasului, precum si precizari privind valabilitatea lor pana la finalizarea si aprobarea PUZ-CP (daca
perioada respectiva este mai mici decat termenul legal de valabilitate al documentelor eliberate). in momentul
inceperii elaborarii PUZ-CP, baza de date referitoare la situatia existenta va include evidenta tuturor certificatelor
de urbanism si a autorizatiilor de construire eliberate pana la acea datad. Evidenta documentelor va fi pusa la
dispozitia ofertantului de catre Serviciul Amenajarea Teritoriului si Urbanism si va fi atasata ca anexa la piesele
scrise ale PUZ-CP.

Scopul general al proiectului

Scopul intocmirii PUZ-CPO01 este instituirea zonelor protejate si formularea de masuri necesare de protectie
si conservare a valorilor de patrimoniu cultural national, reprezentativ pentru patrimoniul cultural local.
Conservarea, protejarea si valorificarea patrimoniului cultural construit sunt fundamentale pentru dezvoltarea
economica, sociala, culturala si afirmarea identitatii teritoriale.

Este necesara introducerea unei viziuni strategice asupra dezvoltarii zonelor luate in considerare, avand in
vedere rolul lor creativ si intreprinzator. Astfel, la nivelul documentatiilor de amenajare a teritoriului i al planurilor
urbanistice generale ale localitatilor, se formuleaza politici si concepte strategice de dezvoltare pentru teritorii sau
organisme urbane integrate si se iau decizii complexe de planificare teritoriala si urbana.

Tnceeace priveste PUZ-ul pentru zona construita protejatd, acesta trebuie sa fie atat un instrument de control,
cat si unul de dezvoltare. Ca instrument de control, PUZ-ul se va concretiza in planuri si regulamente, iar ca
instrument de dezvoltare, PUZ-ul, conceput si ca plan strategic, va asigura derularea politicilor specifice pana la
transpunerea lor in programe si proiecte, precum si previzionarea suportului institutional, financiar si uman.

In propunerea PUZ-CP01 se va reactualiza Studiul de fundamentare PUZ pentru reglementarea fatadelor din
ansamblul urban str. Petofi Sandor - Marton Aron (fosta Gh. Cosbuc) monument istoric HR-ll-a-B-12721 realizat in
decembrie 2008, respectiv Studiul de fundamentare PUG Miercurea-Ciuc 2009 privind zone protejate cu valoare
culturala deosebita.

Obiectivele generale ale proiectului:

Elaborarea documentatiei este necesara pentru reglementarea zonei centrale protejate din punct de vedere
urbanistic.

Viabilizarea zonei se va realiza prin:

— Evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea urbana, teritoriala si regionala;

— Asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a cadrului construit din localitati si stimularea
interesului economic si cultural pentru utilizarea acestuia;

— Protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice si a ansamblurilor
3
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arhitecturale si urbanistice deosebite, precum si a contextului si caracteristicilor care contureaza
semnificatia lor istorica.
Documentatiile si requlamentele vor avea in vedere:

— Stabilirea directiilor si prioritatilor de dezvoltare logicd a zonelor luate in considerare, raportate la
dezvoltarile localitatilor in ansamblul lor;

— Reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in perimetrele zonelor respective;

— Stabilirea conditiilor de realizare si conformare a constructiilor si amenajarilor urbanistice pe ariile

respective.

Realizarea propunerilor de dezvoltare reglementate prin PUZ-CP se face, dupa aprobarea documentatiei, in
functie de posibilitati, din fondurile prevézute din bugetele unitatilor teritorial-administrative de baza, in corelare cu
fondurile alocate de la bugetul statului sau din bugetele unor persoane juridice sau fizice.

in zona de protectie se instituie servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

— Pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau diminuarea factorilor
poluanti de orice natura;

— Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin aprobarea si supravegherea
construirii;

— Pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.

Avénd in vederea faptul c& obiectivele specifice mentionate in cadrul caietului de sarcini au fost preluate
in PUG 2012, o parte dintre acestea au fost implementate. in acest sens, au fost marcate obiectivele nerealizate,
care se doresc a fi implementate prin prezenta documentatie de urbanism.

Obiectivele principale
Tn conformitate cu certificatele de urbanism nr. 83, 82, 81 /16.02.2023 si in urma adreselor primite de la
autoritatile avizatoare, obiectivele de utilitate publica propuse in zona sunt:

— Realizarea nodului rutier si reconfigurarea intersectiei str. Brasovului si str. Patinoarului;
— Remodelarea strazii Kossuth Lajos ca artera comerciald majora a orasului, conform PUG;

— Amenajare si reamenajare parcari in zona Universitatea Sapiential- Liceul Catolic ,Sfanta Maria”, zona
strazii Patinoarului, zona strazii Eroilor, zona Pietei Cetétii, conform PUG;

)

Amenajarea traseelor verzi din zona, conform PUG;

\J

Reamenajare si remodelare a Pietel Garil, a intersectiei str. Mihail Sadoveanu - str. Rebreanu, a
intersectiei str. Pietii - str. Mihai Eminescu, a intersectiei str. George Cosbuc - str. Kossuth Lajos, str. Gal
Sandor - str. Pet6fi Sandor, str. lancu de Hunedoara - str. Marton Aron, cu o componenta pietonala
dominanta, conform PUG;

Reabilitare si reamenajare a Pietei Libertatii, str. Pet6fi Sandor, Pietei Majlath Gusztav Karoly;
Desfiintarea parcarii din zona intersectiei str. Gal Sandor - str. Petéfi Sandor;
Relocare a Sectiei de Boli Nervoase si a Sectiei de ORL a Spitalului Municipal, conform PUG;

Relocare a pietei agroalimentare conform PUG;

AR,

Relocare penitenciar;


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

1 CEap)
SN
¥ k.
« NATCERT *

r}‘"ﬁm CEATN
¢

&
* NATCERT

'&‘h“ Total Business Land SRL
ﬁﬁf‘ : TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba Iulia
Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti
g“" ' BUS'NESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
e LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
s Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Jarn s

1SO 27001

nonss

1SO 45001

150 9001 1SO 14001

Extindere a Muzeului Secuiesc al Ciucului;

\A

\J

Modernizarea infrastructurii stradale si a retelelor edilitare, inclusiv introducerea retelelor subterane de
cabluri;

Reabilitarea cladirilor cu valoare de patrimoniu existente in zona;
Revitalizarea strazii Petdfi;
Propuneri privind revitalizarea Parcului Central si strazilor adiacente.

VLl

Realizarea nodului rutier si reconfigurarea intersectiei str. Brasovului / str. Zold Peter in sensul analizarii
oportunitatii infiintarii unui sens giratoriu;

A

Trotuarele, aleile pentru pietoni si pistele de biciclisti vor fi proiectate cu respectarea standardelor si
normativelor in vigoare;

— Se va avea in vedere infiintarea unui numar suficient de locuri de parcare in apropierea zonelor in care,
din cauza modernizarii retelei stradale, se impune desfiintarea unor parcaje;

— Avand in vedere obiectivul stabilit privind "relocare piata agroalimentara”, se va avea in vedere crearea
unui numar suficient de locuri de parcare in zona, precum si amenajarea intrarii/ iesirii din incinta pietei
astfel incat sa se evite ambuteiajele;

— Realizarea sistemului de canalizare tip separativ — divizor.

Obiective specifice:

— Propuneri de modernizare a retelei de strazi si a infrastructurii edilitare, inclusiv introducerea cablurilor
aeriene existente in subteran;

Evaluarea, in cadrul PUZCP, a posibilitatilor de extindere a retelei de strazi si a pietelor pietonale;
Introducerea de piste pentru biciclisti in profilele strazilor;
Realizarea unui parcéri publice multietajate in zona Pietei Libertatii;

Reorganizarea si reamenajarea pietei agroalimentare, str. Pietii;

R RSN

Reorganizarea si reamenajarea urmatoarelor spatii publice, prin eficientizarea circulatiei auto si extinderea
suprafetelor pietonale si verzi:

Intersectia strazilor Brasov/ Mihail Sadoveanu/ Florilor (piata urbana aferentd garii)

Intersectia strazilor Mihail Sadoveanu/ Liviu Rebreanu

Revitalizarea Pietei Garii

Reabilitarea parcului Elisabeta si extinderea plantariilor spre sud, in lungul fatadei paralele cu calea ferata;

Reorganizarea unitara a retelei de spatii publice la nivelul intregii zone centrale;

R

Propuneri pentru ocuparea parcelelor vacante, precum si pentru alte interventii cu impact urbanistic sau
arhitectural semnificativ.

\

Remedierea lipsei totale a toaletelor publice din oras;

\)

Se va reanaliza indiciile urbanistice aferente SZCP01 si spatiilor verzi si dotari de interes public.
Cimitirul vechi - SZCPO1.

\)
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Se va acorda atentie ocrotirii copacilor sanatosi existenti in zona, si introducerii acordului Directiei
Floricole, spatiilor verzi, bazelor sportive, intretinerii, transportului si pietei pentru proiectele de amenajare.

Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale prevazute in documentatie;

Neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau instalatiilor, de orice fel,
aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Pentru incintele asociate obiectivelor aflate in administrarea Serviciului Romén de Informatii se va utiliza
simbolul OS - Zona cu destinatie speciala, conform definitiei de la art. 5 lit.b) din Ordinul comun nr.
2.212/2018, fara a fi necesara inscrierea denumirii institutiei noastre inclusiv in privinta zonelor de
protectie ale zonelor cu destinatie speciala.

In etapa de avizare si aprobare a documentatiilor se impune obtinerea unui punct de vedere din partea
institutiei noastre cu privire la prevederile acestora.

Avénd n vedere faptul c& obiectivele sus mentionate au fost stabilite in cadrul PUG aprobat in anul 2012, o
mare parte dintre acestea au fost implementate. In cadrul PUZ-CP se vor lua in considerare spre obiectivele
marcate prin culoare verde, ce vor face obiectul unor de investitii ulterioare.

Disfunctionalitati existente din punct de vedere administrativ:

— Zonele protejate de suprafata extinsa genereaza un numar mare de solicitari pentru avizul Ministerului

Culturii, Cultelor si Patrimoniului National, care chiar in conditiile Ordinului Ministerului Culturii 2797 /2017
impune o autorizare lenta si anevoioasa de catre Comisia Zonald de Monumente Istorice;

Este necesara identificarea prin PUZCP a cazurilor care necesita avizul Comisiei Zonale de Monumente
Istorice si sa se asigure o reglementare locala pentru restul solicitarilor.

Documentatia trebuie s& impuna reglementari privind POT, CUT, regimul de construire, amplasarea
clédirilor noi fatd de aliniament, retragerile fatd de limitele Iaterale frontale Si posterioare Tnéltimea

.....

aplicata si materlalele de constructi, func’;lunlle propuse, zonele ver2|, accesul si parcanle, |mprejmumle,
retelele edilitare.

Studiul de fundamentare analizeaza critic patrimoniul construit al municipiului si stabileste conditiile in care el
poate fi valorificat. El va avea urmatoarea suita de rezultate minime anticipate:

%

\A

\A

analiza critica a Listei Monumentelor Istorice, din care sa rezulte propuneri pentru clasarea sau pentru
declasarea unor obiecte de arhitectura sau a unor ansambluri. Autorii studiului vor acorda o atentie sporita
cladirilor si ansamblurilor din perioada interbelica si din cea socialista, inclusiv celor industriale;

actualizarea Studiului Istoric General, conform legislatiei in vigoare, care va contine date legate de evolutia
teritoriului si localitétii din punct de vedere istoric, cultural, demografic, economic, etnografic, urbanistic si
arhitectural;

actualizarea responsabila a delimitarii cadastrale a zonelor construite protejate;

actualizarea sau delimitarea cadastrala responsabild a zonelor de protectie ale monumentelor - inclusiv
lista numerelor de carte funciara care sunt afectate;

delimitarea cadastrala a zonelor de protectie arheologica;
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— constructia tipologiilor patrimoniului construit valoros, dupa planimetrie, dupa functiune si dupa tipul
structurii portante;

— proiectarea operatiunilor urbane necesare pentru valorificarea sociald, economica, arhitecturala si
urbanistica a patrimoniului construit, inclusiv a celui arheologic;

— fundamentarea unui set preliminar de categorii si de obiective definitorii pentru patrimoniul cultural al
municipiului si a zonei metropolitane.

Pornind de la evolutia istorica a localitatii i a teritoriului sau, studiul istoric va prezenta:

— identificarea si inventarierea elementelor de identitate arhitecturala din punct de vedere morfologic,
stilistic, la scara si materialitate;

— identificarea ansamblurilor si zonelor cu valoare istorica, culturala si etnografica (arhitectural-urbanistica,
peisagistica, memoriald, etnografica, parcelara, trama stradala, spatiilor publice valoroase, piete, gradini,
parcuri de cartier) si modalitatile de utilizare ale acestora;

— delimitarea in coordonate stereo '70 a Zonelor de protectie a monumentelor istorice, Zonelor construite
protejate;

— analiza caracteristicilor cartierelor din punct de vedere spatial, istoric, vocational, social, memorie
colectiva, nivelului de echipare a infrastructurii edilitare;

— evolutia fondului construit - coerenta de ocupare, marcarea zonelor destructurate din punct de vedere al
omogeneitatii, identificarea zonelor eterogene cu valoare intrinseca, inventarierea si evidentierea
caracteristicilor principale relevante ale fondului construit existent in vederea enuntarii sistemului de
masuri si prevederi care il vizeaza.

Prin Studiul de fundamentare propus se urmareste:
— stabilirea limitelor edificabile pentru fiecare subzona existenta sau care urmeaza sa fie nou constituita;

— modernizarea, prevederea si evidentierea de circulatii si accesuri pietonale si auto, parcaje necesare,
sensuri giratorii, piste de biciclete, treceri de pietoni la nivel sau pasarele;

— stabilirea alinierii si aliniamentului constructiilor;
— Tinaltimea minima si maxima admisa, atat ca regim de inaltime, cét si ca exprimare in metri liniari;
— propunerea de noi posibilitati de asigurare, eficientizarea traseelor de asigurare a utilitatilor si nivelului de

echipare tehnic-edilitar;

A

se va include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ;

A

obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate
si reglementate.

Concluziile studiilor de fundamentare vor fi tratate, rezolvate in cadrul memoriului si pieselor desenate
propuse.
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2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

Zona de studiu aferenta Planului Urbanistic Zonal CP01 - Centru, are suprafata totala de aproximativ 86
ha. Zona este compusa atat din terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice si/ sau juridice, cat si din
terenuri care apartin domeniului public al Statului Romén sau al U.A.T. Municipiul Miercurea Ciuc, conform plansei
de proprietate a terenurilor.

Zona studiata, ZCP01 — Centru, se afla in intravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc, in zona centrala. Aceasta
este alcatuita din urmatoarele subdiviziuni:
SZCP Centru_a - Centrul nou - SZCP01 a
SZCP Centru_b - Strada Petofi Sandor - SZCP01 b
SZCP Centru_c - Liceul Marton Aron - SZCP01 ¢
SZCP Centru_d - Subzona administrativa - SZCP01 d
SZCP Centru_e - Spatii verzi si dotari de interes public + Cimitirul vechi - SZCP01 e
SZCP Centru_f - Ansamblul de locuinte colective Patinoarului - SZCPO01 f
SZCP Centru_g - Strada Liviu Rebreanu - SZCP01 g
SZCP Centru_h - Biserica Sf. Cruce - SZCP01 h

N R

Zona istorica cuprinsa in cadrul ZCP01 - Centru, este diversa si cuprinde fragmente "trunchiate" din partile
istorice ale orasului, impreuna cu interventii socialiste de calitati urbane variate. Orasul-targ Miercurea Ciuc s-a
dezvoltat pe doua axe principale: una est-vest, reprezentata de strada Kossuth din trecut, un spatiu liniar cu o forma
usor bombata in mijloc, care gazduia pietele obisnuite saptaménale si cele anuale mai ample, cu caracter regional.
Strada Kossuth Lajos isi avea originea la biserica romano-catolicd (construitd abia in 1758, deoarece Miercurea
apartinea de parohia Sumuleu), iar legatura sa cu cimitirul vechi se facea printr-o prelungire spre sud-vest, zona
care era si targ de animale. Pe masura ce se indrepta spre est, strada-piata era extinsa cu alte deschideri alveolare,
principala dintre acestea fiind targul olarilor (astazi piata agroalimentara centrald). La paraul Sumuleu, strada
traversa pe podul de piatra (Kéhid) si se intersecta cu strada Petdfi la faimosul "colt" (Sarok).

Perpendicular pe axa est-vest se afla cealalta strada importanta a localitétii: strada Pet6fi actuala. De la "colt"
spre sud, strada si-a dobéndit aspectul actual treptat, incepand cu sférsitul secolului al XIX-lea. Functiunile istorice
principale ale strazii Petéfi erau comerciale, de cazare si locuire, precum si servicii speciale cum ar fi tipografiile
din perioada interbelica. Odata cu pierderea caracterului cetatii si construirea sediului administrativ al comitatului,
care mai tarziu a devenit primaria si palatul justitiei, la inceputul secolului al XX-lea, suprafetele de teren din partea
sudica a strazii au fost intens ocupate, facand legatura spre Jigodin. De-a lungul dezvoltarii sale, s-au observat
diverse modalitati de ocupare a terenului, de la rural la urban. Unele loturi inca nu au atins un grad complet de
urbanizare, ramanand cu aliniamente retrase sau discontinui. Spre nord, un edificiu important si urbanizator -
gimnaziul confesional, cunoscut astézi ca liceul Marton Aron - a fost construit intre 1911-1913. Terenul a fost
achizitionat de la satul vecin, Toplita. Prezenta scolii a accelerat urbanizarea traseului nordic al axei nord-sud.
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2.1. Justificarea initierii demersului de instituire a zonei contruite protejate; cadrul
legislativ-normativ

In 28 decembrie 1989, CFSN a dat Decretul nr. 12 - privind nfiintarea Ministerului Culturii, decret abrogat
prin Legea 7/1998 — privind declararea ca abrogate a unor acte normative. Inainte de 1989, singura Lista de
Monumente Istorice data din 1977, astazi o mare parte dintre imobilele clasate in 1977 fiind distruse.

Pana la adoptarea prin lege a unor reglementari speciale privind protejarea patrimoniului national, in anul 1992
s-a emis 0.G. 27/1992 — privind unele masuri pentru protectia patrimoniului cultural national, aprobata prin
Legea11/1994 — privind unele ordonante ale Guvernului emise in baza legii 81/1992 privind abilitarea Guvernului
de a emite ordonante si autorizarea contractelor si garantiilor unor credite externe.

Ordonanta 68/1994 — privind unele masuri pentru protectia patrimoniului cultural national completeaza O.G.
27/1992 si a fost aprobata prin Legea 41/1995.

Legislatia specifica astfel constituitd a generat realizarea Lista Monumentelor Istorice din 1992, lista bazata pe
cea din 1977.

Dezvoltarea politicilor administrative, a legislatiei generale, a problematicilor din teritoriu, precum si initierea
Planului de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.) si a Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean Harghita
(PA.T.J.), acondus si la dezvoltarea legislatiei privind protejarea monumentelor istorice in general, aici incluzandu-
se si Zonele Construite Protejate prevazute in P.U.G. Miercurea Ciuc in vigoare.

Scopul intocmirii PUZ-CP01 este instituirea zonelor protejate si formularea de masuri necesare de protectie si
conservare a valorilor de patrimoniu cultural national, reprezentativ pentru patrimoniul cultural local. Conservarea,
protejarea si valorificarea patrimoniului cultural construit sunt fundamentale pentru dezvoltarea economica, sociala,
culturald si afirmarea identitatii teritoriale.

Realizarea PUZ-ului de Zona Centrala Protejatd 01 — Centru— Lot 1 - Centru nou din Municipiul Miercurea Ciuc,
se va supune urmatoarelor strategii si prioritati privind dezvoltarea durabild, propuse la nivel european:

- AGENDA 2030 pentru dezvoltarea durabila;

- Noua Carta de la Leipzig (actualizata dupa contextul pandemic 2019);

- Sendai Framework for Disaster Risk Reduction 2015-2030;

- Cele 6 prioritati ale Comisiei Europene pentru 2019-2024 — gradul de indeplinire si cum se preteaza
pentru ZCP

- Planul de redresare pentru Europa;

Agenda 2030 este un program de actiune globala pentru dezvoltarea durabila post-2015 stabilit in cadrul
Summitului ONU — Sesiunea 17 din 25 Sept 2015. Aceasta prevede 17 obiective de dezvoltare sustenabila si 169
tinte care au ca scop promovarea echilibrului intre cele 3 dimeniuni ale dezvoltarii durabile — economic, social si de
mediu, in vederea eradicarii saraciei extreme, combaterii inegalitatilor si a injustitiei si protejarii planetei pana in
2030.

1. Fara saracie — Eradicarea saraciei in toate formele sale si in orice context;

2. Foamete ,zero” - Eradicarea foametei, asigurarea securitafii alimentare, imbunatatirea nutritiei si
promovareaunei agriculturi durabile;

3. Sanatate si bunastare — Asigurarea unei vieti sanatoase si promovarea bunastarii tuturor la orice varsta;

4. Educatie de calitate — Garantarea unei educatji de calitate si promovarea oportunitailor de invatare de-
9
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a lungulvietji pentru toti;

5. Egalitate de gen — Realizarea egalitatii de gen si imputernicirea tuturor femeilor si a fetelor;

6. Apa curata si sanitatie — Asigurarea disponibilitatii si managementului durabil al apei si sanitaie pentru
tot;

7. Energie curata si la prefuri accesibile — Asigurarea accesului tuturor la energie la preturi accesibile,
intr-un mod sigur, durabil si modern;

8. Munca decenta si crestere economica — Promovarea unei cresteri economice sustinute, deschise
tuturor sidurabile, a ocuparii depline si productive a fortei de munca si a unei munci decente pentru tofj;

9. Industrie, inovatie si infrastructura — Construirea unor infrastructuri rezistente, promovarea
industrializarii durabile si incurajarea inovatjei;

10. Inegalitati reduse — Reducerea inegalitatilor in interiorul tarilor si de la o tara la alta.

11. Orase si comunitati durabile — Dezvoltarea oraselor si a asezarilor umane pentru ca ele sa fie deschise
tuturor,sigure, reziliente si durabile;

12. Consum si productie responsabile — Asigurarea unor tipare de consum si productie durabile;

13. Actiune climatica — Luarea unor masuri urgente de combatere a schimbarilor climatice si a impactului
lor;

14. Viata acvatica — Conservarea si utilizarea durabild a oceanelor, marilor si a resurselor marine pentru
odezvoltare durabila.

15. Viata terestra — Protejarea, restaurarea si promovarea utilizarii durabile a ecosistemelor terestre,
gestionareadurabila a padurilor, combaterea desertificérii, stoparea si repararea degradarii solului Si
stoparea pierderilor debiodiversitate.

16. Pace, justitie si institutii eficiente — Promovarea unor societati pasnice si incluzive pentru o dezvoltare
durabila,a accesului la justitie pentru toti si crearea unor institutii eficiente, responsabile i incluzive la
toate nivelurile.

17. Parteneriate pentru realizarea obiectivelor - Consolidarea mijloacelor de implementare si revitalizarea
parteneriatului global pentru dezvoltare durabila.

Dintre acestea, pentru ZCP01 — Lot 1, se urmaresc gradul de indeplinire a obiectivelor din sfera protejarii
patrimoniului construit privind reducerea disparitatilor prin imbunatatirea infrastructurii, suprastructurii si a accesului
la servicii mai calitative, pentru ca zona centrala s fie deschisa tuturor, sa fie sigura, rezilienta si atractiva (obiectivul
11 - orase si comunitati durabile), actorilor urbani implicati in zona centrala protejata sa li se asigure bunastarea,
indiferent de varsta, si o viata sanatoasa (obiectivul 3 privind sanatatea si bunastarea), Energie curata sila preturi
accesibile — Asigurarea accesului tuturor la energie la prefuri accesibile, intr-un mod sigur, durabil si modern; 8.
Munca decenta si crestere economica — Promovarea unei cresteri economice sustinute, deschise tuturor
sidurabile, a ocuparii depline si productive a forfei de munca si a unei munci decente pentru totj; 9.Industrie,
inovatie si infrastructura — Construirea unor infrastructuri rezistente, promovarea industrializarii durabile si
incurajarea inovatiei; 1.Pace, justitie si institutii eficiente — Promovarea unor societati pasnice si incluzive pentru
o dezvoltare durabild, a accesului la justitie pentru tofi si crearea unor institutji eficiente, responsabile si incluzive
la toate nivelurile.

Actele legislative utilizate ca surse de documentare:
- Legea nr. 287/2009 - Codul Civil;
- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu completarile si modificarile
ulterioare;

- ORDIN nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "METODOLOGIA DE
10
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ELABORARE Si CONTINUTUL-CADRU AL DOCUMENTATIILOR DE URBANISM PENTRU ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE (PUZ)”

Legea 182/2000 republicata privind protejarea patrimoniului cultural national mobil.

HG 886/2008 privind aprobarea Normelor de clasare a bunurilor culturale mobile.

Ordonanta 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic.

Legea 311/2003 a muzeelor si colectiilor publice.

Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei, cu completérile si modificérile ulterioare actualizat;

Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strézilor in localitétile urbane, cu completrile si modificérile ulterioare actualizat;

Legea nr.33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Lista documentelor strategice la nivel judetean si local care au stat la baza documentatiei:

Plan Urbanistic General al Mun. Miercurea Ciuc - in vigoare

Actualizare Plan Urbanistic General al Mun. Miercurea Ciuc - in curs de elaborare (2024)

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Harghita - 2023

Strategia integrata de turism a Judefului Harghita — 2020 - 2027

Strategia culturalg a judetului Harghita 2021-2030

Strategia de protectia monumentelor istorice din judetul Harghita 2013-2023

Strategia Intergata de Dezvoltare Urbana (SIDU) a Municipiului Miercurea Ciuc - 2021- 2030 aprobat
prin Hotdrérea nr.2/2023;

Planul de Mobilitate Urbana Durabild (PMUD) al Municipiului Miercurea Ciuc precum si a zonei Urbane
Functionale aferente - 2021- 2030, aprobat prin Hotérarea nr.3/2023;

Alte proiecte elaborate anterior PU.Z.:

o
o
o

Studiu de fundamentare P.U.Z. Ansamblul urban str. Pet6fi s. - Marton A. (Gh.Cosbuc)
P.U.Z. Piata Majlath Gusztav Karoly
P.U.Z. Construire tribung s complex sportiv la Stadionul Municipal

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:

O

O O O O

Studiu topografic

Studiu geotehnic si hidrogeotehnic

Studiu istoric

Studiu peisagistic

Studiu privind starea mediului inconjurétor si de protectia mediului respectiv de impact asupra mediului
inconjurétor

Studii de fundamentare/oportunitate: Accesibilitate si c&i de comunicatii, Demografie si socio-
economie, Utilitati publice si tehnologice - echiparea tehnico-edilitara

1
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2.2, Studiul istoric general (stabilirea evenimentelor, faptelor si urmarilor acestora
care au condus la configurarea actuala a localitatii, zonei, constructiilor)

Studiul istoric aferent PUZ CP01 - Centru preia informatiile conform studiilor elaborate anterior si anume
Studiul istoric de fundamentare aferent P.U.G. Miercurea Ciuc - in vigoare (2008), Studiul istoric si
arheologic de fundamentare in vederea Actualizarii P.U.G. Miercurea Ciuc - in curs de elaborare (2024).

Scopul studiului a constat in integrarea sa in proiectul “Elaborare plan urbanistic zonal - PUZ-CP - pentru
zona ZCP-01 - Centru”, Municipiul Miercurea Ciuc, cu obiectivul de a identifica si propune zone de regenerare
urbana, reconfigurarea unor piatete dar si cu scopul de a dezvolta metode, mijloace de protectie pentru constructii,
ansambluri, spatii publice.

Conform Listei Monumentelor Istorice din 2015, judetul Harghita, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, Nr. 113bis/15.1.2016, Listei siturilor arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National (RAN) si a
Repertoriului arheologic al Judetului Harghita, pe teritoriul administrativ al municipiul Miercurea Ciuc, s-au reperat
urmatoarele monumente istorice si situri arheologice:

e 62 situriimonumente clasate LMI

e 23 situriimonumente clasate RAN

o 30 prezente arheologice notificate de literatura de specialitate

in acord cu cerintele legale, in vederea elaborarii PUG al municipiul Miercurea Ciuc (jud. Harghita), in anul
2023 au fost intreprinse cercetari neinvazive, anume observatii in teren si masuratori topografice in vederea
delimitarii siturilor mai sus mentionate, dar si a celor amintite in literatura de specialitate, precum si in vederea
delimitarii zonelor de protectie din jurul siturilor. in acest mod distingem trei categorii de situri ordonate pe
urmatoarele criterii:

A. situri sau monumente protejate in Lista monumentelor Istorice (LMI)

B. situri inscrise in Repertoriul Arheologic National (RAN);

C. alte situri cunoscute in literatura de specialitate.

A. Lista Monumentelor Istorice (LMI 2015)
Conform Listei Monumentelor Istorice din 2015 (LMI 2015), judetul Harghita, publicat in Monitorul

Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113bis/15.1.2016, in municipiul Miercurea Ciuc sunt 62 de monumente istorice
formate din:

1. Ansambluri - 7 obiective, din care 3 obiective de interes national: A

2. Monumente:

a. imobile constructii cu valoare arhitecturala: Il - 38 obiective, din care 14 obiective de interes national: A

b. de for public (obiecte de arta): IV - 1 obiectiv

c. imobile constructii memoriale: IV - 1 obiectiv

Sinteza evolutiei istorice a teritoriului studiat

Prima atestare a localitati Sumuleu Ciuc dateaza din 1332 - 1337 cu numele de Sumlov. De parohia
romano-catolicd din Sumuleu apartinea orasul Miercurea Ciuc (pana in 1752), Toplita Ciuc (pana in 1908),
Cioboteni, Vardotfalva, si Soimeni. Numele localitatii deriva din cuvantul ,som” (ungureste) — ,corn” (roméneste).
Aflandu-se la intersectia drumurilor comerciale care lega Moldova de Transilvania prin pasul Ghimes si drumul
dinspre Brasov, oferind o dezvoltare aparte, devine centrul administrativ si religios al scaunelor secuiesti Ciuc,
Gheorgheni si Casin. Datorita acestui fapt s-au stabilit aici calugarii franciscani la sférsitul secolului XIV inceputul
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secolului XV. Acest rang de centru administrativ si comercial al zonei a fost diminuat odaté cu infaptuirea orasului
Miercurea Ciuc, dar ramanand in continuare centrul religios al zonei. in listele de taxe (1567, 1576), listele militare
(1602, 1614, 1619, 1642) si in harti militare (1768) nu apare denumirea de Sumuleu, doar separat Vardotfalva si
Csobotfalva. Aceasta evolutie se poate urmarii prin hartile militare, cum numele de Sumuleu este atribuit localitatii
Vardotfalva si o parte din Cioboteni. In Prima ridicarea topografica (realizata intre 1766-1773) nu apare denumirea
de Sumuleu (Fig. ), in a doua ridicare topografica (realizata intre 1806-1869) apare la hotarul localitatilor susnumite
(Fig. ), iar in cea de a treia ridicare topografica (realizata intre 1869-1887) harta apare ca numele lui Vardotfalva
(Sumuleu - Vardotfalva) (Fig. ). Comuna s-a format ca urmare a unirii satelor Vardotfalva, Sumuleu in 1850, si
Cioboteni in 1941. Pana 1876 a fost resedinta executiva a Scaunelor Ciuc, Gheorgheni si Casin. Sumuleu Ciuc
(magh. Csiksomlyd, germ. Schomlenberg) a fost pana in 1959 o comuna formata din trei sate din judetul Harghita.
Din anul 1959 a devenit un cartier al orasului Miercurea Ciuc'. Caracterul deschis al tesutului este valabil, mai putin
reprezentativitatea, care imediat la nord de conacul Fodor, se stinge. Amplasarea cladirilor anexe agrozootehnice
este caracteristica functionalismului industrial. Versantul dealului bisericii @ ramas o zona intactd, verde cu
functiunea de gradina-faneata. Zona asigura trecerea de la ocuparea de tip industrial, periurban cétre gradina
cimitirului, respectiv incinta bisericii.

Din punct de vedere administrativ localitatea Sumuleu Ciuc a apartinut de Scaunul Ciuc: Sedis Chyk
(1575); In Sede Siculicali Csik Superiori et Inferiori, Gyefgyo et Kaszon (1827); Scaunul Ciuc, Scaun Filial Ciucul
de Sus (Felcsik) (1839); Somlyé + Vardotfalva (1850); a fost inclus in districtul militar Odorheiu Secuiesc, cercul
Miercurea Ciuc, subcercul Frumoasa (1850-1854); Prefectura Odorheiu Secuiesc, plasa Miercurea Ciuc (1854-
1860); asezarea este arondata la localitatea Vardotfalva (1857); Scaunul Ciuc, plasa Centrala (1873); arondata la
localitatea Vardotfalva (1877); Comitatul Ciuc, plasa Centrala (1877); Comitatul Ciuc, plasa Miercurea Ciuc (1880);
Comitatul Ciuc, plasa Frumoasa (1882); Comitatul Ciuc, plasa Ciucul de Sus (Felcsik) (1890-1918); judetul Ciuc,
plasa Miercurea Ciuc (1919-1925); judetul Ciuc, plasa Centrala (1925-1940); in anul 1941 Vardotfalau s-a unit cu
Cioboteni sub numele de Sumuleu; judetul Ciuc, plasa Miercurea-Ciuc (1945-1950); 1950-1952 Regiunea Stalin r.
Ciuc; Sumuleu apartine de centrul Miercurea (Decr. 1952); 1952-1956 Regiunea Autonoma Maghiara, raion Ciuc.
Sumuleu arondaté la localitatea Miercurea Ciuc (1956). Tn anul 1959 Sumuleul a devenit cartier al orasului
Miercurea Ciuc, in partea de nord-est a acestuia?.

Din punct de vedere administrativ Jigodin a apartinut de Scaunul Ciuc: Sedis Chijk (1567); Sedis Chyk
(1576); Sedis Czik (1602); Csik Szek, Al-Csik, Sedis Chik (1614); Scaunul Ciuc (1721); Comitatul Odorhei (1785-
1790); Sedes Siculic. Csik, In Circulo Inferiori, Processu Csik Inferiori (1800, 1817); In Sede Siculicali Csik Superiori
et Inferiori, Gyergyo et Kaszon (1827); Scaunul Ciuc (1839); 1850-1854 Prefectura Odorheiu Secuiesc, plasa
Miercurea Ciuc; Prefectura Odorheiu Secuiesc, plasa Cozmeni (1854-1860); Scaunul Ciuc, plasa Centrala (1873,
1877); Comitatul Ciuc, plasa Sanmartin (1882); Comitatul Ciuc, plasa Casinu Mic (1890-1893); Comitatul Ciuc,
plasa Ciucul de Sus (1893. nov. 10.-1918); jud. Ciuc, plasa Miercurea Ciuc (1919-1925); jud. Ciuc, plasa Centrala
(1925-1930). Din anul 1930 a devenit un cartier al orasului Miercurea Ciuc, in partea de sud a acestuia, asezat pe
malul paraului Fitéd. Jigodin comuna suburbana Miercurea Ciuc (1930); Jigodin + Jigodin-Bai (1940-1944);
Jigodinu Miercurea Ciuc (1956); Jigodin (impartirea administrativa din 1960). O parte a vechiului sat a devenit
statiune balneara (Jigodin Bai)®.

1 http://lwww.anpm.ro/documents/21215/42009622/stufund-PUZ+KOskanzen.pdf/f1f8bc66-4779-4f7a-bdce-489bf8b05¢38
(27.11.2023).
2 Szab6 2003, p. 1004.
3 Szabd 2003, p. 549.
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Jigodin-Bai (magh. Zs6godfiirdd); arondata la Jigodin in anii 1913, 1944; arondata la Miercurea Ciuc in
1956; localitatea apartine de Miercurea Ciuc din 1960*.

Din punct de vedere administrativ Toplita Ciuc a apartinut de Scaunul Ciuc: Sedis Chijk (1567); Sedis Chyk
(1576); Sedis Czik (1602); Csik Szek, Fel-Csik (1614); Fel-Csik szék (1721); tinutul de granita Comitatul Odorhei
(1785-1790); Regimentul secuiesc de graniceri pedestrasi |, detasament militar 5 Toplita-Ciuc (1764-1851);
Regimentul secuiesc de cavalerie graniceri (1764-1851); Comitatul Odorhei (1785-1790); Sedes Siculic. Csik, In
Circulo Superiori, Processu Csik Superiori (1800, 1817); In Sede Siculicali Csik Superiori et Inferiori, Gyefgyo et
Kaszon (1827); Ciucul de Sus, (Alcsik) (1854-1860); Prefectura Odorheiu Secuiesc, plasa Miercurea Ciuc (1854-
1860); Taplocza, Taplocza (Csik-) + Erdéalji telep (1893); CsUtortokfalva + Taploca (1891); Csiktaloca + Erdéalja +
Ligat + Tolvajosh&go (1910); Toplita, Csiktaplocza (1909); Jud. Ciuc, plasa Miercurea Ciuc (1919-1925); Jud. Ciuc,
plasa Centrala (1925-1940); Comitatul Ciuc., plasa Miercurea Ciuc (1940-1944); Csiktaploca + Csiba + Erddalja +
Hargita (1940-1944); Jud. Ciuc, plasa Miercurea Ciuc (1945-1950); Regiunea Stalin, raion Ciuc (1950-1952);
Regiunea Autonoma Maghiara, raion Ciuc (1952-1956). Toplita-Ciuc apartine de centrul Miercurea Ciuc (Decr.
1952); Toplita-Ciuc asezare arondati la localitatea Miercurea Ciuc (1956). In anul 1959 a devenit cartier al orasului
Miercurea Ciuc?.

Din punct de vedere administrativ Vardotfalau a apartinut de Scaunul Ciuc: Sedis Chijk (1567); Sedis Czik
(1602); Csik Szek, Fel-Csik, Sedis Chik, Felchik (1614); Scaunul Ciucul de Sus (1721); Regimentul secuiesc de
graniceri pedestrasi |, detasament militar 5 Toplita-Ciuc (1764-1851); Sedes Siculic. Csik, In Circulo Superiori,
Processu Csik Superiori (1800, 1817); In Sede Siculicali Csik Superiori et Inferiori, Gyergyo et Kaszon (1827);
Scaunul Ciuc (1839, 1850); Véardotfalva + Sumuleu (1850); Prefectura Odorheiu Secuiesc, plasa Miercurea Ciuc
(1854-1860); Prefectura Odorheiu Secuiesc, plasa Miercurea Ciuc (1854-1860); Vardotfalva, Vardotfaldu +
Franziskaner Kloster Csik-Somlyé (1857); Scaunul Ciuc, plasa Centrala (1873, 1877); Comitatul Ciuc, plasa
Miercurea Ciuc (1880); Comitatul Ciuc, plasa Frumoasa (1882); Comitatul Ciuc, plasa Ciucul de Sus (1890-1918);
Jud. Ciuc, plasa Miercurea Ciuc (1919-1925); Jud. Ciuc, plasa Centrald (1925-1940). S-a unit cu in 1850, si
Cioboteni in 1941 cu denumirea de Sumuleu®.

Din punct de vedere administrativ Miercurea Ciuc a apartinut de Scaunul Ciuc: Sedis Chijk (1567); Sedis
Chyk (1576); Sedis Czik (1602). Comandamentul Regimentului secuiesc de graniceri pedestrasi |, compania 5,
detasamentul militar Toplita (1764-1851) I; Comitatul Odorheiu (1785-1790); Sedes Siculic. Csik, In Circulo Inferiori,
Processu Csik Inferiori (1800, 1817); In Sede Siculicali Csik Superiori et Inferiori, Gyefgyo et Kaszon (1827); Scaun
Filial, Scaunul Ciuc (1839).

Dupa revolutia de la 1848-49 Miercurea Ciuc a fost inclus n districtul militar Odorheiu Secuiesc, cercul
Miercurea Ciuc, subcercul Frumoasa (1850-1854); Ciucul de Sus, (Alcsik) (1854-1860); Prefectura Odorheiu
Secuiesc, plasa Miercurea Ciuc (1854-1860); Miercurea Ciuc + Csikmartonfalva (1866); oras cu consiliu local
organizat (1870); Scaunul Ciuc (1873); incetarea autoritatii legislative a orasului, fiind inclus in Comitatul Ciuc
(1876); Comitatul Ciuc, Miercurea Ciuc, oras cu consiliu local organizat (1877-1894); Miercurea Ciuc +
Csutortokfalva, apartinut initial la Toplita (1893); in perioada 1894.01.1.-1918. 11.26 Comitatul Ciuc, plasa Ciucul
de Sus (Felcsik); oras cu magistratura (1909); oras cu consiliu local organizat (1913).

Dupé unirea de la 1918 a fost inclus in judetul Ciuc, plasa Miercurea Ciuc (1919-1925); judetul Ciuc, oras
(1925-1938); 1930 Miercurea Ciuc + Jigodin; Tinutul Mures, judetul Ciuc, oras (1938-1940); Comitatul Ciuc, plasa

4 Szabo 2003, p. 549.
5 Szab6 2003, p. 1049.
6 Szabd 2003, p. 1109.
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Miercurea Ciuc, targ, Miercurea Ciuc + Balintdemeteri + Ciganytelep + Erdéalja + Kerekblikktanya + Kormositanya
+ Zs0godfirdd (1940 sept. 13-1944 sept.); Administratia Militara Sovietica (1944.11.14-1945.03.13).

Dupé al doilea razboi mondial orasul a revenit la judetul Ciuc, plasa Miercurea Ciuc (1945-1950); Regiunea
Stalin, raion Ciuc (1950-1952); Regiunea Autonoma Maghiara, oras raional Ciuc (1952-1960); Regiunea Mures
Autonoméa Maghiard, raion Ciuc (1960-1968); Miercurea Ciuc oras (1968); Municipiul Miercurea Ciuc (1972)".

Din punct de vedere administrativ Cioboteni a apartinut de Scaunul Ciuc: Sedis Chijk (1567); Sedis Chyk
(1576); Sedes Siculic. Csik, In Circulo Superiori, Processu Csik Superiori (1800, 1817); In Sede Siculicali Csik
Superiori et Inferiori, Gyefgyo et Kaszon (1827); Scaunul Ciuc (1839); districtul militar Odorheiu Secuiesc, cercul
Miercurea Ciuc, subcercul Frumoasa (1850-1854); cercul Miercurea Ciuc, subcercul Frumoasa (1854-1860);
Scaunul Ciuc, plasa Centrala (1873, 1877); Comitatul Ciuc, plasa Miercurea Ciuc (1880); Comitatul Ciuc, plasa
Frumoasa (1882); Comitatul Ciuc, plasa Ciucul de Sus (1890-1918); 1919-1925 Jud. Ciuc, plasa Miercurea Ciuc;
1925-1930 Jud. Ciuc, plasa Centrald; 1930-1940 Jud. Ciuc, plasa Frumoasa. S-a unit cu in 1850, si Cioboteni in
1941 cu denumirea de Sumuleu; Cioboteni asezare arondata la Miercurea Ciuc (1956).

Morfologia urbana din zona satului Cioboteni prezintd o trecere dintre combinatia tesutului de structura
insiruita / areolara, adunatd si un urbanism deschis reprezentativ, cu cladiri monumente majoritar baroce,
amplasate distantat pe domeniul franciscan.

Ciba (Tiba, Cib, magh. Csiba, Csibatelep) este populata de ceangai veniti din Ghimes din Valea Ugra (magh.
Ugrapataka) si Valea Raico (magh. Rajképataka); Ciba arondata la Toplita Ciuc (1944); judetul Ciuc, plasa
Miercurea Ciuc (1945-1950); Ciba sat apartindnd de Miercurea Ciuc (1952); Csiba, Ciba arondata la Miercurea
Ciuc (1956); Regiunea Autonoma Maghiara r. Ciuc (1956-1960); Regiunea Mures Autonoma Maghiara, raion Ciuc
(1960-1968).

Locuirea umana pe teritoriul orasului Miercurea Ciuc poate fi dovedita printr-o serie de descoperiri din
perioada Neolitica atribuite unor locuiri: la Miercurea Ciuc - Fodorkert® si Miercurea Ciuc - Sumudeu, Miercurea
Ciuc - Sumuleu®, Miercurea Ciuc - Liceu', Miercurea Ciuc - dealul Nagy'!, Miercurea Ciuc - B&i* si Miercurea Ciuc
- Toszeg telek'®. Tn livada Iui Stefan Cseh s-au descoperit fragmente ceramice neolitice™. De pe teritoriul orasului
Miercurea Ciuc, fara alte precizéri, se semnaleaza aschii de piatra, neolitice’®.

La Miercurea Ciuc - Poligon a fost semnalata o locuire din Epoca Eneolitica’. Pe dealul de langa Poligon,
la cota 683 m, |. Martian a identificat urmele unei asezari preistorice unde in 1901 acesta a sapat un tumul de
dimensiuni medii in care a descoperit fragmente de urna'”. La Miercurea Ciuc - Suta, |a E de oras, 1&nga Padurea
Suta este 0 asezare eneolitica'e.

Atestarea prezentei umane in perioada finala a Eneoliticului, denumita si perioada de tranzitie spre
Epoca Bronzului, poate fi doveditd de existenta unei asezari cu caracteristicile culturii Cotofeni pe teritoriul orasului

7 Szab6 2003, p. 636.

8 Roska 1942, p. 61, nr. 67; Maxim 1999, p. 169, nr. 625.

9 Roska 1942, p. 61, nr. 67; Maxim 1999, p. 169, nr. 625.

10 Maxim 1999, p. 169, nr. 625.

1 Maxim 1999, p. 169, nr. 625.

12 Rep. Arh. 2000, p. 150, XXVI b, nr. 3 (408).

13 Maxim 1999, p. 169, nr. 625.

14 Rep. Arh. 2000, p. 149, XXVI b, nr. 1 (406).

15 Rep. Arh. 2000, p. 150, XXVI b, nr. 9a (414).

16 Roska 1942, p. 61, nr. 67; Maxim 1999, p. 169, nr. 625.

17 Martian 1903, p. 283.

18 Roska 1942, p. 61, nr. 67; Maxim 1999, p. 169, nr. 625.
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Miercurea Ciuc, fara alte precizari®®.

Zona este locuita si in Epoca bronzului, drept marturie fiind asezarile din punctele Culmea Muntelui, Dealul
Pulberériei si Baile Miercurea Ciuc unde s-au descoperit vestigii ale culturii Jigodin? din Epoca bronzului timpuriu.
In capétul satului Jigodin - Bai, pe dealul numit Coasta Stejarului, cercetarile lui Z. Székely din 1954 au constatat
existenta unei asezari din epoca bronzului timpuriu, atribuite culturii Jigodin?'. Pe platoul dealului "Czaka" aflat la
marginea estica a orasului se afla o asezare de tip Cotofeni si Wietenberg?. Din zona cartierului Sumuleu provine
un topor cu disc de bronz de tip Drajna, Bronz mijlociu (MSC, nr. inv. 2177).

De pe teritoriul vechiul sat Toplita, contopit cu Miercurea Ciuc, se semnaleaza: un topor de arama de tip
Baniabic?* din Epoca bronzului timpuriu; un fragment de sabie de bronz datat in Hallstatt A1 (MSC, nr. inv. 371)%
si un celt ornamentat cu nervuri verticale si orizontale ce poate fi incadrat in Hallstatt B, care a facut parte din
Colectia Liceului romano-catolic?® (MSC, nr. inv. 291)7".

in urma cercetarilor din 1996 efectuate de Viorica Crisan in situl arheologic de la Miercurea Ciuc - Piscul
Cetatuii (Kisvartet6, Cetatuia, Jigodin Ill) au fost descoperite cateva fragmente din epoca bronzului mijlociu, cultura
Wietenberg? ce indica ca platoul Cetatuii a fost locuit in epoca bronzului®®.

In Situl arheologic de la Miercurea Ciuc - piscul Sumuleul Mic au fost descoperite cateva fragmente de vase
apartinand epocii bronzului.

Sapaturile arheologice de la Miercurea Ciuc - Ciuboteni au scos la iveala materiale ceramice din perioada
mijlocie a epocii bronzului apartinand culturii Wietenberg faza a Il-a3".

La est de oras pe pantele dealului Suta, au fost identificate asezari de caracter Noua, Wietenberg, si a fost
descoperit intdmplator un depozit de bronzuri format din patru celturi de tip transilvanean, o secera cu cérlig si un
varf de lance. Piesele se incadreaza in Br. D (MSC, nr. inv. 279-281, 2174, 2175, 278, 277)3%.

La Jigodin - Bai, intr-un loc neprecizat, de pe malul drept al Oltului, s-au gasit fragmente ceramice din epoca
bronzului®. La Jigodin - Bai pe locul numit Capatul Digului se semnaleazd o asezare apartinand culturilor
Wietenberg si Noua 1. La Jigodin - Bai, in curtea Galeriei si in fata casei natale a lui Nagy Imre s-au descoperit
fragmente ceramice apartinand culturilor Wietenberg si Noua®.

Tn centrul cartierului Jigodin s-a descoperit un mormant de inhumatie in cista de piatra, ce avea ca inventar
cinci vase de lut si dateaza de la sfarsitul epocii bronzului (cultura Noua). Mormantul apartine unei mari asezari

19 Rep. Arh. 2000, p. 150, XXVI b, nr. 9b (415).
20 Rep. Arh. 2000, p. 143, XXVl a, nr. 6 (397).
21 Rep. Arh. 2000, p. 143, XXVl a, nr. 4 (395).
22 Janovits 1999, p. 122, nr. 7, PI. IV/1-5; Rep. Arh. 2000, p. 151, XXVI b, nr. 13 (420).
23 Rep. Arh. 2000, p. 150, XXVI b, nr. 6 (411).
24 Finaly 1876, p. 181, nr. 10; Roska 1942, p. 61, nr. 69.
25 Crisan 1994, p. 245, nr. 21, pl. 2/4.
2 Crisan 1994, p. 246, nr. 4, pl. 9/1.
27 Popescu 1944, p. 33; Ferenczi 1957, p. 51; Rep. Arh. 2000, p. 150, XXVI b, nr. 5 (410).
28 Rep. Arh. 2000, p. 146-148, XXVI a, nr. 10 (401).
29 http://cronica.cimec.ro/detaliu.asp?k=412&d=Miercurea-Ciuc-Harghita-Jigodin-111-1996 (20.11.2023).
30 Rep. Arh. 2000, p. 151, XXVI b, nr. 15 (422).
31 http://cronica.cimec.ro/detaliu.asp?k=3439&d=Miercurea-Ciuc-Harghita-Ciuboteni-2005 (22.11.2023); Buzea 2006.
32 Rep. Arh. 2000, p. 149, XXVI b, nr. 2 (407).
33 Rep. Arh. 2000, p. 143, XXVl a, nr. 1 (391).
3 Rep. Arh. 2000, p. 143, XXVl a, nr. 3 (394).
35 Rep. Arh. 2000, p. 143, XXVl a, nr. 5 (396).
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situate pe a doua terasa a Oltuluis®.

La Miercurea Ciuc - Casa Inginerilor, fara alte amanunte asupra datei si conditiilor descoperirii, s-a semnalat
un vas cu toarta suprainaltata, un element de inventar funerar legat de existenta unei eventuale necropole Noua
pe locul respectiv (MSC, nr. inv. 83)%.

Sapaturile arheologice din situl arheologic de la Miercurea Ciuc - Ciuboteni au scos la iveala fragmente
ceramice apartinand Primei varste a fierului ornamentata cu caneluri®. La Jigodin - Bai pe locul numit Capatul
Digului se semnaleaza urme de locuire din prima epoca a fierului®®. La Piscul Cetatuii (Kisvartet6), Cetatuia, Jigodin
Il intr-o groapa sapata de cautétorii de comori s-au gasit fragmente ceramice din Hallstatt tarziu®. La est de oras
pe pantele dealului Suta, a fost identificata o asezare de caracter Hallstatt*'. Dintr-un punct neprecizat din jurul
satului Jigodin - Bai, provin o fibula de bronz cu arc simplu, daténd din prima epoca a fierului (colectia L. Mauthner)*?
si cesti-opait dacice (Muzeul de Istorie Brasov si MNS) care provin foarte probabil din cetatile dacice existente pe
teritoriul acestei localitati*.

Pentru a Doua Epoca a Fierului — Latene sunt amintite cateva descoperiri precum cele de la: La Jigodin -
Codor au fost descoperite 19 monede de argint: o tetradrahmé& Maroneia, una Macedonia Prima si 15 thasiene,
datate la sfarsitul sec. Il - inceputul sec. | i. d Hr#.

Pentru perioada geto-dacica, zona a apartinut cel mai probabil unor uniuni de triburi cu centrul de putere in
zona Jigodin. Pe baza stratigrafiei si a materialelor descoperite, cetatea dacica Jigodin | si-a inceput existenta in
sec. | 1. de Hr. si a fost mai intens folosita in sec. | d. Hr., fiind abandonata la cucerirea romana sau imediat dupa
aceasta®.

Materialele descoperite la Dealul Cetétii, Jigodin Il de Al. Ferenczi si M. Macrea sunt in exclusivitate de
factura dacica si se compun din zgura de fier, lipitura cu urme de barne, cute, fusaiole, unelte de fier si fragmente
de vase modelate cu ména (cesti si borcane ornamentate cu brauri alveolare sau crestate, linii in val, simple sau
in benzi, motivul sarpelui etc.) si roata (fragmente de fructiere, strachini, strecuratoare, vase de provizii). Datorita
lipsei cercetarilor sistematice, data construirii cetatii nu poate fi stabilita cu exactitate (foarte posibil la sfarsitul sec.
I1'7. de Hr.), dar a functionat cu siguranta in sec. | i. de Hr. - | d. Hr. Foarte posibil ca zidurile pastrate la Jigodin Il
sa fie dacice. Cetatea a fost distrusa de un puternic incendiu. 4.

Piscul Cetatuii (Kisvartet6), Cetatuia, Jigodin IIl se afla la cca. 3 km spre nord de punctul precedent, in
apropierea orasului Miercurea Ciuc. Pe laturile de nord-vest, vest, sud si est fortificatia s-a pastrat foarte bine.
Aceasta consta dintr-un zid de piatra legat cu pamant, usor aplatizat spre sud-est si est. Valul a continuat probabil
si pe latura nordica, prabusita astazi cu o parte din platou. Lungimea totala a marginilor platoului este de cca. 290
m, iar a fortificatiei pastrate, de cca. 180 m. Ceramica descoperita in interiorul cetatuii este de caracter dacic, din
a doua epoca a fierului. In timpul cercetarilor arheologice efectuate de M. Macrea si Z. Székely (1950) s-au
descoperit fragmente de vase de factura dacica, doud obiecte de bronz, o piesé de fier. In epoca dacica existau

3 Rep. Arh. 2000, p. 144, XXVl a, nr. 7 (398).
37 Rep. Arh. 2000, p. 151, XXVI b, nr. 16 (423).
38 http://cronica.cimec.ro/detaliu.asp?k=3439&d=Miercurea-Ciuc-Harghita-Ciuboteni-2005 (22.11.2023); Buzea 2006.
39 Rep. Arh. 2000, p. 143, XXVl a, nr. 3 (394).
40 Rep. Arh. 2000, p. 146-148, XXVI a, nr. 10 (401).
41 Rep. Arh. 2000, p. 149, XXVI b, nr. 2 (407).
42 Rep. Arh. 2000, p. 143, XXVl a, nr. 2a (392).
43 Rep. Arh. 2000, p. 143, XXVI a, nr. 2b (393).
44 Rep. Arh. 2000, p. 148, XXVI a, nr. 11 (402).
45 Rep. Arh. 2000, p. 144-146, XXVI a, nr. 8 (399).
46 Rep. Arh. 2000, p. 146, XXVI a, nr. 9 (400).
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doud nivele de locuire. Din nivelul | (sec. lll-Il i. de Hr.), cdnd s-a construit o fortificatie de lemn (palisada), se
remarcé fragmente de vase, precum si o locuintd adancita decopertaté partial. in interiorul acesteia s-a descoperit
o vatra de foc. In sec. | 1. de Hr. - | d. Hr. s-a ridicat zidul de piatra. In cel de-al doilea nivel s-au cercetat partial 2
locuinte de suprafata, dacice (aparute sub cele romane). Ambele locuinte dateaza din sec. | i. de Hr. - | d. Hr.
Cetatea a functional pana la cucerirea romana¥.

La Rachitis, pe malul drept al Oltului, in apropierea cetatii Jigodin Ill, au fost culese fragmente de vase
dacice din sec. | 1. de Hr. - 1 d. Hr.%8,

La Izvorul Caprioarei, pe malul drept al Oltului, la circa 500 m sud-vest de acesta, pe o terasa joasa, intre
cetatile Jigodin I si lll, au fost culese de V. Crisan, |. Ferenczi, de pe o suprafata de cca. 0,15 ha, fragmente de
vase modelate cu mana si roaté de factura dacica (sec. | 1. d Hr. - 1 d. Hr.)*%.

Tn punctul Miercurea Ciuc - Bai se afl3 probabil o asezare de epoca dacica®. La Miercurea Ciuc - Cioboteni
- Gradina Fodor (Fodor-kert), in partea vesticd a cimitirul bisericii Sf. Petru si Paul din localitate, au fost culese
fragmente de vase modelate cu méana si roata de factura dacica (sec. | i. de Hr. - | d. Hr.). Pe 1anga materialul
ceramic s-au gasit multe bucati de zgura de fier, dovedind o intensa activitate metalurgica in zona%'. De pe teritoriul
orasului Miercurea Ciuc, fara alte precizari, se semnaleaza un fragment ceramic dacic (MNS)>3.

Cucerirea romana include si teritoriul actualului oras Miercurea Ciuc in provincia Dacia Superior, mai apoi
in Dacia Apulensis. La Piscul Cetatuii (Kisvartetd), Cetatuia, Jigodin Il in timpul cercetarilor arheologice efectuate
de M. Macrea si Z. Székely (1950) s-au descoperit ceramica din Epoca romana, precum si monede imperiale
romane de la Antoninus Pius (138-161), Crispina (a. 177-182) , Geta (a. 203-212), Caracalla (198-217), Elagabalus
(a. 218-222) si 2 denari de la Severus Alexander, anii 222 si 228-231. In sec. Ill d. Hr. romanii au amenajat aici
probabil un punct de observatie.

Maté Jozsef din Miercurea Ciuc a donat 4 monede romane de la Philippus Arabs, Constantius,
Valentinianus, Maximianus; (MNS, nr. inv. 10750-3)%.

Perioada primelor migratii a lasat urme pe teritoriul orasului Miercurea Ciuc in punctul Cioboteni - Gradina
Fodor (Fodor-kert), in partea vestica a cimitirul bisericii Sf. Petru si Paul unde sunt semnalate fragmente de vase
din sec. IV%. La Jigodin - Bai, in curtea Galeriei si in fata casei natale a lui Nagy Imre s-au gasit fragmente ceramice
de tip Ciurelu din sec. IV-VI%.

La Miercurea Ciuc - Cioboteni - Gradina Fodor (Fodor-kert), in partea vestica a cimitirul bisericii Sf. Petru si
Paul sunt semnalate fragmente de vase din sec. VII-VIII, din Evul mediu timpuriu si doua morminte de incineratie
premedievale (7).

In Situl arheologic de la Miercurea Ciuc - piscul Sumuleul Mic au fost descoperite cateva fragmente de vase
apartinand evului mediu®®.

47 Rep. Arh. 2000, p. 146-148, XXVI a, nr. 10 (401).
48 Rep. Arh. 2000, p. 148, XXVl a, nr. 12 (403).
49 Rep. Arh. 2000, p. 149, XXVI a, nr. 15 (405).
50 Rep. Arh. 2000, p. 150, XXVI b, nr. 3 (408).
51 Rep. Arh. 2000, p. 150, XXVI b, nr. 7 (412).
52 Rep. Arh. 2000, p. 151, XXVI b, nr. 9d (417).
53 Rep. Arh. 2000, p. 146-148, XXVl a, nr. 10 (401).
54 Rep. Arh. 2000, p. 151, XXVI b, nr. 11 (418).
5 Rep. Arh. 2000, p. 150, XXVI b, nr. 7 (412).
5% Rep. Arh. 2000, p. 143, XXVI a, nr. 5 (396).
57 Rep. Arh. 2000, p. 150, XXVI b, nr. 7 (412).
58 Rep. Arh. 2000, p. 151, XXVI b, nr. 15 (422).
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Nu exista date exacte despre dezvoltarea asezarii si momentul infiintarii acesteia. Cu toate acestea, orasul
a fost creat pe 0 zona micé, separata de granita dintre Toplita Ciuc si Jigodin, iar istoricul Janos Szécs, il numeste
,oras-targ cu o strada”. Se poate presupune ca fondatorii orasului Miercurea Ciuc au fost mesteri care au venit
initial aici pentru a tine targul, apoi mai tarziu s-au asezat se ei*.

in Evul Mediu depresiunea Ciucului este organizata ca zona de granita (magh. gyepelve) prin amplasarea
de obstacole amenajate in teren pentru protectia triburilor maghiare stabilite in Bazinul Carpatic in urma
descalecatului din 895-96 si ulterior a Regatului Maghiar format in 1000, momentul incoronarii lui Sfantul Stefan ca
rege, consfintind astfel victoria acestuia asupra unchiului sdu Gyula, care controla zonele din sud-estul Bazinului
Carpatic. La intrarea in zona se gaseau cele doua fortificatii pe varfurile de munte, construite probabil in secolul al
Xl-lea. Cetatea Harom s-a ridicat la inceputul secolului al Xll-lea si era parte a liniei defensive de la granita de est
a Regatului Ungariei, si era la est de varful Harom de astazi, de 1079 m inaltime. Urmele zidurilor de aparare, din
pietre brute de mari dimensiuni, zidite cu mortar, se pot vedea si astazi sub forma liniei de santuri acoperite.
Descoperirile arheologice indica faptul ca acest zid medieval a folosit santuri de aparare mai vechi. Nu au fost
identificate ins& santuri din evul mediu®.

Fortificatia medievala de la Miercurea Ciuc - Cetatea de sare (Sovar) se afla in cartierul Sumuleu, pe
muntele Sumuleul Mare®'. In necropola medievala de la Miercurea Ciuc - Cioboteni - Dealul lui Adam si Eva (Adam
és Eva dombja) situata pe partea de E a bisericii Sf. Pavel, in exteriorul zidului bisericii cu ocazia saparii unei gropi
de canalizare, s-au gasit oase umane, cuie de sicriu si doud ace de bronz, oxidate. Acele de par au la capat un
buton in forma de cerc cu mici proeminente®.

La Piscul Cetatuii" (Kisvartetd), Cetatuia, Jigodin Il intr-o groapa sépata de cdutatorii de comori s-au gasit
fragmente ceramice din evul mediu®?.

In partea estica a cartierului Jigodin, la Cariera de nisip, cu ocazia unei sapaturi de salvare efectuate de P.
Janos in anul 1960, s-a descoperit zgura de fier si fragmente ceramice din sec. XI-XII. Tot aici s-au gasit un préasnel,
un pinten si o strachina din aceeasi vreme (MSC).

in secolele XIl — XIIl sunt asezati secuii in estul Transilvaniei. Formele de organizare teritoriald,
administrativa, militara si juridicé a secuilor sunt ,scaunele secuiesti”, care beneficiaza de o larga autonomie locala,
organul conducétor fiind ,Adunarea generald a tuturor barbatilor purtatori de arme”, conductorii militari fiind
capitanii.

Biserica romano-catolica din satul Sumuleu are un portal romanic de sec. XII16.

Tn anul 1241 are loc invazia tatara in zona Ciuc.

Din anul 1324 provine prima atestare documentara a Ciucului.

Prima localitate din zona este Sumuleu Ciuc (magh. Csiksomlyd), amintit in zecimile papale din anii 1333
cand preotul Paul (Paulus sac. de Sumlov) a platit 10 banale vechi si 1334 Nycolaus de Sumlov a platit 2 banale
vechi ca dijmace.

59 Vofkori 2007, p. 23.
60 PUG Miercurea Ciuc 2012, Memoriu General, p. 48.
61 http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=miercurea-ciuc-municipiul-miercurea-ciuc-harghita-fortificatia-medievala-de-la-
miercurea-ciuc-cetatea-de-sare-cod-sit-ran-83339.04 (20.11.2023).
62 Rep. Arh. 2000, p. 150, XXVI b, nr. 8 (413).
83 Rep. Arh. 2000, p. 146-148, XXVI a, nr. 10 (401).
64 Rep. Arh. 2000, p. 148, XXVI a, nr. 13 (404).
85 Rep. Arh. 2000, p. 150, XXVI b, nr. 6 (411).
66 | éstyan 1996, p. 190.
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Prima biserica cu hramul ,Sfantul Petru si Pavel” a fost construita in secolul al XIl-lea dupé cum rezulta din
cercetarile arheologice preventive efectuate in perioada 2003 — 2005. De parohia romano-catolica din Sumuleu
apartinea orasul Miercurea Ciuc (pana in 1752), Toplita Ciuc (pana in 1908), Cioboteni, Vardotfalva si Soimeni.
Numele localitatii deriva din cuvantul ,som” (ungureste), ,corn” (roméneste). Aflandu-se la intersectia drumurilor
comerciale care lega Moldova de Transilvania prin pasul Ghimes si drumul dinspre Brasov, oferind o dezvoltare
aparte, devine centrul administrativ si religios al scaunelor secuiesti Ciuc, Gheorgheni si Casin. Datorita acestui
fapt au stabilit aici calugarii franciscani la sfarsitul secolului XIV inceputul secolului XV. Acest rang de centru
administrativ si comercial al zonei a fost diminuat odata cu infaptuirea orasului Miercurea Ciuc, dar réménand in
continuare centrul religios al zonei’.

Temelia targului, nucleul asezarii, poate fi datata intr-o perioada anterioara primei atestari documentare a
municipiului Miercurea Ciuc, la inceputul anilor 1400. Prima referire indirecta la Szereda poate fi gasita in carta de
privilegii acordatd localitatii Targu Secuiesc (Totjavasarhely) de Sigismund de Luxemburg in 1427, conform careia,
din grija regelui, exista o asezare inzestrata cu privilegii in fiecare scaun secuiesc, iar cu siguranta in Scaunul Ciuc
acesta nu putea fi decat Szereda. Micul oras-targ era subordonat scaunului Ciuc in ceea ce priveste administratia
publica si justitia®.

Caracterul localitatii se defineste pe de o parte prin pozitia sa geografica, ca loc de targ, pe de alta parte
prin activitatea religioasa sustinuta de franciscani la Sumuleu, ca loc de pelerinaj mentionat in 1444, in hrisovul
papal care aproba construirea bisericii franciscane si nu in ultimul rand prin prezenta izvoarelor si bailor de apa
minerala ce se gasesc in abundenta in aceasta fosta regiune vulcanica.

Toplita Ciuc (Toplita, Toplota; Csiktaploca, Taploca, Tapolca) a fost atestata documentar prima daté in anul
1500 sub diferite denumiri Taplozza, Taplocca, Taplocza.

Prima atestare documentara a localitdtii Vardotfalau (poss. Vardotfalwa) provine din 1519.

Prima atestare a numelui de Miercurea Ciuc, singurul oras-térg din Bazinul Ciuc, apare tarziu in
documentele scrise, abia in 1558, desi originea asezérii se poate data mult mai devreme de aceasta dat&®®. Numele
orasului Miercurea Ciuc in aceasta forma s-a folosit prima data in 1558; prima parte a denumirii provine din targurile
saptamanale in zilele de miercuri. Este amintit in 1558 ca ,Oppidium Mercurium®. Scrisoarea de privilegii eliberata
de regina Ungariei, Izabela, mama principelui Transilvaniei Janos Zsigmond, daténd din 5 august 1558, scuteste
locuitorii orasului de biruri in afara celor cuvenite Portii Otomane: ,S& nu indrazniti s& cerefi cetatenilor orasului
Miercurea Ciuc plata niciunor taxe si impozite, ci suntefi obligati s& apérati privilegiile date mai sus, si s& nu
procedati altfel.” ™°. Acest privilegiu i-a fost intarit ulterior de mai multe ori. Miercurea Ciuc este unicul oras si loc de
targ istoric in Depresiunea Ciucului care nu a evoluat la acest rang prin dezvoltarea unui sat ci a primit din pornire
aceasta calitate.

Desi situat intr-un loc mlastinos la intainirea celor doua trasee importante nord-sud si est- vest, fapt care fi
determina trama stradala simpla in forma de ,T” si implicit evolutia urbanistica lenta, Miercurea devine un loc de
targ renumit in regiune. Aici s-au tinut in trecut 4 targuri anuale ample (in februarie - de carnaval, primévara - cu o
saptamana si jumatate fnainte de Rusalii, la inceputul verii - pe ziua Margaretei si de Sf. Mihail, in septembrie)
respectiv cele ordinare saptdméanale in ziua de miercuri’!.

67 http://www.anpm.ro/documents/21215/42009622/stufund-PUZ+KOskanzen.pdf/f1f8bc66-4779-4f7a-bdce-489bf8b05c38
(27.11.2023).
8 Vofkori 2007, p. 23.
69 Weisz 2007, p. 76.
70 Vofkori 2007, p. 23.
71 PUG Miercurea Ciuc 2012, Memoriu General, p. 49.
20

1SO 27001



mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

-&' Total Business Land SRL

,ﬁ%‘ TOTA L Brandusei 24, Birou 1, Alba Tulia

\I . ‘ BUSINESS Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti
\

‘ J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 45001 [ 15O 9001 [l 1SO 14001
LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Primele secole de existenta ca si loc de targ se termina in 1526 odata cu batalia de la Mohacs, momentul
caderii Regatului Ungariei. Cele doud secole ale Principatului Transilvaniei, entitate statala autonoma sub
suzeranitate otomana (1541-1688) inseamnad o perioada istoricd de relativa pace si dezvoltare economica
constantd a scaunelor secuiesti si a targului Miercurea Ciuc, intrerupta de incursiunile periodice ale turcilor i
tatarilor.

In primul sfert al secolului al XVI-lea patrundeau in Transilvania primele idei religioase reformiste, atragand
concomitent si influentele umanismului occidental, care vor gasi in Ardeal un teren fertil. Scaunul Ciucului raméne
insa fidel Bisericii Romano-Catolice.

Jigodin a fost atestat pentru prima data ntr-un document din 1539 (Benedicti czako de Sijked). Ulterior
Jigodin este mentionat intr-un document din 1567 alaturi de Martonfalva (Seégedd cum Marthon ffalwa). In acelasi
an a fost atestata pentru prima oara in documente Cioboteni (Chijobot).

Intinderea orasului, precum si numarul locuitorilor s&i, nu a fost niciodatd cu adevérat mare. in
recensamantul din 1567, oraselul privilegiat ,oppidum Zereda” numara 16 porti, in timp ce vecinii sai Jigodin avea
20 de porti si Toplita Ciuc 40, rsmanand mereu in urma fata de satele vecine mai dens populate. in fruntea orasului
au stat un judecitor si 12 jurati. in 1602, Gheorghe Basta a facut ca 18 secui liberi din oras s& jure credinta regelui™.

Administratia scaunului Ciuc isi avea initial sediul la Sumuleu Ciuc. Dupa ce capitanul Francisc Miké a
construit Castelul Mikd din Miercurea Ciuc, centrul politic scaunal s-a mutat la Miercurea Ciuc.

Construirea cetatii Miké incepe la 26 aprilie 1623 din ordinul lui Hidvégi Miké Ferenc (1585-1635), consilier
al principelui Bethlen Gabor, diplomat, cronicar, capitan al scaunului Ciuc.

La Sumuleu din anul 1630 a functionat un gimnaziu franciscan, iar din anul 1676 tipografia monahului
franciscan Johannes Kéjoni.

in conscriptia din 1643 figureaza 44 capi de familii, 108 persoane, 25 nume de familii.

Primele comunitati profesionale s-au format dupd anul 1649, breasla cizmarilor find consemnata in
scrisoarea de privilegii emisa de Gheorghe Rakoczi al ll-lea la 4 noiembrie 1649.

Tn anul 1661 trupele turco-tatare conduse de All, pasa de Timisoara devasteaza Ciucul ca pedeapsa pentru
participarea la expeditia militara impotriva Poloniei condusa de Rakoczi Gyorgy al Il-lea fara acordul Portii. Despre
atacul impotriva orasului ne informeaza vestitul calator si istoriograf turc Evlia Cselebi, ca martor ocular al
evenimentelor, iar Kajoni consemneaza: "Paganii ... au jefuit tot Ciucul".

i anii 1650, 1665, 1677 si 1707 in Miercurea-Ciuc s-au tinut sfaturile generale ale scaunului Ciucului, prilej
de comunicare a hotararilor, constitutiilor acesteia.

Decaderea principatului transilvanean din timpul dominatiei principilor din familia Rékoczi si-a continuat
cursul Tn timpul domniei lui Mihai Apafi a carui domnie s-a prelungit pana in anul 1690.

Tn 1691 apare ,Diploma Leopoldinum” si Transilvania treptat ajunge sub dominatia Imperiului Habsburgic,
deciziile importante pentru aceste teritorii fiind luate la Viena sau de catre cancelaria Guvernatorului austriac al
provinciei (gubernium) din Sibiu.

Pana la sférsitul secolului, austriecii au preluat stapanirea Transilvaniei si au efectuat un studiu precis al
teritoriilor ocupate. Cele mai importante orase au fost surprinse si iconografic. Odorheiu Secuiesc era printre cele
16 orase transilvanene pe care le considerau cele mai importante, dar Miercurea Ciuc nu se afla printre ele. Poate
din cauza dimensiunilor mici a oragului nu a fost reprezentata. O harta a orasului a fost realizaté pe baza sectiunile
originale ale hartilor pastrate in Arhivele Militare din Viena de inginerul Zita Mihaly?.

72 \Jofkori 2007, p. 23.
73 Vofkori 2007, p. 26-27.
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in sedinta din 1707 s-a hotarat trimiterea, impreund cu vecinii din Trei Scaune (act. jud. Covasna) a unui sol
comun la principele Réakoczi Ferenc I, conducatorul luptei antihabsburgice. In 1711 trupele principelui depun
armele langa Carei, principele pleaca in exil, la curtea otomana. Prin pacea de la Satu Mare, Transilvania devine
de facto parte a Imperiului Habsburgic.

Cetatea Miko este reconstruita in forma actuala intre anii 1714-1716 sub conducerea generalului imperial
Steinwille™, asa cum atesta si inscriptia in piatra asezatd deasupra portii de intrare a cetatii.

Conform recensamantului din 1721 in oras au existat 49 gospodarii si in jur de 250 suflete, in 1758, in timpul
construirii bisericii romano-catolice acest numar ridicandu-se la 450.

Prima harta a orasului-targ Miercurea Ciuc si a imprejurimilor sale a fost realizata in 1750, cand inginerii
militari insarcinati cu topografierea si cartografierea au ajuns in regiunea Ciuc. Hartile originale si cele copiate arata:
drumurile, paréul Somly, castelul, localitatile Jigodin si Toplita-Ciuc invecinate la sud si nord. Pe aceasta prima
harta, se regasesc 34 de cladiri de locuit si 54 de cladiri agricole, iar reprezentarea dovedeste cu fidelitate ca cu
doud secole si jumatate mai devreme orasul era format dintr-o singura strada. Harta ofera, de asemenea, informatii
despre evolutiei timpurii teritoriului Ciuc?.

Sapaturile arheologice din situl arheologic de la Miercurea Ciuc - Ciuboteni au scos la iveala urmele unor
cladiri din piatra distruse fragmente de ceramicé si cahle datand din secolele XVII-XVIII.

in 1764 scaunul Ciuc este militarizat si apoi inclus in teritoriul graniceresc, moment marcat prin Siculicidium,
,macelul” de la Siculeni cand sute de secui protestatari sunt ucisi de soldati austrieci.

Prima institutie de Tnvatamant din oras a fost infiintata in anul 1751, an din care dateaza si prima foaie
matricola.

Teleki Jozsef, in jurnalul sau de calatorie mentioneaza ca in Miercurea Ciuc in anul 1799 erau 83 de case:
, Miercurea Ciuc separa partea inferioara de cea superioard a depresiunii Ciucului. Orasul este locuit de secui,
soldati. Miercurea Ciuc este de dimensiuni mici, contine doar 83 de case, insa are patru targuri anuale bune. Sa
stabilit aici mesteri, mestesugari priceputi(...)".

in 1819 se construieste primul drum pavat intre Miercurea Ciuc si Odorhei, necesar imbunatatirii circulatiei
Postei Imperiale.

Intre anii 1825-1844 a fost construit un nou sediu al Scaunului Ciuc, in Sumuleu Ciuc. Cladirea respectiva
a servit drept sediu scaunal pana la desfiintarea scaunelor in anul 1876.

in 1848, la adunarea de la Lutita (scaunul Odorhei), scaunele secuiesti decid participarea la revolutia
maghiara, in timp ce comunitatile de sasi si de roméani din Transilvania se opun autoritatilor revolutionare maghiare.
Bem, generalul polonez al revolutiei pasoptiste maghiare numeste in fruntea trupelor din Secuime pe Gal Sandor,
cu resedinta in cetatea Miko. Acesta trimite in tabara revolutionara mai multe batalioane formate aici. in anul 1849
viziteaza orasul si poetul revolutiei, Petéfi Sandor, care in scrisoarea trimisa sotiei sale, Julia, scrie: "fmprejurimile
Miercurea-Ciucului si a Térgului Secuiesc sunt minunate".

Primul ziar local apare in fervoarea revolutiei, in anul 1849.

Revolutia maghiara este infranta si armata revolutionara maghiara depune armele la Siria, langa Arad la 13
August 1849. Dupa infrangerea revolutiei pasoptiste cetatea Miko serveste drept inchisoare pentru revolutionarii
condamnati.

1n 1851 este infiintat spitalul.

4 PUG Miercurea Ciuc 2012, Memoriu General, p. 51.
75 Vofkori 2007, p. 26-27.
76 http://cronica.cimec.ro/detaliu.asp?k=3439&d=Miercurea-Ciuc-Harghita-Ciuboteni-2005 (22.11.2023); Buzea 2006.
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La mijlocul secolului al XIX-lea, Miercurea Ciuc arata inca ca un sat, casele sale din bame si reteaua de
strazi erau cu mult in urma peisajului urban din acea vreme. Transformarea in oras, urbanizarea a fost de fapt un
proces foarte lung™.

Conform statisticii din 1850 in Miercurea Ciuc s-au numéarat 229 de case cu 961 de locuitori. In pofida
cresterii numarului de locuitor’®, marele etnograf-fotograf din Secuime, Orban Baldzs consemna: ,Miercurea este
o localitate atat de micd, incét in jur, in scaunul Ciuc mai gasesti nenumérate sate cu aspect mai urban. Tot orasul
se compune din doud strézi care formeaz4 o intersectie in T, iar cetatea se g&seste la capétul sudic al strézii care
strébate orasul de la nord la sud...” 7°. Aceste cuvinte nu prea magulitoare exprima evolutia lenta a orasului
Miercurea Ciuc®. Similar celor scrise de Orban Balazs, in ,Descrierea generalé si detaliatd a zonei Casin,
Gheorgheni si Ciuculur”, editat in 1853 la Cluj autorul, Benkd Jozsef considera constructiile din oras mici: ,in privinta
constructiilor, sunt doar doud case din piatrd in Miercurea Ciuc, toate celelalte sunt din lemn. La Martonfalva se
géseste si o cetate pe ldnga cele sase cladiri publice moderne, de care a amintit si manuscrisul lui Losteiner
Leonhard din 1777, articolul 1. din partea a 4-a, scris in lating si tradus de mine in maghiara : » In tot Ciucul nu
exista decét un singur oras, Miercurea, pe o fasie ingusta de teren, intre terenurile agricole ce tin de Toplita Ciuc i
Jigodin. In oras este cetatea Miko, construitd in 1620 de Mikd Ferenc, cépitanul scaunelor Ciuc, Gheorghieni si
Casin«/...], in 1661 fusese distrusa de tatari si turci, iar in 1714 reconstruitd de catre generalul Stephan Steinville
in timpul domniei impdratului Carol al V-lea.”8'.

in urma infrangerilor suferite de Austria in 1859 si 1866 se initiazd procesul de reconciliere intre curtea
imperiala de la Viena si natiunea politicd maghiara, astfel ia fiinta Imperiul Austro-Ungar in 1867. Prin reorganizarea
administrativa, in anul 1878 Miercurea Ciuc a devenit resedinta comitatului Ciuc. Pana la sfarsitul secolului al XIX-
lea orasul Miercurea Ciuc avea un rol mai putin insemnat. De atunci insa, rolul sau public a crescut din ce in ce
mai mult.

Calea ferata data in folosinta la 5 aprilie 1897 a adus schimbari radicale in dezvoltarea oragului, iar in urma
aparitiei diverselor unitati industriale s-a modificat treptat si aspectul specific al targului de odinioara. Se infiinteaza
unitati industriale de prelucrare a lemnului, de industrie usoara si de constructii de masini. Cladirile construite pe la
sfarsitul secolului al XIX-lea fi asigura un caracter urbanizat, burghez, acesta puténd fi observat pe strada pietonala
Pet6fi Sandor.

Tn anul 1888 se reconstruieste spitalul, in 1898 se termina constructia cladirii Priméariei®2.

in 1911 cladirea actualului Liceul Marton Aron in care se mutd scoala medie infiintatd la Sumuleu in anul
1630.

Incepand de la mijlocul secolului al XIX-lea au fost anexate orasului: Martonfalva, Csiitortokfalva (1891), iar
in 1920 Jigodin.

Tnainte de primul razboi mondial, societatea de céi ferate maghiare (MAV) construieste tronsonul de cale
ferata dintre Miercurea Ciuc si Deda.

Primul razboi mondial a afectat profund municipiul Miercurea Ciuc in 1916 are loc incendierea orasului de
catre trupele armatei Regatului Romanesc, actiune care a dus la distrugerea a circa 80% din suprafata sa.

Dupa incheierea primului razboi mondial Imperiul Austro-Ungar se destrama si Transilvania devine parte a

77 \ofkori 2007, p. 34.
8 PUG Miercurea Ciuc 2012, Memoriu General, p. 52.
79 Vofkori 2007, p. 30.
80 Weisz 2007, p. 76.
81 Vofkori 2007, p. 35.
82 PUG Miercurea Ciuc 2012, Memoriu General, p. 53.
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Romaniei Mari®. Recuperarea dupa razboi a fost lentd in Miercurea Ciuc. Curatarea ruinelor, restaurarea si
constructia reala au progresat greu din lipsa de fonduri®.

Anii interbelici aduc prosperitate — apare ca element central parcul pe locul mlastinii Vizell6 rét sistematizat.

1n 1924, lon I. C. Bratianu, primul ministru al Romaniei face o vizita la Miercurea Ciuc, despre care a relatat
si ziarul local: ,S-au intreprins masuri speciale pentru asigurarea, sporirea solemnitatii momentului. Vizita primului
ministru are legatura cu intentia de studiere a situatiei secuilor. Primul ministru va fi oaspetele orasului pentru céteva
ore, iar dupé receptia generoasé ce va avea loc in Grédina Mihai Viteazu(fosta grading Kossuth) isi va continua
vizita in Secuime.”

Anii 1930 au fost o perioada semnificativa in istoria orasului. Locuitorii din Miercurea Ciuc stersesera urmele
pierderilor cauzate de Primul R&zboi Mondial, imaginea orasului a inceput s& se schimbe, noile cladiri din caramida
si piatra dadeau prestigiu asezarii chiar si prin simpla lor infatisare®.

in 1941 Sumuleu s-a format ca urmare a unirii satelor Vardotfalva si Cioboteni.

Tn timpul celui de-al doilea rézboi mondial, frontul care a trecut si prin Miercurea Ciuc nu a provocat pierderi
materiale deosebite®.

Incepand cu 1945 treptat se reinstaleaza administratia roméneasca, proces consfintit prin pacea de la Paris
din 1947. Se instaleaza regimul comunist si Miercurea Ciuc devine centru raional in noua structura politico-
administrativa a tarii, in cadrul Regiunii Autonome Maghiare. Ultimele dintre satele limitrofe, Sumuleu si Toplita-
Ciuc se contopesc in localitate in 1959.

in 1968 Miercurea Ciuc devine resedinta judetului Harghita.

in epoca ceausistd nucleul istoric primeste lovitura de gratie: orasul devine un model al urbanismului
socialist grandios, pierzand caracterul siu organic®. ntocmai locul targurilor, strada Kossuth cu planimetria usor
bombatd, caracteristic targurilor, a fost sacrificatd in detrimentul unor spatii conventionale supradimensionate,
destinate defilarilor si adunarilor socialiste. Au avut de suferit cu aceasta ocazie tesutul urban istoric semi inchegat
si anumite fronturi stradale comerciale istorice, fantani de apa minerala si un mic parc. Aspecte pozitive aduse ca
aport de perioada socialistd sunt putine, totusi purtatoare de caracter: piata urban peisajera flancata de
cinematograful si magazinul central, zona hotelului si a patinoarului realizate in anii 1970, moment in care orasul
devine resedinta judetului Harghita. Similar , noile dotari comerciale- ca magazinul central sau blocul Femina au
distrus punctual, local scara urbana caracteristica zonei istorice prin unica strada ramasa aproape intacta, actuala
strada Petdfi.

Orasul de astazi este un conglomerat de sate invecinate, ale caror amprente se vad si in prezent. Nucleul
orasului este format din zona (urma) celor 2 strazi perpendiculare, prima fiind legatura nord-sudica ce traverseaza
depresiunea Ciucului dinspre Gheorghieni spre Sf. Gheorghe, cealaltd fiind legétura spre Odorhei prin pasul
Tolvajos din masivul Harghitei.

Primele sate contopite cu orasul sunt Martonfalva si Csttortkfalva (Joita). Martonfalva s-a situat la sud de
oras, find o asezare formata in jurul cetatii Miko, crednd legatura orasului la sud, spre Jigodin. Cstitdrtokfalva
(cvartal al Toplitei) facea legatura spre Vérdotfalva, Sumuleu si Toplita. Ultimele trei sate s-au unit cu orasul in
secolul XX. Jigodin in 1930, Toplita si Sumuleu in anii '50 ai secolului trecut. Detasat de limita propriu-zisa se
gasesc zone urbane cu caracter de sate de vacanta la poalele muntilor Harghita: Szecseny, Ciba, Subpadure, Baile

83 PUG Miercurea Ciuc 2012, Memoriu General, p. 54.
84 Vofkori 2007, p. 33.
8 Vofkori 2007, p. 34.
8 Vofkori 2007, p. 34.
87 PUG Miercurea Ciuc 2012, Memoriu General, p. 55.
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Jigodin; mai departe, situat pe munte se afla Baile Harghita, fosta colonie miniera, azi centru al sporturilor de iarna.

Morfologic structura orasului este atipica, nu are piata centrala istorica (patrulatera, sau triunghiulara ca la
Gheorghieni sau Odorheiu Secuiesc) cum era obisnuit in cazul oraselor secuiesti. Acest fapt este explicabil prin
conditiile geotehnice improprii pentru o dezvoltare tentaculara. Piata s-a dezvoltat in primul rand pe axa vestica a
,1“-ului, strada Kossuth-Harghita, zis si , Varoskéze" (centrul orasului) dar au existat locuri separate pentru oboruri
la extremitatea vestica, linga cimitirul catolic vechi si actuala gara CFR.

Strada principala a fost flancata de case de piatra la sfarsitul sec.20 pe latura nordica. Vizavi, spre sud
frontul stradal, ramas in urma, este compus din case mai modeste din lemn, ocuparea loturilor fiind de tip rural.
Piata propriu-zisa s-a definit in principiu pe traseul dintre biserica catolica, construita in 1758 si intersectia numita
,Sarok” (coltul) cu cealalta strada principald denumita in trecut strada Pet6fi. Au mai existat strazi secundare,
pornind de la biserica, spre sud-vest strada cimitirului, spre Baile Miercurea Ciuc, str. Borviz, spre est str. Galovics,
legand Joita de biserica catolica si str. Evreiasca. Spatiul din fata cetatii a fost denumit piata Cetétii, strada de
legatura spre Jigodin se chema in trecut calea Jigodinului. Strada Elisabeta trecea in fata spitalului construit
adiacent cetatii.

Trama stradala in continuarea zonei centrale, reprezinta clar amprenta satelor contopite Toplita, Jigodin,
Sumuleu. Anumite zone neconstruite in trecut au fost ocupate treptat de cartiere socialiste: cartierul Patinoarului,
cartierul Tudor Valdimirescu pe terasa Oltului deasupra orasului, in continuare spre sud zona spitalului judetean
amplasat izolat pe colina Nagy Laji, spre nord-est cartierul Spicului ce face legétura spre Joita, spre nord cartierul
de-a lungul bulevardului Timisoarei (poreclit ,cartierul tantarului”, din cauza umezelii ridicate la subsolul tehnic al
blocurilor de locuinte) Unele dintre aceste interventii creeaza azi o atmosfera placuta (Patinoarului, Tudor) datorita
in primul rdnd elementului vegetal, a proportiilor convenabile intre construit si ambient. Interventia majora din 1980
a desfigurat complet centrul de odinioara, aducand o nota de instrainare in domeniul psiho-social urban.

Mai trebuie amintite cele doua zone majore de dezvoltare industriald. Platforma industriala de vest ocupa
practic zona dintre calea feraté si extremitatea vestica a orasului. Cea estica consta din sectia ulterior infiintata a
fabricii de tractoare. Aceste platforme mari au adus transformari inevitabile in structura urbana. Ca investitii pe
terenuri libere, au influentat contextul istoric al localitétii cu cadrul natural.

Interventiile Tn structura urbana de la inceputul anilor 1970 au fost mai retinute, pastrand oarecum scara
oraselului insa cele de mai tarzii, intre anii 1980-89 in schimb au dezradacinat centrul vechiului oras.

Dupé 1989 marile dezvoltéri infrastructurale s-au oprit, a urmat abandonarea si devalorizarea rapida a
zonelor industriale pe de o parte, 0 zona centrala considerabil de mare a ramas neterminata, distrusa, neinlocuita
cu fond construit nou pe de alta parte. Axele urbane voit fortate cum au fost calea Grivitei Rosii, sau actualul
bulevard al Timisoarei, respectiv bulevardul Florilor (azi strada Kossuth Lajos) si-au pierdut importanta in tesutul
urban, nematerializata nici in anii 80. Ele sunt astazi de neinterpretat, nefacand legaturi corecte, organice in
structura. Atat B-dul Timisoarei cat si B-dul Kossuth se termina sau se dizolva brusc, finalitatea fara sens
contrastdnd cu amploarea deschiderii lor. Piata centrala pentru adunari socialiste, dupa ce si-a pierdut
functionalitatea initiala, se prezinta ca un loc strain in structura urbana. Pentru restul structurii spatiilor urbane
putem afirma ca unele si-au pastrat valoarea, altele in schimb au suferit 0 uzuré fizica si morala considerabild. De
la aceasta data s-a intensificat industrializarea fortata a orasului, ducand la modificari semnificative in structura
populatiei orasului. Conform datelor recensdméntului din 7 ianuarie 1992 populatia orasului a fost de 46029
persoane. in prezent orasul numara cca. 42000 de suflete.

Ultimul deceniu de dezvoltare urbana se prezintad majoritar intr-o expansiune extensiva a cadrului locuit, a
zonelor rezidentiale, lipsa ideii de restructurare urbana in majoritatea cazurilor, lipsa refunctionalizarii zonelor
industriale abandonate. Se ocupa acele tarlauri — fanaturi care au ramas intacte de-a lungul secolelor. Sunt in curs
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de completare cezurile istorice dintre diferitele cvartaluri ale satelor limitrofe. Directiile principale ale acestor presiuni
imobiliare sunt zone din nordul municipiului, legand Toplita cu Miercurea, zona est-nord-estica spre Leliceni,
Sumuleu, respectiv Pauleni Ciuc.

2.3. Definirea/delimitarea zonei construite protejate pe baza utilizarii criteriilor de definire
(stabilirea suprafetei de manifestare a criteriilor (istorice, urbanistice, functionale, de
vizibilitate etc.), decelarea calitatii diferitelor componente ale zonei, delimitarea zonei
istorice protejate

a. Descrierea metodei de definire a zonelor istorice de referinta

in cadrul Metodologiei privind cadrul continut al studiilor istorice de fundamentare a documentatiilor de
urbanism zona istorica de referinta este definita astfel: ,Zona din teritoriul administrativ care se defineste si
delimiteaza prin studiul istoric general si care prezinta caracteristici coerente din punct de vedere urbanistic,
arhitectural si istoric care vor fi preluate in modul de dezvoltare viitor al teritoriului.”

Avand in vedere scara studiului, arealul redus de analiza si dorinta de detaliere a zonei construite protejate
aferenta centrului municipiului Miercurea Ciuc, au fost determinate subzone istorice de referinta.

Astfel, pentru definirea Subzonelor Istorice de Referinta, numite in corpul textului si cu abrevierea SIR, s-au
parcurs urmatorii pasi:

- I|dentificarea planurilor istorice care cuprind teritoriul unitatii administrative analizata prin Studiul Istoric
General:

- Geo-referentierea si scalarea planurilor la aceeasi scarg;

- Suprapunerea planurilor si identificarea etapelor de evolutie ale teritoriului analizat;

- ldentificarea etapelor majore in dezvoltarea teritoriului (de exemplu: vatra satului, zona centrald, extinderi
majore din diferite etape de dezvoltare, extinderi recente, etc.)

- Incazul in care existd, suprapunerea peste planurile de evolutie a zonelor protejate, a monumentelor si a
zonelor acestora de protectie;

- Identificarea elementelor valoroase din teritoriu si constatarea, dacé este cazul, a zonelor in care acestea
sunt concentrate (elemente cu zone cu valoare de arhitectura, memoriald, ambientala, culturala, sau alte
elemente traditionale specifice zonei etc.);

- Analizarea caracteristicilor morfologice ale teritoriului supus studiului;

- Corelarea perioadelor de evolutie istorica cu morfologia actuala a zonelor;

- Gruparea zonelor provenind din aceleasi perioade de evolutie istorica avand in acelasi timp si caracteristici
morfologice similare si scalarea acestora in raport cu valoarea acestora.

b. Criterii de definire/delimitare a subzonelor istorice de referinta

Criterille de definire si delimitare a subzonelor istorice de referinta deriva din natura, tipologia, gruparea
valorilor continute de catre acestea si reprezintd un factor fundamental in procesul de determinare si delimitare a
SIR. Acestea pot varia in functie de specificul teritoriului, insa in cazul orasului Miercurea Ciuc au fost avute in
vedere urmatoarele criterii principale:

- Importanta istorica a zonei (vatra localitatii, zona protejata, zone de protectie aferente monumentelor).
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- Densitatea elementelor cu valoare fie arhitecturala, fie ambientald, sau memoriala;
- Tipologia parcelarului;

- Caracteristicile tramei stradale;

- Raportul cladirilor fata de trama stradalé;;

- Caracterul functional;

- Tipologia de construire;

- Mod de ocupare a parcelei;

- Fragmentarea teritoriului;

- Valoarea ambientala a zonei;

- Imagine unitara, coerenta.

c. Delimitarea subzonelor istorice de referinta

In cazul prezentului Studiu Istoric Zonal pentru zona centrald a municipiului Miercurea Ciuc, in conturarea
subzonelor istorice de referinta s-au avut in vedere aspectele specifice intregii zone.

in primul rand a fost identificatd limita Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-12721 si a monumentelor istorice
inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015, pentru care au fost create subzone istorice de referintd propriu-zise.
Similar, au fost identificate limitele terenurilor ocupate cu cladiri cu valoare ambientald mare ce urmeaza a fi
propuse spre clasare pentru care de asemenea au fost propuse subzone istorice de referinta.

in al treilea rand, din suprapunerile teritoriilor tuturor etapelor evolutiei istorice si analiza morfo-tipologica a
tesutului urban, au fost determinate restul subzonelor istorice de referinta.

Toate aceste aspecte sunt detaliate pentru fiecare Subzona Istorica de Referinta in parte, mai jos numite i
SIR.

d. Listarea subzonelor istorice de referinta, dupa caracteristicile acestora

1. SUBZONA MONUMENTELOR ISTORICE CLASATE iN LMI 2015 S| A PROPUNERILOR DE CLASARE
SITUATE IN AFARA ANSAMBLULUI URBAN

SIR 1.1. Zona monumentelor istorice din afara ansamblului urban

- subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit ce cuprinde monumentele istorice
inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015, localizate in afara ansamblului urban si care include urmatoarele:
Ansamblul Biserica romano-catolica — HR-Il-a-B-12735, Biserica Sf. Apostoli — HR-II-m-B-12741, Banca Nationala
a Romaniei, azi Banca Carpatica — HR-ll-m-B-12740, Casa Zakarias — HR-Il-m-B-12736, Liceul teoretic Marton
Aron - HR-Il-a-B-12731, Cetatea Miko — HR-II-a-A-12726, Tribunalul judetean — HR-Il-m-B-12734, Primaria - HR-
[I-m-B-12725, Casa Gal — HR-Il-m-B-12732, Casa Csiszer — HR-ll-m-B-12733 si Resedinta garnizoanei de
graniceri — HR-1l-m-B-12727.

SIR 1.2 Zona cladirilor propuse spre clasare situate in afara ansamblului urban

— subzond cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit ce reprezintd subzona cladirilor
propuse spre clasare situate in afara ansamblului urban care cuprinde cladirea de la adresa str. Pietei nr. 4, acestea
avand o valoare ambientale mare.

2. SUBZONA ANSAMBLULUI URBAN

SIR 2.1. Zona monumentelor istorice din interiorul ansamblului urban
- subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit ce cuprinde monumentele istorice
situate interiorul Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-12721. Aceasta subzona cuprinde urmatoarele monumente
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istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015; Cladirile fostei fabrici de bere — HR-ll-a-B-12730, Casa — HR-
[I-m-B-12729, Ansamblu urban — locuinte cu magazin la parter — HR-Il-m-B-12728, Cladirea Vigado, H.G.-Il-m-
21141.

SIR 2.2. Zona cladirilor propuse spre clasare din interiorul ansamblului urban

- subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit ce cuprinde cladirile propuse spre
clasare din interiorul Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-12721: cladirile de pe strada Petofi Sandor de la numerele
postale 1, 2, 3, 36 si 45, acestea avand o valoare ambientald mare.

SIR 2.3. Zona constructiilor amplasate de o parte si de cealalta a strazii pietonale, amplasate pe aliniament,
preponderent cu valoare ambientala si istorica sporite si parter comercial

- subzona constructiilor din interiorul Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-12721, amplasate de o parte si de cealaltd a
strazii pietonale Petofi Sandor. Subzona este caracterizata de cladiri amplasate insiruit, pe aliniament, cu un regim
de inaltime de P/P+1E, cu parter comercial si care au fost caracterizate ca avand o valoare ambientala si istorica
sporite. Aceasta subzona se suprapune vetrei localitatii.

SIR 2.4. Locuinte individuale amplasate pe aliniament cu parcele cu forme regulate, alungite si dimensiuni
medii din interiorul ansamblului urban

— subzona locuintelor individuale din interiorul Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-12721 amplasate insiruit, pe
aliniament, cu un regim de inaltime de P/P+1E, cu parcele cu forme regulate, alungite si cu dimensiuni medi.
Subzona este localizata pe partea estica a strazii Marton Aron, la nord de monumentul istoric clasat in LMI 2015 -
Cladirile fostei fabrici de bere — HR-Il-a-B-12730.

SIR 2.5. Locuinte individuale vechi amplasate pe aliniament cu parcele cu dimensiuni reduse si forme
patrate

— subzona locuintelor individuale din interiorul Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-12721 amplasate insiruit, pe
aliniament, cu parcele cu forme regulate patrate si cu dimensiuni reduse. Regimul de inaltime specific este
preponderent P/P+1E. Subzona este localizata pe partea estica a strazii Marton Aron, la sud de monumentul istoric
clasat in LMI 2015 - Cladirile fostei fabrici de bere — HR-Il-a-B-12730

SIR 2.6. Zona tesutului urban, neomogen, cu forme distincte, cu amplasari pe lot distinte si functiuni
mixte

- subzona din interiorul Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-12721 ce cuprinde un tesut urban neomogen, cu forme
distincte ale parcelelor si ale cladirilor, cu moduri distincte de amplasare fata de limitele loturilor si functiuni mixte
cuprinzand locuire, functiuni culte si institutii publice. Regimul de inaltime difera, fiind cuprins in intervalul P/P+5E

3. SUBZONA CONSTRUCTIILOR APARUTE IN SECOLUL AL XIX-LEA, CE PASTREAZA CARACTERUL
STRAZII PIETONALE, DAR CARE SE AFLA IN AFARA ANSAMBLULUI URBAN

SIR 3.1. Zona construciilor aparute in secolul al XIX-lea, ce pastreaza caracterul strazii pietonale, dar care
se afla in afara ansamblului urban

- subzona constructiilor aparute in secolul al XIX-lea, ce pastreaza caracterul strézii pietonale Petofi Sandor, dar
care se afla in afara Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-12721. Aceasta subzona cuprinde constructii amplasate insiruit
pe aliniament si au preponderant parter comercial, similar SIR 2.3.

4. SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE DIN AFARA ANSAMBLULUI URBAN.

SIR 4.1. Parcelar tesut vechi, aparut in primele etape de evolutie (inceput de secol XIX), cu forme

dreptunghiulare, 1/3 raportul laturilor, cladiri isolate pe parcel, tip vagon, amplasate pe alinament
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— subzona tesutului urban vechi, aparut la inceput de secol XIX, caracterizat de un parcelar destinat locuintelor
individuale si avand forme drepunghiulare si un raport al laturilor de 2 sau 1/3. Cladirile sunt amplasate izolat pe
parceld, tip vagon, amplasate pe alinament, iar regimul de inaltime este preponderent parter.

SIR 4.2. Parcelar cu forme regulate, amplasate cu deschiderea scurta la strada, pe drumul principal spre
Sumuleu Ciuc, vis a vis de Liceul monument istoric

—subzona de locuinte individuale, aplasata pe partea vestica a strazii Marton Aron, la vest de Liceul teoretic Marton
Aron — HR-ll-a-B-12731. Parcelarul este caracterizat de forme dreptunghiulare, cu un raport al laturilor de
aproximativ 1/12, cu suprafete mari. Fondul construit este amplasat izolat pe lot, alipit pe latura nordica si pe
aliniament, cu un regim de inaltime preponderant parter.

SIR 4.3 Parcelar cu forme neregulate, amplasate la sud de Liceul monument istoric

- subzona situata pe strada Marton Aron, de o parte si de cealalta a sa, la sud de Liceul teoretic Marton Aron —
HR-Il-a-B-12731. Caracteristicile subzonei sunt: parcelar cu forme neregulate si suprafete medii, si un fond
construit neomogen, care formeaza un front discontinuu.

SIR 4.4. Parcelar vechi cu interventii asupra fondului construit, cladiri amplasate izolat pe parcela, retrase
fata de aliniament

- subzona situata in proximitatea SIR 4.1, pe partea sudica a strazii Mihail Sadoveanu, pe tronsonul cuprins intre
intersectia acesteia cu strazile Nicolae Balcescu si Vorosmarty Mihaly. Parcelarul zonei de locuinte individuale are
forme relativ dreptunghiulare si suprafete medii. Fondul construit a suferit interventii recente, amplasarea pe lot a
acestora fiind mai degraba caracteristica a perioadelor recente de evolutie: cladiri amplasate izolat pe parcela,
retrase fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale loturilor. Regimul de inaltime este
preponderant parter.

5. SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE APARUTE iN PERIOADA SOCIALISTA

SIR 5.1. Tip bara situate la bulevard, cu regim mare de inaltime

— subzona locuintelor colective din perioada socialista, amplasate de o parte si de cealalta a strazii Kossuth Lajos.
Cladirile au forma de tip ,bara”, au un gabarit crescut, prezintd un regim de inaltime mare, cuprins intre P+7E+M
si P+10E+M si formeaza un front continuu, masiv. Parterul cladirilor are o inaltime mai mare si este comercial.
SIR 5.2. Tip bara situate la strazi secundare, cu regim mare de inaltime

- subzona locuintelor colective din perioada socialistd, amplasate pe strazile Brasovului, Timisoarei, Nicolae
Bélcescu si Eroilor. Cladirile sunt de tip ,bard”, ins& au o lungime mai redusa, formand fronturi discontinue. Regimul
de inaltime este unul mediu, de P+4E.

SIR 5.3. Tip punct cu regim mare si mediu de inaltime

— subzona locuintelor colective din perioada socialistd, amplasate pe strazile Eroilor si Mihai Eminescu cuprinde
cladiri de tip ,punct’, cu amprenta la sol patrata si un regim de inaltime mediu pe strada Eroilor (P+4E) si mare pe
strada Mihai Eminescu (P+10E). Data fiind forma fondului construit acesta creasa fronturi discontinue.

SIR 5.4. Cu forme neregulate cu regim mare si mediu de inaltime

- subzona locuintelor colective din perioada socialistd, amplasate pe strazile Patinoarului si Korosi Csoma Sandor.
Forma fondului construit este neregulata si are un regim de inaltime medoiu, de P+4E.

6. SUBZONA SPATIILOR VERZI, DE AGREMENT $I TERENURILOR DE SPORT

SIR 6.1. Parc

— subzona spatiilor verzi publice, de tip parc, amplasate in centrul orasului: Parcul Central si Parcul Kicsi Erdo
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SIR 6.2. Scuaruri i piatete

— subzona spatiilor verzi publice, de tip scuar / piateta. Aceasta subzone cuprinde spatiul public amenajat la sud
de Scoala Generala Petofi Sandor, amenajata cu un obiectiv de for public (Monumentul eroului sovietic) si de
piateta din fata Garii Miercurea Ciuc, situatd intre strazile Kossuth Lajos, Brasovului si Mihail Sadoveanu si
amenajata peisagistic.

SIR 6.3. Agrement si terenuri de sport

— subzona spatiilor de agrement si a terenurilor de sport, reprezentata de zona de agrement situata la nord de
Cetatea Miko — HR-II-a-A-12726 si care include Piscina Csiki Csobbano, Patinoarul Vakar Lajos si terenul de
atletism si de terenurile de sport din partea estica a Liceul teoretic Marton Aron — HR-Il-a-B-12731

SIR 6.4. Cimitir

— subzona cimitirului catolic de pe strada Kossuth Lajos.

7. SUBZONA TERENURILOR AMPLE DESTINATE INSTITUTIILOR PUBLICE $I SERVICIILOR

SIR 7.1. Centru civic — piateta si institutii

— subzona ce se suprapune vetrei localitatii, dar care a suferit interventii de sistematizare, realizandu-se in perioada
socialist centrul civic. Aceasta subzona cuprinde institutii publice in interiorul cladirilor cu arhitectura specifica
perioadei comuniste (Inspectoratul Scolar Judetean, Casa de Culturd, Universitatea, Prefectura, Teatrul Municipal)
si o piateta ampla, pietonala (Piata Libertatii)

SIR 7.2. Biserici

— subzona terenurilor ocupate cu lacasuri de cult care nu sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015 si care
nu sunt propuse spre clasare: biserica Adormirea Maicii Domnului de pe strada Inimii, biserica de pe strada Miron
Cristea si biserica Sf. Nicolae de la intersectia strazilor Timisoarei, Petofi Sandor si Nicolae Balcescu

SIR 7.3. Spital

— subzona terenurilor ample ocupate de unitati sanitare care nu sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015
si care nu sunt propuse spre clasare (Spitalul Judetean de Urgentd de pe strada Nicolae Balcescu). Forma
terenului din cadrul subzonei SIR 7.3 are forma neregulatd si este amplasaté cu latura scurté la strada. Este
delimitata la sud de monumental istoric clasat in LMI Cetatea Miko — HR-II-a-A-12726

SIR 7.4. Invatamant

— subzona unitétilor de invatamant care nu sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015 si care nu sunt
propuse spre clasare (Scoala Generald Petofi Sandor si Scoala Generala Jozef Attila)

SIR 7.5. Institutii publice

- subzona institutiilor care nu sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015 si care nu sunt propuse spre clasare
si care nu sunt incluse in SIR 7.1 (Centrul Civic): Penitenciarul Miercurea Ciuc, si institutile de pe strada Gal
Sandor.

SIR 7.6. Comert

— subzona terenurilor ample cu forme neregulate, ocupate cu spatii/centre comerciale (Piata agro-alimentara
central, de pe strada Pietii si altele).

Definitii terminologie:

Zona istorica de referinfa - zona din teritoriul administrativ care se defineste si delimiteaza prin studiul
istoric general si care prezinta caracteristici coerente din punct de vedere urbanistic, arhitectural i istoric care vor
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fi preluate in modul de dezvoltare viitor al teritoriului la nivelul PUG+RLU (definitie data prin Ordinul 562/2003-
,Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatjilor de urbanism pentru zone construite protejate”);
Subzona istorica de referinta - zona din teritoriul administrativ care se defineste si se delimiteaza prin
studiul istoric zonal Tn cadrul unei zone istorice de referinta si care prezintd caracteristicicoerente din punct de
vedere urbanistic, arhitectural si istoric, care vor fi preluate in modul de dezvoltare viitor al teritoriului la nivelul
PUZ+RLU (definitie data prin Ordinul 562/2003- ,Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatjilor
de urbanism pentru zone construite protejate”);
in cadrul PUZ-CP - pentru zona ZCP-01 — Centru s-au propus urmatoarele subzone istorice de
referinta, rezultate in urma aplicarii criteriilor de definire si delimitare a acestora:
- SIR 1.1. Zona monumentelor istorice din afara ansamblului urban
- SIR1.2. Zona cladirilor propuse spre clasare situate in afara ansamblului urban
- SIR 2.1. Zona monumentelor istorice din interiorul ansamblului urban
- SIR 2.2. Zona cladirilor propuse spre clasare din interiorul ansamblului urban
- SIR 2.3. Zona constructilor amplasate de o parte si de cealaltd a strazii pietonale, amplasate pe
aliniament, preponderent cu valoare ambientala si istorica sporite si parter commercial
- SIR 2.4. Locuinte individuale amplasate pe aliniament cu parcele cu forme regulate, alungite si dimensiuni
medii din interiorul ansamblului urban
- SIR 2.5. Locuinte individuale vechi amplasate pe aliniament cu parcele cu dimensiuni reduse si forme
patrate
- SIR 2.6. Zona tesutului urban, neomogen, cu forme distincte, cu amplasari pe lot distinte si functiuni mixte
- SIR 3.1. Zona construciilor aparute in secolul al XIX-lea, ce pastreaza caracterul strazii pietonale, dar
care se afla in afara ansamblului urban
- SIR 4.1. Parcelar tesut vechi, aparut in primele etape de evolutie (inceput de secol XIX), cu forme
dreptunghiulare, 1/3 raportul laturilor, cladiri isolate pe parcel, tip vagon, amplasate pe alinament
- SIR 4.2. Parcelar cu forme regulate, amplasate cu deschiderea scurta la strada, pe drumul principal spre
Sumuleu Ciuc, vis a vis de Liceul monument istoric
- SIR 4.3 Parcelar cu forme neregulate, amplasate la sud de Liceul monument istoric
- SIR 4.4. Parcelar vechi cu interventii asupra fondului construit, cladiri amplasate izolat pe parcela, retrase
fata de aliniament
- SIR5.1. Tip bara situate la bulevard, cu regim mare de inaltime
- SIR 5.2. Tip bara situate la strazi secundare, cu regim mare de inaltime
- SIR 5.3. Tip punct cu regim mare si mediu de inaltime
- SIR 5.4. Cu forme neregulate cu regim mare si mediu de inaltime
- SIR6.1. Parc
- SIR 6.2. Scuaruri si piatete
- SIR 6.3. Agrement si terenuri de sport
- SIR 6.4. Cimitir
- SIR7.1. Centru civic — piateta si instituii
- SIR7.2. Biserica
- SIR7.3. Spital
- SIR7.4. Invatdmant
- SIR7.5. Institutii publice
- SIR7.6. Comert
3
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Figurd 1- Schema impartire SIR-uri si suprafete excluse din ZCP01
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2.4. Studiul istoric zonal cu precizarea valorii evenimentelor componente

Teritoriul studiat este zona desemnata in P.U.G. Miercurea Ciuc ca si ZCP01 - Centru, avand o suprafata
de aproximativ 86 ha in forma redefinita, fiind unul dintre cele mai valoroase {esuturi urbane construite ale
municipiului.

Evolutia istorica a zonei studiate

in ceea ce priveste evolutia zonei studiate, mai exact a zonei centrale a municipiului Miercurea Ciuc, din
cadrul localitatii Miercurea Ciuc se poate observa conform hartilor istorice o dezvoltare expansiva acestei asezari
mai ales pe directia nord-sud. La nivelul Hartilor Militare din anii 1773 si 1776 se poate observa asezarea Miercurea
Ciuc sub forma unui nucleu bine definit si compact, cu peste 15 locuinte. Acest lucru dovedeste exigenta acestei
asezari cu mult inaintea acestei perioade fapt dovedit prin documentele istorice si descoperirile arheologice.

Istoricul regiunii si zonei de studiu.

,Conform recensamantului din 1721 in oras au existat 49 gospodérii si in jur de 250 suflete, in 1755, in
timpul construirii bisericii romano-catolice acest numar ridicandu-se la 450.”30 Aceasta biserica este prezenta la
nivelul primei harti m|I|tare aceasta datand din anuI 1758

PEESS S %7<nond§‘. y
Figura 2 - Evolutla istorica a zonei studiate intre anii 1773 SI 1910

Sursa: Prelucrare autori studiu istoric zonal; Harta Militara — anii 1773 — 1776 (sténga), Harta Militara — sec. XIX - 1869-1887 (centru),
Harta Austriacd — sec. XX — anul 1910 (dreapta)

Ulterior secolului al XVIlI-lea, perioada de secol al XIX-lea, este marcata de o puternica extindere teritoriala
si dezvoltare a fondului construit. Tn a doua jumétate de secol al XIX-lea, mai precis dupa anul 1868, dupa formarea
Imperiului Austro-Ungar, cand Transilvania este cuprinsa in cadrul partii maghiare, aceste moment este urmat de
schimbarea rangului asezarii Miercurea Ciuc in resedintd a comitatului Ciuc. Acest lucru a marcat dezvoltarea
teritoriald si socio-economica a asezérii. De asemenea, dupa anul 1897, Miercurea Ciuc a cunoscut o crestere
semnlflcatlva datoratd inaugurarii cii ferate, (element de noutate) si aparitiei unor noi unitati industriale. in spe0|al
s-au dezvoltat sectoarele de prelucrare a lemnului, industrie usoara si constructii de masini, de asemenea ulterior
acestei perioade sunt dezvoltate la inceputul secolul al XX-lea mai multe cladiri publice importante. Aceste
schimbari au contribuit la transformarea orasului intr-un centru economic din regiune.

Cu toate ca zona centrald prezenta o dezvoltare ampla intre secolul al XVIll-lea si al XIX-lea, la inceputul
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secolului al XX-lea extinderea asezarii este mult mai redusa fiind prezente cladiri doar in lungul drumurilor si
strazilor care traverseaza aceasta zona. In ceea ce priveste trama stradala a zonei de studiu, aceasta este
dezvoltatd in primele trei harti istorice mai degraba organic, cu doud strézi principale pe directia nord-sud si est-
vest.

Figuré 3- Evolutia istorica a zonei studiate intre anii 1952 si 2024 / Sursa: Prelucrare autori studiu; Plan director de tragere — anul 1952
(sténga), Harta sovieticd — anul 1975 (centru), Extras Google Maps — anul 2023 (dreapta)

A doua jumatate de secol al XX-lea este marcata de instaurarea comunismului la nivel national cu efecte
asupra municipiului si inclusiv a zonei de studiu. Cu toate c& la nivelul hartii din anul 1952, zona centrala este
prezentd sub o forma organica asemanatoare, dar extinsa (atat prin fond construit cat si prin parcelar) a celei din
secolul al XIX-lea, la nivelul hartii din anul 1975 situatia este destul de diferita.

In perioada comunistd, Miercurea Ciuc a devenit un exemplu de urbanism socialist grandios, renunténd
la caracterul sau organic si la planurile traditionale ale térgurilor in favoarea unei abordari supra-dimensionate.
Proiectele de sistematizare urbana au dus la distrugerea unor elemente semnificative ale centrului istoric, tesaturii
urbane traditionale si a strazilor comerciale istorice. Piata Libertatii reprezinta unul dintre cele mai relevante
exemple Tn acest sens.

Harta din anul 1975 prezinta zona centrala mult mai regularizata, atat in ceea ce priveste parcelarul car si
trama stradala. Tnsa sunt pastrate directiile principale de dezvoltare si conexiune (nord-sud si est-vest), de
asemenea fondul construit se extinde substantial catre zona liniei ferate. ,Din planul orasului amintind de litera T
pe vremea lui Orban Baldzs in zilele noastre a ramas doar partea orizontald, adica strada Pet6fi cat de cat in forma
veche. Incepand cu 1980 se desfisoara o restructurare (mai bine zis destructurare istorica i culturals) a zonei
centrale. Se realizeaza bulevardul Florilor flancat de blocuri de locuinte cu parter si mezanin comercial, centrul civic
compus din sediul PCR, Casa de Culturd a Sindicatelor, hotel.

Cu ocazia acestor transforméri Miercurea Ciuc a pierdut mult din vechiul caracter. Piata Libertatii este
rezultatul acestei interventii mai ample de la inceputul anilor 1980 care a afectat radical miezul orasului, dandu-i de
fapt lovitura de gratie pe calea trista a ,dezvoltarii” socialiste.”32

Astfel, la nivelul planului din 2023 tesutul nu este unul continuu, interventiile socialiste, de construire a
blocurilor au creat un caracter destructurat, astfel tesutul este format din parcele mici cu un caracter mai degraba
rural imbinat cu parcele mari destinate dezvoltarilor socialiste. De remarcat este ca la nivelul planului din 2023, la
fel ca si in cadrul celorlalte harti istorice, conexiunile majore sunt pastrate, pe directia nord-sud si est-vest.
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2.5.Sinteza etapelor parcurse prin stabilirea atitudinii fata de elementele componente
ale zonei

Conform Listei Monumentelor Istorice din 2015 (LMI 2015), judetul Harghita, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113bis/15.1.2016, in municipiul Miercurea Ciuc sunt 62 de monumente istorice
formate din:
1. Ansambluri - 7 obiective, din care 3 obiective de interes national: A

2. Monumente:

a. imobile constructii cu valoare arhitecturala: Il - 38 obiective, din care 14 obiective de interes national:

A

b. de for public (obiecte de artd): IV - 1 obiectiv
c. imobile constructii memoriale: IV - 1 obiectiv

Monumente istorice din cadrul Municipiului Miercurea Ciuc, conform Listei Monumentelor Istorice
din 2015, dintre care cu albastru, monumentele din cadrul ZCP01 - Centru.

Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare
crt.
LMI
2015
1 HR-I-s-B-12641 Cetatea Jigodin | "Malomféld” (Terenul Morii), in sec. |.a. Chr. -
intravilan . p. Chr,,
Laténe, Cultura
geto - dacica
2 HR-I-s-B-12642 Cetatea Harom (Jigodin | "Harom”, cartier Jigodin
1)
3 HR-I-m-A-12642.01 Cetate "Harom", cartier Jigodin sec. Xl - Xl
4 HR-I-m-A-12642.02 Cetate "Harom", cartier Jigodin sec. lll a. Chr. -
. p. Chr,,
Latene, Cultura
geto - dacica
5 HR-l-s-A-12643 Cetatea Kisvér (Jigodin | "Kisvartetd" (Piscul Cetatii Mici),
11} cartier Jigodin
6 HR-I-m-A-12643.01 Locuire "Kisvartetd" (Piscul Cetatii Mici), | Epoca
cartier Jigodin medievala
timpurie
7 HR-I-m-A-12643.02 Locuire "Kisvarteté" (Piscul Cetétii Mici), sec. lll p. Chr.,
cartier Jigodin Epoca romana
8 HR-I-m-A-12643.03 Fortificatie de lemn | "Kisvértet" (Piscul Cetatii Mici), sec. Il a. Chr.- |
(palisada) cartier Jigodin p. Chr.,, Latene,
Cultura geto-
dacica
9 HR-I-m-A-12643.04 Descoperire "Kisvarteté" (Piscul Cetétii Mici), Epoca bronzului
cartier Jigodin mijlociu, Cultura
Wietenberg
10 HR-I-s-B-12644 Fortificatile ~ de  pe | "Nagysomlyo - Sovar" (Mt.

Sumuleu Mare

Sumuleu Mare - Cetatea de Sare),
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cartier Sumuleu
" HR-I-m-B-12644.01 Turn "Nagysomly¢ - Sovar" (Mt. sec. XVII,
Sumuleu Mare - Cetatea de Sare), | Epoca
cartier Sumuleu medievala
12 HR-I-m-B-12644.02 Cetate (Cetatea de | "Nagysomly6 - Sovar" (Mt. Preistorie
Sare) Sumuleu Mare - Cetatea de Sare),
cartier Sumuleu
258 HR-Il-a-B-12721 Ansamblu urban Str. Marton Aron nr. 2-72 si 37-T, sf. sec. XIX -
str. Pet6fi Sandor de la 1-49 si 2- | inc. sec. XX
40
259 HR-II-m-B-12723 Poartd secuiasca Str. Bailor, Szecheny sec. XIX
260 HR-Il-a-A-12724 Ansamblul bisericii | Str. Caianu lon 53 sec. XIV - XIX
romano-catolice "Sf.
Petru si Pavel"
261 HR-Il-m-A-12724.01 Biserica romano-catolica | Str. Caianu lon 53 sec. XIV, XV,
"Sf. Petru si Pavel" XVII - XIX
262 HR-1I-m-A-12724.02 Zid de incinta Str. Caianu lon 53 sec. XVl
263 | HR-lI-m-B-12725 Primarie, fostul sediu al | Piata Cetatii 1 1884 - 1888,
Comitatului Ciuc ext. 1914
264 HR-Il-a-A-12726 Cetatea  Mik6, azi | Piata Cetdtii 2 sec. XVII - XVIII
Muzeul  Secuiesc al
Ciucului si  Biblioteca
Judeteana
265 | HR-lI-m-A-12726.01 Cetatea - complexul de | Piata Cetatii 2 1623, rec. 1714
cladiri -1716
266 HR-Il-m-A-12726.02 Turn de poarta Piata Cetatii 2 sec. XVIII
267 HR-II-m-A-12726.03 Sant de aparare Piata Cetatii 2 sec. XVIII
268 HR-II-m-A-12726.04 Parcul  etnografic - | Piata Cetatii 2 sec. XIX - prima
Sectia in aer liber jum. sec. XX
269 HR-II-m-B-12736 Casa Zakarias Str. Gal Séndor 8 1925
270 HR-I-a-B-12737 Ansamblul  conacului | Str. Jigodin 47-49 sec. XIX
Mikd, azi Fabrica de
mobila "Miko"
271 HR-II-m-B-12737.01 Conacul Miké Str. Jigodin 47-49 sec. XIX
272 HR-Il-m-B-12737.02 Granar Str. Jigodin 47-49 sec. XIX
273 HR-I-a-A-12738 Ansamblul bisericii | Str. Jigodin 52 sec. XV - XVIII
romano-catolice "Sf.
Treime"
274 HR-1I-m-A-12738.01 Biserica romano-catolica | Str. Jigodin 52 sec. XV, ext.
"Sf. Treime" sec. XVII
275 HR-II-m-A-12738.02 Zid de incintd Str. Jigodin 52 sec. XVII
276 HR-Il-a-B-12735 Ansamblul bisericii | Str. Kossuth Lajos 40 1758
romano-catolice
"Indltarea Sfintei Cruci"
277 HR-Il-m-B-12735.01 Biserica romano-catolica | Str. Kossuth Lajos 40 1758
"Inaltarea Sfintei Cruci"
278 HR-I-m-B-12735.02 Zid de incinta (fragment) | Str. Kossuth Lajos 40 1758
279 HR-II-m-B-12740 Banca Nationala a Piata Libertatii 14 cca. 1925
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Romaniei, azi Banca
Carpatica

280 HR-Il-m-B-12728 Ansamblu  urban - | Str. Marton Aron 2-4, 6 sf. sec. XIX -
locuinte cu magazin la inc. sec. XX
parter

281 HR-Il-m-B-12729 Casa Str. Méarton Aron 38 sf. sec. XIX

282 HR-II-a-B-12730 Cladirile fostei fabrici de | Str. Marton Aron 46 sec. XIX
bere, azi birouri S.C.
Electrica  S.A. i
VamRom Expeditii SRL

283 HR-Il-m-B-12730.01 Fostul turn de germinare | Str. Marton Aron 46 sec. XIX
(corp 6)

284 | HR-lI-m-B-12730.02 Fostele "pivnite" de | Str. Marton Aron 46 sec. XIX
racire (corp 1, 2 si 3)

285 HR-II-m-B-12730.03 Fosta sald a cazanelor, | Str. Marton Aron 46 sec. XIX
cu cosul de fum (corp 4)

286 HR-II-m-B-12730.04 Fostul atelier (corp 5) Str. Marton Aron 46 sec. XIX

287 HR-II-a-B-12731 Liceul teoretic "Marton | Str. Marton Aron 72 1909 - 1911
Aron"

288 HR-II-m-B-12741 Biserica "Sf. Apostoli | Str. Sadoveanu Mihail 2 1929 - 1935
Petru si Pavel"

289 HR-II-m-B-12732 Casa (casa Gal) Str. Szasz Endre 1 1911

290 HR-Il-m-B-12733 Casa (casa Csiszeér) Str. Szasz Endre 3 1911

291 HR-II-m-B-12727 Resedinta  garnizoanei | Str. Szasz Endre 5 1786, cca. 1826
de graniceri nr. 1, azi
spital ORL si Fizioterapie

292 HR-Il-m-B-12734 Tribunalul judetean Str. Szasz Endre 6 1904

293 HR-II-m-B-12742 Fostul conac Mikes, azi | Str. Szék 141 1801
casa Erdély Péter

294 HR-Il-m-B-12743 Fostul Sediu al | Str. Szék 146 1835 - 1844
Scaunului  Ciuc, azi
Spitalul de Boli
Infectioase

295 | HR-II-m-B-12744 Casa Kalot - asociatia | Str. Szék 147 1942 - 1944
Caritas - trei corpuri
legate  prin  galerii
acoperite

296 HR-II-a-A-12745 Manastirea Franciscana | Str. Szék 148 sec. XVIII - XIX

297 HR-II-m-A-12745.01 Biserica manastirii | Str. Szék 148 1804 - 1835
franciscane "Vizita
Mariei la Elisabeta" cu
piatra funerara
incastrata

298 HR-Il-m-A-12745.02 Claustru Str. Szék 148 sec. XVIII

299 HR-II-m-A-12745.03 Capela  "Sf.  loan | Str. Szék 148 1767
Botezatorul"

300 | HR-ll-m-B-12746 Fosta scoala | Str. Szék 152 sec. XVIII - XIX

confesionala a manastirii
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franciscane

301 HR-l-a-A-12720 Ansamblul "Drumul | Str. Sumuleul Mic sec. XV - XX
Crucii" (Kalvaria)

302 HR-Il-m-A-12720.01 Capela romano-catolica | Str. Sumuleul Mic 17 1661, transf.
"Sf. Anton" 1773

303 | HR-lI-m-A-12720.02 Capela romano-catolica | Str. Sumuleul Mic 19 sec. XV - XVII
"Passio" (A Patimilor)

304 | HR-ll-m-A-12720.03 Capela romano-catolica | Str. Sumuleul Mic 19 sec. XV - XVII
"Salvator"

305 | HR-lI-m-B-12739 Conacul ~ Lazar, azi | Str. Toplita 93 1829
Gradinita de copii i
Camin Cultural

726 HR-IV-m-B-13018 Casa memoriala Nagy | Str. Jigodin 2 sec. XIX
Imre

727 HR-IV-m-A-12745.04 Cruce de piatra Str. Szék 148, 1anga biserica 1767

Elementele protejate din zona ce face obiectul PUZ:

a. Listare dupa tip, grad de protectie si interventii permise:

a.1. Imobile protejate cu titlul de monumente istorice:
Ansamblul bisericii romano-catolice "Inéltarea Sfintei Cruci” de la Miercurea Ciuc.Este monument istoric inscris in

Registrul Arheologic National (cod RAN: 83339.28) si in Lista Monumentelor Istorice (cod LMI: HR-II-a-A-12724).

Informatii despre sit

Localizare
Cod RAN

Cod LMI (Lista Monumentelor
Istorice) &

Nume

Judet

Unitate administrativa
Localitate

Adresa

Reper

Reper hidrografic - nume
Reper hidrografic - tip

Forma de relief

Utilizare teren

Categorie

Tip

Riscuri antropice

Regim de proprictate
Proprietar

Data ultimei modificari a figei

Componente in cadrul sitului

Afiseaza pe haria Romaniei *

83339.01
HR-Il-3-B-12735

Ansamblul bisericii romano-catolice *Tnal{area Sfintei Cruci” de la Miercurea Ciuc

Harghita
Municipiul Miercurea Ciuc
Miercurea Ciue

Str. Kossuth Lajos 40

Ansamblul se géseste in zona veche a orasului, In apropierea garii CFR

Olt; Sumuleu
rau; parau
depresiune
locuire
structura de cult
edificiu religios

Afectare partiala: 3 / 14.04.2022

privat

Parohia Romano - Catolica Miercurea Ciuc

14.04.2022

Categorie/ Tip

Biserica romano- Epoca m
catolica (1758)
Zid de incinta Epoca m
(1758)
Bibliografie

Epoca (Datare)  Cultura/ Faza

Atestare

Descriere/ Observatii

odernd

odernd

Cod LMI

HR-lI-m-B-12735.01

HR-lI-m-B-12735.02

1. Lista Monumentelor Istorice, Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, Nr. 113 bis/15.11.2016, 2016, 1506, https://patrimoniu.gov.ro/images/Imi-2015/LM

Localizare si incadrare culturala:
Municipiul Miercurea Ciuc, Str. Kossuth Lajos nr. 40, in zona veche a orasului, in apropierea gérii CFR.

-hr.pdf [Publicatie] (sursa figei de sit)

88 http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=miercurea-ciuc-municipiul-miercurea-ciuc-harghita-ansamblul-bisericii-romano-
catolice--inaltarea-sfintei-cruci--de-la-miercurea-ciuc-cod-sit-ran-83339.01 (20.11.2023).
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. parcela — s-a respectat parcelarea existenta.

. descriere geo-morfologica — depresiune.

. hidrografie — raul Olt; Sumuleu.

. zone agricole, de subzistenta —

. coordonate: cf. Anexa

Analiza si propunere zona de protectie Ansamblul bisericii romano-catolice "fnél;area Sfintei Cruci”
de la Miercurea Ciuc:

Ansamblul (Fig. ) constituit din Biserica romano-catolica, cod LMI HR-Il-m-B-12735.01 si Zid de incinta,
cod LMI HR-II-m-B-12735.02, datare Epoca moderna (1758) se gaseste in zona veche a orasului, in apropierea
garii CFRe9,

Studiul si observatiile noastre in teren au pornit de la premisa de a localiza situl arheologic si de a identifica
bunurile de patrimoniu cultural din proximitatea sitului/monumentului in vederea propunerii unei zone de protectie
a sitului/monumentului in conformitate cu prevederile legale.

Astfel, Ansamblul bisericii romano-catolice "inél;area Sfintei Cruci” de la Miercurea Ciuc este declarat
zona de interes national si figureaza in Lista Monumentelor Istorice, cod LMI HR-Il-a-B-12735, conform Ordinului
nr. 2828 din 24.12.2015 si in Registrul Arheologic National, cod RAN 83339.01.

Potrivit LMI, obiectivul are caracter de ,monument de arheologie” (I), de valoare locald (grupa B -
monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local) si este sit (s)%.

Conform Legii nr. 422/2001, art. 3, lit. c) - Sit reprezinté un teren delimitat topografic cuprinzénd acele creatii
umane in cadru natural care sunt marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, urbanistic,
arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific, tehnic sau al peisajului cultural.

De asemenea, conform Legii nr. 422/2001, art. 3, lit. a) - monumentul reprezintd o constructie sau parte
de constructie, impreund cu instalatiile, componentele artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioard
care fac parte integrantd din acestea, precum si lucrdri artistice de for public, impreund cu terenul aferent delimitat
topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic,
istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic.

Pe aceste considerente istorice si in conformitate cu Legea nr. 422/2001, art. 9/1)*" se evidentiaza
necesitatea protejarii sitului prin instituirea unei zone de protectie in jurul obiectivului care sa conditioneze
eventualele interventii in sit, dar si sa protejeze zonele exterioare susceptibile a contine materiale sau contexte
arheologice aflate in relatie cu obiectivul.

Trebuie amintit c& intr-o analizd arheologica teoretica, realizata fara interventii in sol, este imposibil de a
stabili potentialul arheologic exact al unei zone, oricare va fi fost ea. Evidentierea acestui potential a fost, insa,
posibild prin analizarea conjugata a tuturor tipurilor de informatii amintite mai sus. Evaluarea teoretica ramane,
ins&, un exercitiu relativ, etapele ulterioare — evaluarea de teren (periegeza) si diagnosticul intruziv - fiind cele care
pot crea certitudini.

89 hitp://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=miercurea-ciuc-municipiul-miercurea-ciuc-harghita-ansamblul-bisericii-romano-

catolice--inaltarea-sfintei-cruci--de-la-miercurea-ciuc-cod-sit-ran-83339.01 (20.11.2023).

9% Legea nr. 422/2001, Art. 8, lit. b.

91 Legea 422/2001, art. 9/1 - Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, delimitatd pe baza reperelor

topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradald, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz,

prin care Se asigura conservarea integratd si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natural.
39
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Figuré 4. Localizarea Ansamblul bisericii romano-catolice "Inéiltarea Sfintei Cruci” de la Miercurea Ciuc pe Serverul Cartografic
pentru Patrimoniul Cultural National
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Figuré 5. Localizarea Ansamblul bisericii romano-catolice "Inéltarea Sfintei Cruci” de la Miercurea Ciuc pe Serverul Cartografic
pentru Patrimoniul Cultural National .
Mai mult, pe langa faptul ca nu exista, de multe ori, posibilitatea localizarii exacte a unor situri, nu trebuie
uitate caracteristicile intrinseci ale unor tipuri de statiuni arheologice — de exemplu, necropolele, movilele funerare
aplatizate sau structuri adancite din zone nearate.

Diagnosticul arheologic intruziv, urmat de sapatura arheologica sistematica sunt singurele proceduri care
pot determina complexitatea si amploarea siturilor, precum si localizarea lor exacta in teren.
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b. Propuneri de constructii cu valoare istorico-arhitecturala (neclasate)

Prin PUZCP s-au identificat constructii sau fragmente de constructii existente cu valoare istorica,
arhitecturala si memoriala de importanta locala. Acestea sunt exponente de plastica arhitecturala pentru
tesuturile din care fac parte, unele avand si o importanta memoriala, fie legata de ctitorul acestora, fie de funcjunea
iniiala (de ex. scoli).

Prin condifiile impuse de Ministerului Culturii, acestea nu se pot propune pentru clasarea in lista
monumentelor istorice, nefiind un deziderat actual al acestuia. Conditia mai cuprinde si prevederi la impunerea de
restrictii cu privire la modalitaile de interventji asupra acestora.

Astfel, in cadrul studiului istoric si al planselor PUZ au fost identificate constructii existente cu valoare istorica,
arhitecturala si memoriala de interes local.

Din punct de vedere a fondului construit cu valoare ambientala a fost identificat un singur astfeld e imobil,
la intersectia dintre Strada Kossuth Lajos si strada Harghita. Aceasta constructie reprezinta capat de perspectiva
pentru Strada Kossuth Lajos, ina este subordonata ca silueta fasa de Biserica Adormirea Maicii Domnului si de
constructiile de locuire colectiva cu regim mare de inéltime din spatele acesteia.

Figura 6 - Imobil cu valoare ambientala ridicatd

c. Elemente de gestiune si reglementare care decurg din SIZ

Studiul istoric general elaborat pentru P.U.G. Miercurea Ciuc in curs de reactualizare, precum si Studiu
Istoric Zonal al Zonei Centrale Construite Protejate elaborat pentru prezenta documentatie, impreuna cu anexele
si celelalte studii de fundamentare, constituie baza pe care s-a conceput PUZ CP01 — Centru si RLU aferent. Pe
viitor, aceste studii de fundamentare pot fi folosite ca sursa documentara pentru alte documentatji urbanistice sau
documentatii tehnice in fundamentarea acestora.
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STUDIUL URBANISTIC SPECIFIC PENTRU DOCUMENTATII URBANISTICE ZONALE CU
CARACTERIZAREA SITUATIEI ZONEI S| A RELATIEI ZONA-LOCALITATE

3.1. Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elaborarii PUZCP

Proiectul de fata presupune elaborarea documentatiei de urbanism PUZ ZCP-01 - Centru - Lot 1 — Centru

nou. Proiectul preia informatii conform studiilor elaborate concomitent si anume:

A. Studiul Istoric Zonal

B. Studiul Peisagistic

C. Studiu De Mediu

D. Studii de Fundamentare:

- Accesibilitate si cai de comunicatii
- Demografie si socio-economie

- Echipare tehnico-edilitara

Studiul Peisagistic

%

N

Peisaj urban
Nu au fost identificate elemente cu valori istorice remarcabile, fond construit cu valori arhitecturale ridicate,

iar prin suprapunerea hartilor istorice si a analizelor multicriteriale, rezulta necesitatea excluderii unei zone
semnificative din Zona Construita Protejata.

Au fost identificate cinci imobile cu valoare mare ambientald aflate pe str. Liviu Rebreanu (Vorosmarty
Mihaly) si str. Nicolae Balcescu. Pe langa acestea au fost identificate alte noua imobile cu valoare medie
ambientala pe str. Liviu Rebreanu (Vorosmarty Mihaly), str. Nicolae Balcescu si str. Mihail Sadoveanu.
Fond construit

Din analiza starii fondului construit se evidentiaza un procent aproximativ egal intre starea buna si medie.
Zona de studiu prezinta o mixitate de cladiri cu inaltimi mici si medii ce dau unitate din punct de vedere
vizual.

Lotul studiat are un puternic caracter rezidential, predominand din punct de vedere functional locuirea
individuala si colectiva.

Vecinatatea cu Patinoarul Vakar Lajos dezvolta fluxuri considerabile atat la nivel pietonal, dar mai ales
auto Tn momentul organizarii evenimentelor sportive sau culturale, ce pot afecta traficul auto in zona
studiata si disponibilitatea locurilor de parcare.

Din punct de vedere juridic, zona studiata se afla in intravilanul municipiului Miercurea Ciuc si se constituie
din terenuri si cladiri aflate in urmatoarele categorii de tipuri de proprietate: proprietate privatd a
persoanelor fizice sau juridice, domeniul public de interes national, domeniul public de interes local si
proprietate privata de interes local.

Reteaua de spatii verzi si dotari de agrement
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— Principalele categorii de spatii verzi publice care deservesc zona studiatd sunt spatiile verzi aferente
circulatiilor, spatiile verzi concentrate in zona Gradinitei Micimacko si Gradinitei Napsugar si zonale verzi
aflate in condominiu.

— Au fost identificate urmatoarele spatii verzi cuprinse in cadrul registrului verde al municiului: Gradinita
Micimacko, Gradinita Napsugar, Scoala Liviu Rebreanu, Strada Liviu Rebreanu (Vorosmarty Mihaly), Zona
Condominium.

Studiu de Mediu

Accesibilitate si cai de comunicatii

- Are o accesibilitate auto si pietonala crescuta in special datoritad str. Liviu Rebreanu si str. Mihail
Sadoveanu precum si datorita str. Patinoarului i str. Eroilor care au legatura directa cu str. Brasovului (DN 12) si
implicit prin aceasta cu zonele periurbane.

- zona este deservita aproape total de transportul public local (autobuz),

- Se afla in proximitatea unor zone special amenajate exclusiv pentru circulatia pietonilor precum Parcul
Central, promenada de pe bd. Timisoarei si Piata Libertati.

- Dispune de o zona pietonala pe bd. Timisoarei care este conectata cu pietonalul din Piata Libertatii si
continua cu promenada din Piata Majlath Gusztav Karoly,

- Este accesibila si biciclistilor, existand piste de biciclete amenajate pe patru strazi mentionate mai sus. Se
recomanda interconectarea acestora si crearea unei retele velo, luand in calcul traseul cicloturistic propus prin
PUG in vigoare (HCL 200/2012),

- Are ca principale zone cu probleme, intersectia dintre str. Patinoarului i str. Brasovului. Se recomanda
transformarea acesteia intr-o intersectie cu sens giratoriu si de asemenea modernizarea marcajelor si semnelor de
circulatie.

Demografie si socio-economie

Densitatea populatiei in zona centrald a Municipiului Miercurea Ciuc este semnificativ mai mare decét
media densitatii populatiei din judetul Harghita, indicand o concentratie intensa a locuitorilor in aceasta zona.
Aceastd densitate ridicata poate exercita presiuni suplimentare asupra infrastructurii si serviciilor publice, avand
implicatii asupra calitatii vietii si costurilor pentru locuitori.

Migratia joaca un rol semnificativ in dinamica populatiei, iar plecarea tinerilor in cautarea oportunitatilor de
munca si scaderea ratei natalitatii pot amplifica scaderea populatiei si imbatrénirea acesteia. Aceste tendinte pot
avea consecinte asupra echilibrului demografic si socio-economic al zonei, necesitand o abordare atenta i
integrata pentru contracararea lor.

Pentru a ameliora efectele densitatii sunt necesare actiuni si investitii precum dezvoltarea unui mediu
rezidential atractiv si sustenabil, inclusiv investitii in infrastructura verde si spatii deschise, pentru a imbunatati
calitatea vietii si a compensa densitatea ridicaté a populatiei in ceea ce priveste locuirea. Promovarea diversificarii
economice si crearea de locuri de munca in alte zone ale municipiului sau regiunii, pentru a reduce presiunea
asupra infrastructurii existente si pentru a imbunatati echilibrul demografic si socio-economic al intregii zone.

Pentru a inversa tendintele demografice ale zonei sunt necesare implementarea de politici de atragere a tinerilor
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si a familiilor in zona, prin crearea de oportunitati de angajare atractive si facilitati pentru stabilirea si cresterea unei
familii in comunitate si dezvoltarea de programe si facilitati care sa sprijine integrarea sociala si profesionala a
populatiilor minoritare cu un grad de educatie scézut precum si a populatiei in varsta, pentru a mentine un echilibru
demografic si pentru a asigura o participare activa a acestora in viata comunitatii.

Studiu Economic

DISFUNCTIONALITATI
Zona prezinta un puternic specific rezidential, astfel ca functiunile complementare sunt adaptate astfel incat sa
deserveasca exclusiv acest ansamblu, fara a avea unitati economice cu fluxuri semnificative.
Zona nu prezinta un potential economic semnificativ, neavand elemente distinctive cu potential de valorificare,
find dominata de functiunile rezidentiale.
ELEMENTE DE POTENTIAL
Municipiul Miercurea Ciuc gazduieste un numar considerabil de agenti economici, totalizdnd 6,465, ceea ce
reprezintd aproximativ 21.36% din totalul agentilor economici din Judetul Harghita. Cifra de afaceri inregistrata
in municipiu este de 3.8 miliarde lei (echivalentul a aproximativ 862.2 milioane euro), reflectand 22.4% din totalul
cifrei de afaceri a judetului Harghita.
Zona studiata este bine deservita din punct de vederea a functiunilor comerciale si de servicii, fiind identificate
numeroase magazine, buticuri si magazine specializate, in special sub forma de functiuni mixte cu locuirea
individuala.
Analizand tendintele de dezvoltare inregistrate in Municipiul Miercurea Ciuc din Judetul Harghita, se pot identifica
urmatoarele directii in plan economic:

— Evolutia economicé este in general pozitiva, conform datelor furnizate de Comisia Nationala de Strategie
si Prognoza, PIB-ul municipiului este in crestere, insa raportat la numarul de locuitori, PIB-ul judetului
Harghita este cel mai scazut din Regiunea Centru.

— Pozitia geografica favorabild a municipiului, ca resedinta de judet si cel mai mare oras din regiune, ofera
oportunitati importante pentru dezvoltare, mai ales in domeniul turismului, avénd in vedere
multiculturalitatea specifica care ar putea atrage un flux turistic unic la nivel national.

La nivel judetean si regional, Municipiul Miercurea Ciuc se remarca prin prezenta semnificativa a agentilor
economici in comparatie cu alte localitati invecinate.

De asemenea, in ultimii ani, municipiul a inregistrat o crestere a numarului de unitati de cazare, cum ar fi pensiuni,
apartamente de inchiriat si hoteluri. Chiar daca numérul de vizitatori este in usoaré scadere, partial din cauza
conditiilor pandemice recente, se recomanda promovarea potentialului turistic al acestuia.

Echipare tehnico-edilitara
Alimentarea cu apa si canalizare

In concluzie, alimentarea cu apa si canalizare prezintd deficiente notabile. Absenta capacitétii de
interventie in caz de poluare accidentala reprezinté un risc major pentru calitatea apei furnizate de statie. Din cauza
uzurii echipamentelor, statia de epurare nu corespunde cerintelor de protectie a mediului i necesita reabilitare.
Desi reteaua de canalizare functioneazd normal, se confruntd cu provocari in identificarea si eliminarea
conexiunilor intre canalizarea menajera si cea pluviala.

Alimentarea cu energie electrica
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In general, sistemul de transport si distributie a energiei electrice in judetul Harghita functioneaza eficient
si ofera acces adecvat la aceasta sursa de energie pentru populatie si agentii economici. Utilizarea noilor
echipamente si materiale permite furnizarea constanta a energiei electrice la parametrii ceruti, iar modernizarile
recente au contribuit la siguranta sporita in exploatare si prevenirea incidentelor in retelele de medie si joasa
tensiune.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale in zona de studiu este asigurata, dar traseul conductelor nu coincide cu
céile de comunicatie, ceea ce poate complica interventia in cazul avariilor. Aceastd discrepanta poate prelungi
timpul necesar pentru remedierea problemelor.

Alimentarea cu energie termica

in concluzie, alimentarea cu energie termica se confruntd cu disfunctionalitati, in special in cladirile mai
vechi cu izolare termica redusa. Pentru eficientizare, sunt necesare masuri precum retehnologizarea centralelor
termice, utilizarea surselor regenerabile si cresterea eficientei energetice a cladirilor si instalatiilor interioare.

Telecomunicatii

in ansamblu, municipiul are o buna acoperire in domeniul telecomunicatiilor, dar pentru mentinerea si
extinderea acestei infrastructuri esentiale, este necesara continuarea investitiilor

Prevederi ale P.U.G. in vigoare

Avand in vedere relationarea cu prevederile P.U.G. in vigoare, lucrarea se concentreaza in principal pe
examinarea tesutului istoric, unde am identificat caracteristici semnificative, cum ar fi configurarea parcelelor,
regimul de inaltime al constructiilor, modul de ocupare a terenurilor, functiunile, cadrul arhitectural.

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 376/2018, pentru zonele construite protejate, vor fi intocmite Planuri
Urbanistice Zonale pentru Zone Construite Protejate (PUZCP), in acord cu metodologia de elaborare a
documentatiilor de urbanism pentru astfel de zone, pana la intocmirea unor astfel de documentatii urbanistice fiind
aplicabile dispozitiile speciale cu privire la aceste zone asa cum sunt acestea instituite prin regulamentul aferent
PUG in sectiunea ce cuprinde dispozitile speciale aplicabile la nivelul unitafii teritoriale de referinta
corespunzatoare.

in Regulamentul Local de Urbanism, ZCP01 - Centru prevede urmatoarele conditii primare:

- ZCP Centru se va reglementa pe bazd de Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Construite Protejate
(PUZCP), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de elaborare si confinutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

- Teritoriul minim de studiu al PUZCP este ZCP Centru. Nu se admite elaborarea PUZCP pentru parti ale
ZCP.

- Péna la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de constructii se va face conform prezentului requlament,
cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.

- Orice derogare de la prezentul requlament privind regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de
aliniament, utilizarea terenului, inalfimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului sau retragerile fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei se poate face
numai prin PUZCP aprobat conform legii.

- Pentru subzonele SZCP Centru_a — Centrul nou, SZCP Centru_c — liceul Marton Aron, SZCP Centru_d -
subzona administrativd, SZCP Centru_e — spatii verzi si dotdri de interes public, SZCP Centru_f —
ansamblul de locuinte colective Patinoarului, construirea de cladiri noi sau extinderi de cladiri se pot
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autoriza numai pe baza PUZCP, aprobat conform legii.

- Sunt permise adjustari ale limitei ZCP Centru stabilite prin PUG, dar numai prin PUZCP aprobat conform
legii.

- Avénd in vedere faptul ca lucrarile de reabilitare energeticd a fafadelor modificd aspectul exterior al
cladirilor, fiind vizibile din exterior, acestea se vor executa numai pe baza si cu respectarea unei autorizatii
de construire.

- Seinterzic lucrdri de reabilitare energetica limitate la o parte a cladirii. Se vor autoriza numai lucrari care
trateazd cel pufin o cladire, in totalitate.

Figura 7 - Incadrare CPO1 in intravilan existent Miercurea Ciuc

3.2. Analiza incadrarii zonei in intravilanul oragului conform P.U.G.

3.2.1. incadrare in planul unitatii administrativ-teritoriale, respectiv al intravilanului existent

In raport cu limita intravilanului existent: 2383 ha, ZCP01 — Centru nou, are 84 ha, reprezentand 3,52%
din suprafata intravilanului.

Desi PUG Miercurea Ciuc aprobat in anul 2012 si actualizat in 2018, a marcat acest areal unitar,
zonificarea UTR, a zonelor si subzonelor functionale au mers pe reparitia existenta a functjunilor si pe delimitarea
tesutului urban de cai de comunicatie majora si cadru natural. Astfel, UTR zonifica tesutul urban pe alte principii
decét cele ale evolutjei istorice si a caracteristicilor aspectului general al zonelor si subzonelor istorice de referinta.
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Cu toate acestea, PUG are prevederi si reglementari urbanistice asupra zonei, multe dintre acestea au fost baza
lucrarilor si dotarilor ce s-au realizat in anii ulteriori aprobarii acestuia.

3.2.2. Elemente caracteristice rezultate din PUG (populatie, activitati, dotari, amenajari, echipare
tehnica)

Populatie
La Recensamantul din 2021, Municipiul Miercurea Ciuc a raportat o populatie de 34.484 de locuitori, in

scadere cu 11,5% fata de cifra inregistrata la Recensamantul din 2011, cand erau inregistrati 38.966 de locuitori.
Miercurea Ciuc se claseaza ca una dintre cele mai mici resedinte de judet din tara, alaturi de Alexandria, cu 40.390
de persoane, si Slobozia, cu 41.553 de persoane. Numarul populatiei sale este similar cu cel al altor orase precum
Lugoj, Medgidia, Navodari sau Onesti, conform datelor Recensamantului din 2021.

Amplasat in centrul Roméniei, in partea de est a judetului Harghita, Municipiul Miercurea Ciuc se gaseste
in Depresiunea Ciucului, la poalele Muntilor Harghita. Orasul Odorheiu Secuiesc si Municipiul Sfantu Gheorghe,
centre urbane majore, sunt situate la aproximativ 51, respectiv 60 de kilometri distanta. La aproximativ 120 de
kilometri departare se afla Municipiul Brasov, cel mai important centru urban din zona, si Municipiul Targu Mures.
Municipiul este compus din mai multe localitati: Ciba, Harghita-Bai, Jigodin-Bai si resedinta Miercurea Ciuc.

In perioada analizaté intre anii 1992 si 2023, municipiul Miercurea Ciuc a avut o crestere demografica
initiald pana in anul 1997, dupa care numarul populatiei a inceput sa scada constant, ajungand la 40.149 de
persoane la 1 iulie 2023. Conform datelor statistice privind populatia cu domiciliul la 1 iulie a fiecarui an, populatia
a inregistrat o scadere de 3.684 de persoane in anul 2023 fata de anul de referinta 1992, ceea ce reprezintd o
diminuare de 8,4%.

Activitati

Populatia rezidenta estimatéd a ZCP01 — Centru (limita existentd), din Municipiul Miercurea Ciuc, este de
aproximativ 5.555 locuitori. Avand in vedere suprafata de 84 ha, densitatea populatiei din zona de studiu este de
aproximativ 6.620 locuitori/km?. Se poate observa ca aceastd zona are o intensitate semnificativd a populatiei,
raportatd la densitatea populatiei municipiului de 290 locuitori/km?2. Analizand densitatea populatiei pentru intregul
municipiu, se poate concluziona ca zona centrald este un centru major de atractie si concentrare a populatiei
municipiului, fiind una dintre zonele cu cea mai mare activitate sociald, economica si culturald. Aceasta analiza
subliniaza importanta dezvoltarii si gestionarii corespunzatoare a infrastructurii si resurselor in zona centrala, avand
in vedere volumul mare de populatie si activitate pe unitatea de suprafata.

Distributia agentilor economici in zona centrald a Municipiului Miercurea Ciuc este influentatd de mai multi
factori, inclusiv de infrastructura disponibild, accesibilitatea, zonele comerciale si industriale, precum si preferintele
si nevoile comunitatii locale.

Zona studiata este o zona importantad din punct de vedere economic, unde se concentreaza o varietate
de activitati economice:

— Comertul cu amanuntul: numeroase magazine, buticuri si magazine specializate care ofera o varietate de
produse si servicii, cum ar fi imbracaminte, incaltéminte, produse cosmetice, bijuterii, articole de cadouri
etc. Concentrari de astfel de spatii se regasesc in special la parterurile locuintelor semicolective din cadrul
tesutului urban sau sub forma de functiuni mixte cu locuirea individuala.
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Conform graficului reprezentat ulterior, zonele cu densitatile cele mai mari de spatii comerciale si servicii
sunt identificate in zona pietonala a Strazii Petofi Sandor.

— Restaurante si cafenele: Zona studiata cuprinde o concentrare a obiectivelor de alimentatie publica,
inclusiv restaurante, cafenele, patiserii si bistrouri. Aceste locatii servesc atat locuitorii locali, cat si turistii
care viziteaza zona.

— Servicii profesionale: in centrul orasului au fost identificate si cateva birouri, de dimensiuni reduse, pentru
diverse servicii profesionale, cum ar fi avocati, contabili, agentii imobiliare, agentii de turism, firme de
consultanta si alte afaceri similare.

— Banci si institutii financiare: Centrul orasului gazduieste sucursale ale bancilor si institutiilor financiare,
precum si agentii de schimb valutar si alte servicii bancare.

— Hoteluri si pensiuni: Pentru turisti si calatori, centrul orasului este o locatie convenabila pentru a gasi
cazare, incluzénd hoteluri, pensiuni si alte facilitati de primire.
Lotul 2 cuprinde Hotelul Fenyo, cea mai mare unitate de cazare din zona, ce cuprinde 93 camere si cateva
pensiuni situate de-a lungul strazilor Petofi Sandor si Marton Aron.

— Institutii publice: Agentia pentru Protectia Mediului Harghita, Detasamentul de Jandarmi Miercurea Ciuc,
Serviciul Public Comunitar de Pasapoarte, Directia Silvica Harghita, Cercul militar Miercurea Ciuc,
Consulatul General al Ungariei, Primaria Municipiului Miercurea Ciuc, Spitalul Judetean Sectia ORL,
Palatul Justitiei, Penitenciarul, Agentia pentru Protectia Mediului Harghita, DIICOT Harghita, Casa
Judeteana de Asigurari de Sanatate.

Se poate observa o concentrare a institutiilor publice pe strada Marton Aron: Agentia pentru Protectia
Mediului Harghita, Directia Silvica Harghita, Detasamentul de Jandarmi Miercurea Ciuc, Serviciul Public
Comunitar de Pasapoarte, Cercul militar Miercurea Ciuc si in zona sudicé a lotului unde se regésesc Priméria
Municipiului Miercurea Ciuc, Spitalul Judetean Sectia ORL, Palatul Justitiei si Penitenciarul,

Dotari

— Educatie si cultura: institutii de invatdmant preuniversitar: Colegiul National ,Marton Aron", Scoala
Gimnaziala Jozsef Attila, Scoala Generald Pet6fi Sandor, $coala Generald Liviu Rebreanu, Gradinita
Micimacko, Gradinita Napsugar si alte facilitati culturale si educative: Reduta/Vigadd cu destinatia centru
cultural, Muzeul Secuiesc al Ciucului din cadrul cel mai vechi si mai important monument istoric al orasului
Miercurea Ciuc, Cetatea Miko.

Tn cadrul proiectelor viitoare este cuprinsa reabilitarea cladirii din strada Petéfi Sandor, nr. 38 - monument
istoric Reduta/Vigadd cu destinatia centru cultural.

Reabilitarea acestui spatiu poate contribui la revitalizarea zonei urbane, la conservarea patrimoniului
arhitectural si la stimularea dezvoltarii economice si sociale locale.

Muzeul Secuiesc al Ciucului sau Cetatea Miko din Miercurea Ciuc este unul dintre cele mai importante
obiective culturale si turistice din regiunea Harghita, Romania. Importanta economica a acestui muzeu si a Cetaii
Miko poate fi analizata din mai multe perspective:

= Turismul: Cetatea Miko este o atractie turistica majora in zona. Turistii viziteaza cetatea pentru a
afla mai multe despre istoria si cultura locului, pentru a admira arhitectura sa si pentru privelistile
panoramice pe care le oferd. Fluxul constant de turisti aduce beneficii economice semnificative
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zonei, generand venituri din taxe de intrare, suveniruri, servicii de ghidaj si alte cheltuieli legate
de turism, cum ar fi cazarea si restaurantele locale.

= Promovarea culturii si traditiilor locale: Muzeul Secuiesc al Ciucului pastreaza si promoveaza
patrimoniul cultural si istoric al zonei. Acest lucru atrage atentia asupra bogatei mosteniri culturale
a comunitatii locale si contribuie la conservarea si transmisia traditiilor locale catre generatiile
viitoare.

= Evenimente culturale si educationale: Muzeul organizeaza expozitii temporare, evenimente
culturale, ateliere educationale si alte activitati care atrag vizitatori si sustin interesul pentru
patrimoniul cultural al regiunii. Aceste evenimente aduc venituri suplimentare si contribuie la
dezvoltarea culturala si educationala a comunitatii locale.

= |Impactul asupra economiei locale: Prin atragerea de turisti Si prin promovarea turismului cultural
si istoric, muzeul si Cetatea Miko contribuie |a cresterea activitatii economice in zona Miercurea
Ciucului. Acest lucru poate include cresterea cererii pentru servicii turistice si de ospitalitate,
stimularea comertului local si crearea de locuri de munca in sectorul turistic.

Amenajari
— Spatii verzi amenajate, agrement si sport: Parcul Central, Patinoarul "Vakéar Lajos", sala sporturilor.

Parcul central are suprafata cea mai mare dintre parcurile prezente in Miercurea Ciuc. Locatia lui este foarte
buna, parcul creeaza legatura dintre zona patinoarului cu zona culturala.

Intre 2009 si 2013, la initiativa primériei locale, s-a desfasurat o ampla dezvoltare urbana in centrul orasului
Miercurea Ciuc, bazatd pe un proiect european de integrare. Aceastd interventie a vizat trei zone teritoriale
distincte: strada Pet6fi, cu o suprafata de 1,5 hectare, piata Majlath GK, cu 0,9 hectare, si Promenada, care includea
vechea piata Libertatii, cu o suprafaté de 2,3 hectare, la care s-a adaugat parcul central cu cei 2,7 hectare ai sai.

In cadrul acestei initiative, zona istorica a fost restauratd si reconfigurata pentru a reda atractivitatea si
coeziunea sociald a spatiului urban, prin refacerea infrastructurii, a spatiilor verzi si a elementelor de mobilier urban.
Aceste eforturi au contribuit la revitalizarea fizica si sociala a orasului, contracarand interventiile anterioare care au
deteriorat caracterul si identitatea urbana locala.

Echipare tehnico - edilitara

Alimentarea cu apa si canalizare

Aprovizionarea cu apé potabild in Miercurea-Ciuc provine din doud surse: subterana (puturile din Lunca
Oltului) si de suprafata (Acumularea Frumoasa). SC HARVIZ SA Miercurea Ciuc, infiintaté in 2008, este operatorul
regional responsabil pentru serviciile de apa si apa uzata, gestionand o retea de distributie de 83,29 km, cu
diametre ale conductelor intre 63-225 mm. Sistemul de canalizare este divizat in retele separate pentru apele
pluviale si apele uzate menajere, cu o lungime totala de 60,76 km si diametre variind intre 110-600 mm pentru
tronsoanele de beton si 90-250 mm pentru cele de PVC. Statia de epurare a apelor uzate, cu o capacitate de 250
I/s, este amplasata la aproximativ 1000 m distanta fata de zona de studiu..

Alimentarea cu energie electrica
Reteaua electrica din Miercurea Ciuc cuprinde trei tipuri de retele: inalta tensiune, medie tensiune si joasé
tensiune. Reteaua de inalta tensiune este formata din retele aeriene ce trec pe periferia orasului, alimenténd trei

statii de inalta pe medie tensiune, care furnizeaza energie intregului municipiu. Reteaua de medie tensiune este
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bine dezvoltata, cu peste 180 de posturi de alimentare si transformare, asigurand alimentarea continug a
consumatorilor in centrul orasului si in zonele periferice. De asemenea, in zona de studiu exista o retea subterana
de joasé tensiune pentru alimentarea cu energie electrica. Recent, au fost realizate lucrari de reparare, inlocuire Si
modernizare a echipamentelor si sistemelor de gestionare a energiei electrice, incluzénd tehnologii noi si sisteme
de telecomunicatii.

Alimentarea cu gaze naturale

Municipiul Miercurea Ciuc beneficiazd de alimentare cu gaze naturale prin doua conducte de transport:
una din Cristurul Secuiesc catre Miercurea Ciuc si cealalta din Targu Secuiesc catre M. Ciuc - Toplita, cu o statie
de reglare masurare predare pe strada Harghita. Reteaua de distributie gaz acopera in intregime zona de studiu,
avand o lungime totala de 85,2 km si inregistrand o crestere constanta in perioada 2010-2021. Aceasta este
formata din conducte de otel si polietilena, pozitionate subteran la o adancime minima de 0,90 m, masurata de la
generatoarea superioard a conductei pana la suprafata solului. La capatul pantei conductei de bransament,
adancimea minima poate fi de 0,5 m.

Alimentarea cu energie termica

Sistemul centralizat de alimentare cu energie termica din municipiul Miercurea Ciuc furnizeaza caldura si
apa calda de consum prin intermediul a 15 centrale termice de cartier, alimentate cu gaz natural si, intr-o mica
masura, cu biomasa sub forma de peleti. Distributia energiei termice catre consumatori se realizeaza printr-o retea
subterana de 26,23 km, care include si conducte de recirculare pentru apa calda. Productia si distributia sunt
gestionate de S.C. GOSCOM S.A., companie licentiata de A.N.R.S.C. Bucuresti.

Telecomunicatii

Municipiul Miercurea Ciuc dispune de o infrastructura extinsa de comunicatii, inclusiv conducte subterane,
cabluri de cupru si fibra opticd, furnizate de Romtelecom, UPC, CC Blue Telecom, RCS&RDS si CFR. Aceste
companii urmaresc sa dezvolte retele de fibra optica subterane pentru a oferi servicii de internet de mare viteza la
tarife competitive. In colaborare cu Primaria, Romtelecom va initia un proiect de ingropare a tuturor instalatiilor care
ar putea afecta aspectul sau functionalitatea cladirilor din oras. Alti furnizori de telefonie fixa includ Vodafone si
Orange.

3.2.3. Propuneri de organizare functionala a zonei conform PUG (inclusiv ponderea zonei
in bilantul teritorial)

Aviile functionale vor urmari structura propusa prin P.U.G.-ul Municipiului Miercurea Ciuc. Concret, se vor
corela zonele si subzonele functionale (listate mai jos) cu Subzonele Istorice de Referinta — SIR propuse prin
prezenta documentatie.

Propunerile prin prezenta documentatie sunt listate in cadrul Capitolului 5.4 al prezentului Volum -
Propuneri privind prevederile din requlament, diferentiate pe unitéti teritoriale de referintd/ Zone istorice de referinta
Si/sau subdiviziuni ale acestora.

Conform ,PUG Miercurea Ciuc” zona studiata se identifica cu Unitatea Terioriala de Referintd SZCP01, si
cuprinde urmatoarele SIR-uri propuse in cadrul PUZ-CP pentru zona ZCP01, avand urmatoarele subzone
functionale:

Zone functionale - P.U.G. " SIR propus PUZ ZCP
SZCP01a (SIR1.1,SIR4.1,SIR1.2,SIR6.1,SIR5.3, SIR5.2,
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Zone functionale - P.U.G. " SIR propus PUZ ZCP
SIR7.2,SIR6.2,SIR7.4,SIR2.2. SIR 2.6)

SZCP01b SIR3.1,SIR6.2,SIR7.4,SIR2.3,SIR2.2,SIR 2.1,
SIR2.6,SIR7.5 SIR1.1,SIR2.5,SIR2.4, SIR4.3,
SIR4.2

SZCP01c SIR1.1,SIR6.3

SZCP01d SIR7.5,SIR1.1,SIR7.6,SIR3.1,SIR7.4,SIR7.2,
SIR7.6

SZCP01e SIR6.1, SIR 4.4

SZCPO01f SIR4.1

SZCP01g SIR4.1,SIR4.4,SIR1.2

SZCP01h SIR1.1,SIR4.1,SIR7.2

3.2.4. Evidentierea obiectivelor de interes public prevazute conform PUG

Toate constructiile majore din componenta zonei protejate se incadreaza in categoria obiectivelor de
interes public.

ZCP 01 - Centru reprezinta un simbol unic plin de valoare, cu o concentratie mare de patrimoniu cultural,
religios si arheologic din municipiu.

In arealul studiat predomina locuirea colectiva, functiunile culturale (muzeu, teatru), de cult (biserica
sinagoga, administrative, de invatamént, de sanatate, functiuni turistice (de cazare, restaurante), financiar-
bancare, sedii de firme, dar si locuirea individuala si spatii verzi de tip parcuri.

3.3. Disfunctionalitati si constrangeri existente (naturale, construite, proiectate etc.)

Municipiul Miercurea Ciuc este asezat pe terasele Oltului si partial pe marginea conurilor de dejectie a
paraului Sumuleu, la poalele muntelui Sumuleu Mare cu o inéltime de 1033 m, méarginandu-se spre sud cu Baile
Jigodin, avand véarful Harom la 1079 m, iar spre nord cu zona Toplita Ciuc.

Tn imprejurimile orasului apar formatjuni sedimentare din perioada mezozoicului, roci vulcanice neogene,
cu preponderentd andezite, precum si sedimente fluviatile — lacustre, mai noi. Activitatea postvulcanica se
manifesta si azi sub forma apelor minerale carbogazoase si a mofetelor (emanatii gazoase de bioxid de carbon si
hidrogen sulfurat). Principalele zacaminte de ape minerale se gasesc la Sumuleu, Béile Miercurea Ciuc si Béile
Jigodin.

Intreg teritoriul municipiului se situeaza in extremitatea sudica a depresiunii intramontane a Ciucului de
mijloc, intre versantii Muntilor Harghita la Vest si a Muntilor Ciucului la Est, unitati morfologice ale Carpatilor
Orientali. Excepténd partea esticé a orasului care s-a extins intr-o zona colinara, dealul Arsenalului, intreg teritoriul
se dezvoltd in lunca larga a vaii Oltului si de-a lungul afluentilor acestuia: paraul Sumuleu la nord si paréul Fitod la
sud.
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Figura 8 - Unitati de relief in zona municipiului Miercurea Ciuc

Zona Construita Protejata 01 — Centru din Municipiului Miercurea Ciuc prezinta in ansamblu o suprafata plana,
orizontald, fara denivelari sau alte accidente naturale. Suprafata totala al perimetrelor este de 84 Ha.

Teritoriul administrativ al orasului are o retea hidrografica extrem de bogata, cu multe cursuri de apd
si zone umede.

Municipiul Miercurea Ciuc se situeaza in bazinul hidrografic al raului Olt, al carui curs superior strabate
partea mediana a teritoriului administrativ al orasului pe o directie generalda NNV — SSE.

Raul Olt strabate Depresiunea Ciucului pe o lungime de circa 85 km, parasind teritoriul acesteia prin defileul
de la Tusnad, la altitudinea de 600 m. Pe acest sector, suprafata bazinului de receptie este de 1295 km2 si se extinde
pe versantul estic al muntilor Harghita si pe versantii vestici ai muntilor Halmasuiului si Ciucului, caracterizandu-se
printr-o simetrie accentuata. Afluentii sunt aproape perpendiculari pe cursul raului Olt.%

Pe malul sténg (estic) al Oltului exista doud confluente naturale (pdrdul Sumuleu si parul Jigodin), si
deversarile de ape uzate tratate (in aval de podul Baile Miercurea), si netratate (la podul de sub Cetatuia/Kisvar). Cursul
vechi al pardului Sumuleu a fost transformat intr-un canal pentru ape pluviale si are confluenta in apropierea paraului
Jigodin (amonte de la podul de sub Cetatuia/Kisvar). Pe malul drept (vestic) al Oltului existd noua confluente: paréurile
Rejtek, Kolos, Kis, Szécseny, Melegarok, Kurta, Hollo, Tekeri, K&polnas, Béta.

Pustnic este afluent al Oltului pe partea stanga. lzvoreste de la 1050 m altitudine, are o lungime de 15 km si 0
suprafaté de receptie de 46 km2. La iesirea din zona montana traverseaza localitatile Soimeni si Pauleni-Ciuc, iar dupa
ce intra pe teritoriul municipiului Miercurea Ciuc este preluat de sistemul de canale pentru desecare si dirijat spre Olt.
Inregistreaza o panta medie de 26% si un coeficient de sinuozitate de 1.20.

Sumuleul prezinta caracteristici similare cu paraul Pustnic, insa dreneaza o suprafatad mult mai redusa, de doar
19 km2 la cei 13 km lungime ai sai. Primeste afluent pe partea dreapta valea Fagul din Mijloc, ocoleste Dealul Sumuleu,
traverseaza intravilanul, iar la debusarea in lunca Oltului este preluat de infrastructura de canale de desecare.*

Zona Construita Protejata 01 — Centru, respectiv lotul 2 — Subzone centrale istorice, se invecineaza la limita
nordica a acesteia cu paraul Sumuleu. Lotul 1 nu se invecineaza si nu cuprinde niciun curs de apa.

92 Studiu de fundamentare geotehnic pentru PUG in curs de elaborare
93 Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeologice
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Figura 9 - Refeaua hidrografica din cadrul Zonei Construite Protejate 01 — Centru din Municipiului Miercurea Ciuc

3.4.Sinteza ierarhizarii valorice a fondului arhitectural-urbanistic in functie de
calitatea estetico-ambientala, functionala si a potentialului socio-economic;

Lotul 1- Centru nou din cadrul Zonei Construite Protejate 01 — nu contine monumente istorice
insa se regasesc 2 obiective cu valoare arhitecturala:

Nr. Crt. Tip Denumire
Obiectiv cu valoare Inspectoratul de Jandarmi Judetean
1 arhitecturala Harghita
Obiectiv cu valoare
2 arhitecturala Centrul Cultural Judetean Harghita

3.5. Precizarea limitei zonei constuite protejate

Zona studiatd, ZCP01 — Centru, se afla in intravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc, In zona centrala. Aceasta
este alcatuita din urmatoarele subdiviziuni:
— SZCP Centru_a - Centrul nou - SZCP01 a
— SZCP Centru_b - Strada Petofi Sandor - SZCP01 b
— SZCP Centru_c - Liceul Marton Aron - SZCP01 ¢
— SZCP Centru_d - Subzona administrativa - SZCP01 d
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— SZCP Centru_e - Spatii verzi si dotari de interes public + Cimitirul vechi - SZCP01 e
— SZCP Centru_f - Ansamblul de locuinte colective Patinoarului - SZCP01 f
— SZCP Centru_g - Strada Liviu Rebreanu - SZCP01 g

SZCP Centru_h - Biserica Sf. Cruce - SZCP01

Listarea Subzonelor de Referinta, dupa caracteristicile acestora:

Impartirea in Subzone Istorice de Referinta (S.I.R.), definirea acestora, s-a realizat conform criteriilor de
definire si delimitare a subzonelor istorice de referinta, Astfel au fost definite urmatoarele Subzone Istorice de
Referinta:

- SIR1.1. Zona monumentelor istorice din afara ansamblului urban

- 8IR 1.2. Zona cladirilor propuse spre clasare situate in afara ansamblului urban

- SIR 2.1. Zona monumentelor istorice din interiorul ansamblului urban

- SIR 2.2. Zona cladirilor propuse spre clasare din interiorul ansamblului urban

- SIR 2.3. Zona constructilor amplasate de o parte si de cealaltd a strazii pietonale, amplasate pe
aliniament, preponderent cu valoare ambientala si istorica sporite si parter commercial

- SIR 2.4. Locuinte individuale amplasate pe aliniament cu parcele cu forme regulate, alungite si dimensiuni
medii din interiorul ansamblului urban

- SIR 2.5. Locuinte individuale vechi amplasate pe aliniament cu parcele cu dimensiuni reduse si forme
patrate

- SIR 2.6. Zona tesutului urban, neomogen, cu forme distincte, cu amplasari pe lot distinte si functiuni mixte

- SIR 3.1. Zona construciilor aparute in secolul al XIX-lea, ce pastreaza caracterul strazii pietonale, dar
care se afla in afara ansamblului urban

- SIR 4.1. Parcelar tesut vechi, aparut in primele etape de evolutie (inceput de secol XIX), cu forme
dreptunghiulare, 1/3 raportul laturilor, cladiri isolate pe parcel, tip vagon, amplasate pe alinament

- SIR 4.2. Parcelar cu forme regulate, amplasate cu deschiderea scurta la strada, pe drumul principal spre
Sumuleu Ciuc, vis a vis de Liceul monument istoric

- SIR 4.3 Parcelar cu forme neregulate, amplasate la sud de Liceul monument istoric

- SIR 4.4. Parcelar vechi cu interventii asupra fondului construit, cladiri amplasate izolat pe parcela, retrase
fata de aliniament

- SIR5.1. Tip bara situate la bulevard, cu regim mare de inaltime

- SIR 5.2. Tip bara situate la strazi secundare, cu regim mare de inaltime

- SIR5.3. Tip punct cu regim mare si mediu de inaltime

- SIR 5.4. Cu forme neregulate cu regim mare si mediu de inaltime

- SIR6.1. Parc

- SIR 6.2. Scuaruri si piatete

- SIR 6.3. Agrement si terenuri de sport

- SIR 6.4. Cimitir

- SIR 7.1. Centru civic — piateta si institutii

- SIR7.2. Biserica

- SIR7.3. Spital

- SIR7.4. Invatamant

- SIR7.5. Institutii publice

- SIR7.6. Comert
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Subzone
Zona istorice de
istorica de referinta
referinta continute Descrierea limitelor S.I.R.-urilor
SIR1 Subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit ce

cuprinde monumentele istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015,
localizate in afara ansamblului urban si care include urmatoarele: Ansamblul
Biserica romano-catolica — HR-II-a-B-12735, Biserica Sf. Apostoli — HR-II-m-
B-12741, Banca Nationala a Romaniei, azi Banca Carpatica — HR-II-m-B-
12740, Casa Zakarias — HR-1I-m-B-12736, Liceul teoretic Marton Aron — HR-
ll-a-B-12731, Cetatea Miko — HR-Il-a-A-12726, Tribunalul judetean — HR-II-m-
B-12734, Primaria — HR-Il-m-B-12725, Casa Gal — HR-ll-m-B-12732, Casa
Csiszer — HR-I-m-B-12733 si Resedinta garnizoanei de graniceri — HR-Il-m-
B-12727.

Subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit ce
SIR1.2 reprezinta subzona cladirilor propuse spre clasare situate in afara ansamblului
urban care cuprinde cladirea de la adresa str. Pietei nr. 4, acestea avand o
valoare ambientale mare.

SIR1.1

SIR2 Subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit ce
cuprinde monumentele istorice situate interiorul Ansamblului Urban — HR-Il-a-
SIR 2.1 B-12721. Aceasta subzona _cuprinde urmé.tc.)arele monumgnte istorice clasate
' in Lista Monumentelor Istorice 2015: Cladirile fostei fabrici de bere — HR-II-a-
B-12730, Casa — HR-Il-m-B-12729, Ansamblu urban - locuinte cu magazin la
parter — HR-II-m-B-12728, Cladirea Vigado, H.G.-Il-m-21141.

Subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit ce
cuprinde cladirile propuse spre clasare din interiorul Ansamblului Urban - HR-
lI-a-B-12721: cladirile de pe strada Petofi Sandor de la numerele postale 1, 2,
3, 36 si 45, acestea avand o valoare ambientala mare.

Subzona constructiilor din interiorul Ansamblului Urban — HR-ll-a-B-12721,
amplasate de o parte si de cealalta a strazii pietonale Petofi Sandor. Subzona
SIR2.3 este caracterizata de cladiri amplasate insiruit, pe aliniament, cu un regim de
' inaltime de P/P+1E, cu parter comercial si care au fost caracterizate ca avand
o valoare ambientala si istorica sporite. Aceasta subzona se suprapune vetrei
localitatii.

Subzona locuintelor individuale din interiorul Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-
12721 amplasate insiruit, pe aliniament, cu un regim de inéltime de P/P+1E,
SIR2.4 cu parcele cu forme regulate, alungite si cu dimensiuni medii. Subzona este
localizata pe partea estica a strazii Marton Aron, la nord de monumentul istoric
clasat in LMI 2015 - Cladirile fostei fabrici de bere — HR-Il-a-B-12730.
Subzona locuintelor individuale din interiorul Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-
12721 amplasate insiruit, pe aliniament, cu parcele cu forme regulate patrate
si cu dimensiuni reduse. Regimul de inaltime specific este preponderent
P/P+1E. Subzona este localizata pe partea estica a strazii Marton Aron, la sud
de monumentul istoric clasat in LMI 2015 - Cladirile fostei fabrici de bere —
HR-Il-a-B-12730

SIR2.2

SIR2.5
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SIR 2.6

Subzona din interiorul Ansamblului Urban — HR-Il-a-B-12721 ce cuprinde un
tesut urban neomogen, cu forme distincte ale parcelelor si ale cladirilor, cu
moduri distincte de amplasare fata de limitele loturilor si functiuni mixte
cuprinzand locuire, functiuni culte si institutii publice. Regimul de inéltime
difera, fiind cuprins in intervalul P/P+5E

SIR3

SIR 3.1

Subzona constructiilor aparute in secolul al XIX-lea, ce pastreaza caracterul
strazii pietonale Petofi Sandor, dar care se afla in afara Ansamblului Urban —
HR-Il-a-B-12721. Aceasta subzona cuprinde constructii amplasate insiruit pe
aliniament si au preponderant parter comercial, similar SIR 2.3.

SIR4

SIR 4.1

Subzona tesutului urban vechi, aparut la inceput de secol XIX, caracterizat de
un parcelar destinat locuintelor individuale si avand forme drepunghiulare si
un raport al laturilor de 2 sau 1/3. Cladirile sunt amplasate izolat pe parceld,
tip vagon, amplasate pe alinament, iar regimul de inaltime este preponderent
parter.

SIR4.2

Subzona de locuinte individuale, aplasata pe partea vestica a strazii Marton
Aron, la vest de Liceul teoretic Marton Aron — HR-Il-a-B-12731. Parcelarul este
caracterizat de forme dreptunghiulare, cu un raport al laturilor de aproximativ
1112, cu suprafete mari. Fondul construit este amplasat izolat pe lot, alipit pe
latura nordica si pe aliniament, cu un regim de inaltime preponderant parter.

SIR4.3

Subzona situata pe strada Marton Aron, de o parte si de cealalta a sa, la sud
de Liceul teoretic Marton Aron — HR-Il-a-B-12731. Caracteristicile subzonei
sunt: parcelar cu forme neregulate si suprafete medii, si un fond construit
neomogen, care formeaza un front discontinuu.

SIR4.4

Subzona situata in proximitatea SIR 4.1, pe partea sudica a strazii Mihail
Sadoveanu, pe tronsonul cuprins intre intersectia acesteia cu strazile Nicolae
Balcescu si Vorosmarty Mihaly. Parcelarul zonei de locuinte individuale are
forme relativ dreptunghiulare si suprafete medii. Fondul construit a suferit
interventii recente, amplasarea pe lot a acestora find mai degraba
caracteristica a perioadelor recente de evolutie: cladiri amplasate izolat pe
parceld, retrase fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale
loturilor. Regimul de indltime este preponderant parter.

SIR5

SIR 5.1

Subzona locuintelor colective din perioada socialista, amplasate de o parte si
de cealalta a strazii Kossuth Lajos. Cladirile au forma de tip ,bara”, au un
gabarit crescut, prezinta un regim de inaltime mare, cuprins intre P+7E+M si
P+10E+M si formeaza un front continuu, masiv. Parterul cladirilor are o
inaltime mai mare si este comercial.

SIR5.2

Subzona locuintelor colective din perioada socialistd, amplasate pe strazile
Brasovului, Timisoarei, Nicolae Balcescu si Eroilor. Cladirile sunt de tip ,bara”,
insa au o lungime mai redusa, formand fronturi discontinue. Regimul de
inaltime este unul mediu, de P+4E.

SIR5.3

Subzona locuintelor colective din perioada socialistd, amplasate pe strazile
Eroilor si Mihai Eminescu cuprinde cladiri de tip ,punct’, cu amprenta la sol
patrata si un regim de inaltime mediu pe strada Eroilor (P+4E) si mare pe
strada Mihai Eminescu (P+10E). Data fiind forma fondului construit acesta
creasa fronturi discontinue.

SIR5.4

Subzona locuintelor colective din perioada socialistd, amplasate pe strazile
Patinoarului si Korosi Csoma Sandor. Forma fondului construit este

neregulata si are un regim de inaltime medoiu, de P+4E.
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SIR 6

SIR6.1

Subzona spatiilor verzi publice, de tip parc, amplasate in centrul orasului:
Parcul Central si Parcul Kicsi Erdo

SIR6.2

Subzona spatiilor verzi publice, de tip scuar / piateta. Aceastd subzone
cuprinde spatiul public amenajat la sud de scoala generald petofi sandor,
amenajatd cu un obiectiv de for public (monumentul eroului sovietic) si de
piateta din fata garii miercurea ciuc, situatd intre strazile kossuth lajos,
brasovului si mihail sadoveanu si amenajata peisagistic.

SIR6.3

Subzona spatiilor de agrement si a terenurilor de sport, reprezentata de zona
de agrement situata la nord de Cetatea Miko — HR-Il-a-A-12726 si care include
Piscina Csiki Csobbano, Patinoarul Vakar Lajos si terenul de atletism si de
terenurile de sport din partea estica a Liceul teoretic Marton Aron — HR-Il-a-B-
12731

SIR6.4

Subzona cimitirului catolic de pe strada Kossuth Lajos.

SIR7

SIR7.1

Subzona ce se suprapune vetrei localitétii, dar care a suferit interventii de
sistematizare, realizadndu-se in perioada socialist centrul civic. Aceasta
subzona cuprinde institutii publice in interiorul cladirilor cu arhitectura specifica
perioadei comuniste (inspectoratul scolar judetean, casa de cultura,
universitatea, prefectura, teatrul municipal) si o piateta ampla, pietonala (piata
libertatii)

SIR7.2

Subzona terenurilor ocupate cu lcasuri de cult care nu sunt inscrise in Lista
Monumentelor Istorice 2015 si care nu sunt propuse spre clasare: biserica
Adormirea Maicii Domnului de pe strada Inimii, biserica de pe strada Miron
Cristea si biserica Sf. Nicolae de la intersectia strazilor Timisoarei, Petofi
Sandor si Nicolae Bélcescu

SIR7.3

Subzona terenurilor ample ocupate de unitati sanitare care nu sunt inscrise in
Lista Monumentelor Istorice 2015 si care nu sunt propuse spre clasare
(Spitalul Judetean de Urgentd de pe strada Nicolae Bélcescu). Forma
terenului din cadrul subzonei SIR 7.3 are forma neregulata si este amplasata
cu latura scurta la strada. Este delimitata la sud de monumental istoric clasat
in LMI Cetatea Miko — HR-Il-a-A-12726

SIR7.4

Subzona unitatilor de invatamént care nu sunt inscrise in Lista Monumentelor
Istorice 2015 si care nu sunt propuse spre clasare (Scoala Generald Petofi
Sandor si Scoala Generala Jozef Attila)

SIR7.5

Subzona institutiilor care nu sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015
si care nu sunt propuse spre clasare si care nu sunt incluse in SIR 7.1 (Centrul
Civic): Penitenciarul Miercurea Ciuc, si institutiile de pe strada Gal Sandor.

SIR7.6

Subzona terenurilor ample cu forme neregulate, ocupate cu spatii/centre

comerciale (Piata agro-alimentara central, de pe strada Pietii si altele).
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4, ALTE STUDII DE FUNDAMENTARE CQN'[INAND PROPUNERI DE CONFIRMARE SAU DE
MODIFICARE A PREVEDERILOR PUG IN LIMITELE ZONEI PROTEJATE

Studiile de fundamentare contin propuneri de confirmare sau de modificare a prevederilor PUG in limitele
zonei protejate (privind organizarea functionald si zonificarea pe unitati teritoriale de referinta). Ele constituie,
totodatd, baza de stabilire a functiunilor care pot fi inlgturate, inlocuite sau adaugate, a conditiilor de construire
(geotehnice, de mediu natural sau de mediu construit), a modului de construire si a aspectelor derivate (proprietate,
fiscalitate, preturi de vanzare a imobilelor, etc.)

Un rol deosebit de important in redactarea documentului I-a avut ,Studiu Istoric urbanistic Zonal pentru
fundamentarea planului urbanistic zonal al Zonei Centrale Construite Protejate, Municipiul Miercurea Ciuc,
Judetul Harghita”, care in urma cercetarii a avut un impact major asupra modificarilor spatiale ale limitei zonelor
construite protejate existente.

5. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ZONALA

5.1.Propuneri privind atitudinea fata de tesutul urban cu toate componentele sale
(parcelar, trama stradala, volume construite, spatii libere) concretizata in:
protejare, conservare, punere in valoare, demolare, completare, schimbari de
utilizare

In concordantd cu strategiile anterior dezvoltate pentru Municipiul Miercurea Ciuc, se urmareste
transformarea orasului intr-un centru istoric reinventat, definit printr-o varietate larga de constructii cu o valoare
arhitecturalé deosebita, revitalizate si integrate intr-o refea de piatete si zone cu prioritate pentru pietoni.

Parcelar

Structura parcelarului existent reprezintd o componenta importanta a valorii sitului Zona Construita
Protejata, ceea ce determind obligativitatea conservarii actualei structuri a parcelarului, indiferent de natura
regimului de proprietate asupra terenului (public sau privat) sau a modul de utilizare al acestuia.
Se pot accepta modificari ale structurii parcelarului doar in cazurile in care se demonstreza imposibilitatea rezolvarii
unei solutii de interventie adecvata functional si/sau structural, prin pastrarea actualei parcelari, concomitent cu
indeplinirea urmatoarelor conditji:
- conservarea elementelor cu valoare semnificativa identificate prin studii istorice de obiect pentru fondul construit
existent pe terenurile implicate in operatiunea de schimbare a parcelarii;
- conservarea tipologiei de construire specifica parcelarului care urmeaza sa fie modificat si zonei cu care se
invecineaza;
- conservarea unei informatii minimale referitoare la structura parcelarului care urmeaza sa fie modificat (de
exemplu: preluarea in expresia arhitecturald a fatadelor a lungimilor de aliniamente sau marcarea prin tratarea
pavimentului a limitelor de parcele);

Autorizarea executarii constructiilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite i de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;
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c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Trama stradala
Se pastreaza trama stradala precum si alinierea constructiilor dupa traseul actual al strazilor.
Se propun remodelarea si reconfigurarea anumitor strazi i intersectii stabilite prin tema de proiectare.

Fondul construit

Protejarea fondului construit valoros inseamna pastrarea atmosferei Zonei Centrale Protejate.

Prin lucrarea de fata s-a analizat starea actuala a fondului construit, a monumentelor si constructiilor de
patrimoniu, s-au identificat o serie de constructii degradate ce necesita interventii rapide, s-au delimitate zonele de
protectie ale monumentelor istorice pentru stabilirea si alocarea corecta a unor fonduri pentru: conservare,
restaurare si refunctionalizare - punere in valoare, pentru lucrari de intretinere si reparatii.

Pentru fiecare monument sau ansamblu independent, clasat conform LMI 2015, s-a instituit zona sa de
protectie, delimitatd pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief
si caracteristicile monumentului istoric, criterii de vizibilitate, prin care se asigura conservarea integrata si punerea
in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

PUZ CP are in vedere listarea disfunctionalitatilor elementelor cadrului construit (calcane vizibile din
domeniul public si nevalorificate, imprejmuiri nepotrivite, elemente cnstructive nevalorificate) a avut in vedere
inventarierea constructiilor, a tuturor monumentelor continénd referinte la starea de conservare actuala.

De asemenea se doreste atragerea investitorilor in zona si implicarea proprietarilor privati in cadrul
reparatiilor, refunctionalizarilor, restaurarilor.

Se va pune accent pe conservarea cladirilor, in sensul refacerii tuturor elementelor compozitionale
arhitecturale si pe consolidarea structurala in sensul restaurarii: consolidari, operafiuni contra umiditatii (de
infiltratie, din precipitatii si eroziuni eoliene).

In functie de starea de degradare generala a obiectivelor, precum si in functie de pozitia acestora in cadrul
fondului construit, in sensul celor impuse Regulamentul Local de Urbanism aferent, ca act de autoritate a
administratiei publice locale, PUZCP propune masuri de reabilitare, renovare si restaurare a fondului construit
existent.

Proiectul “Plan Urbanistic Zonal - PUZ-CP - pentru zona ZCP-01 — Centru” propune noi monumente
pentru a fi incluse in Lista monumentelor istorice.

Autorizarea constructiilor in Zona Construitd Protejatd se face cu respectarea normelor stabilite prin
PUZCP aprobat de cétre Consiliul Local Municipal pentru ocuparea rationala a terenurilor si cu avizul DJC Harghita
pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) restaurarea si/sau reconversia imobilelor constructii clasate ca monumente istorice si a constructjilor
sau fragmente de constructji existente care prezinta calitati ambientale, care nu se pot modifica din punct de vedere
al volumetriei si compozitiei fatadelor.

b) completarea zonei cu obiective de constructii specifice Anasamblului Urban Arad si in
concordanta cu caracterul urbanistic (asigurarea compatibilitatji functiunilor), arhitectural si socioeconomic al zonei,
avand prioritate instituiile publice, serviciile de interes general precum si spatiile verzi amenajate;

c) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

d) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte, prin respectarea principiilor generale ale parcelarului existent.
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Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi supusa
autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material, fara
modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obiine in prealabil avizul Comisiei Regionale a
Monumentelor Istorice. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea
modenaturii fatadei.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles urban. Se pot
interzice anumite interventji care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardari, modificari
diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri pariiale etc. Mansardarea cladirilor
monument istoric sau cu valoare ambientald nu este acceptabila in toate cazurile, fiind conditionata de structura si
valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

Autorizarea lucrarilor de extindere/mansardare a corpurilor de cladire este admisibila doar in situatia in
care starea structurii de rezistenta si a finisajelor, a nivelului de intretinere a acestora sunt conforme legislatiei in
vigoare — Codul Civil, Ordonanta nr. 21/2002 privind gospodarirea localitétilor urbane si rurale, Legea 1563/2011
privind mésuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clidirilor. in caz contrar, autorizarea lucrarilor mai
sus mentionate este conditionata de reabilitarea, in prealabil sau concomitent cu acestea, a imobilului.
Reabilitarea va include cel putin lucrarile necesare privind structura de rezistenta, fatadele (atice si cornise,
modenatura, tencuieli, zugraveli, tamplarie, sistem de evacuare a apelor pluviale), spatiile comune
(ganguri, case de scara, cursive, curti etc).

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatji capitale, extinderi etc).
Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse spre avizare
Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii. Exista cladiri care prin conformatia lor nu pot primi firme pe
fatadele principale. Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

5.2.Propuneri privind rezolvari ale circulatiilor carosabile, stationarilor, circulatiilor
pietonale (cu mentiunea ca unul din obiectivele esentiale ale conservarii calitatii
zonelor protejate consta in mentinerea nealterata a spatiilor strazilor, stradutelor,
piatetelor, pietelor si pasajelor, ameliorarea circulatiei in astfel de zone fiind
refacuta numai printr-o mai buna organizare generala a circulatiei)

Prin tema de proiectare s-a avut in vedere propunerea urmatoarelor obiective generale si specifice, in scopul
de a fi integrate in documentatia PUZ ZCP01 - Centru:

— Realizarea nodului rutier si reconfigurarea intersectiei str. Brasovului si str. Patinoarului;

— Reamenajare si remodelare a Pietei Garii

— Modernizarea infrastructurii stradale si a retelelor edilitare, inclusiv introducerea retelelor subterane de
cabluri;

— Se va avea in vedere infiintarea unui numar suficient de locuri de parcare in apropierea zonelor in care,
din cauza modernizarii retelei stradale, se impune desfiintarea unor parcaje;

— Avand in vedere obiectivul stabilit privind "relocare piata agroalimentara", se va avea in vedere crearea

unui numar suficient de locuri de parcare in zona, precum si amenajarea intrérii/ iesirii din incinta pietei

astfel incat sa se evite ambuteiajele;

Introducerea de piste pentru biciclisti in profilele strazilor;

Intersectia strazilor Brasov/ Mihail Sadoveanu/ Florilor (piata urbana aferenta garii)

Ll
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— Reorganizarea unitara a retelei de spatii publice la nivelul intregii zone centrale;
— Se va acorda atentie ocrotirii copacilor sanatosi existenti in zona, si introducerii acordului Directiei
Floricole, spatiilor verzi, bazelor sportive, intretinerii, transportului si pietei pentru proiectele de amenajare.

5.3. Propuneri de racordari ale retelelor tehnico-edilitare

Reteaua de alimentare cu apa si canalizare

Avind n vedere disfunctionalitatile si situatia existenta a retelelor si instalatiilor de alimentare cu apa
potabila, se prevad reglementari edilitare generale, avind in vedere caracterul de zona construita protejata, cu
privire la lucrari de intretinere si protectie a retelelor si instalatiilior, precum si realizarea de lucrari noi prin extindere.

Ca prescriptii de proiectare putem spune ca stabilirea traseelor se face luind in considerare urméatoarele:

- Documentatia de urbanism si/sau amenajarea teritoriului aprobata conform reglementérilor in vigoare
care cuprind: diferite zone de consum, utilizatorii mai importanti, etc.

- Planurile topografice cu indicarea curbelor de nivel

- Planul coordonator al celorlaltor retele orasenesti existente sau proiectate in perspectiva

- Studiul geotehnic cu indicarea conditiilor de fundare, existenta si caracteristicile apei subterane

Traseul retelei de distributie apa potabila se stabileste pe criterii tehnice si economice avindu-se in vedere
in principal urmatoarele;

- Folosirea optima a configuratiei terenului pentru asigurarea presiunii minime necesare unei functionari
normale pentru consumatorul cel mai indepartat si cel mai defavorizabil plasat

- Realizarea unor conducte de lungime minima

- Evitarea zonelor cu trafic intens sau a accidentelor de parcurs (traversari de cai ferate, drumuri
internationale, autostrazi, etc.)

- Evitarea terenurilor cu capacitate portanta redusa, cu apa subterana agresiva, a terenurilor cu substante
toxice, ce pot contamina apa potabila.

Pentru traseele propuse pentru retelele de apa potabila se vor obtine acordurile si avizele
autoritatilor locale implicate.

La proiectarea retelelor de distributie trebuie avuta in vedere incadrarea acestora in ansambul sistemelor
de alimentare cu apa a localitatii (ex: sursa, tratare, inmagazinare, pompare, etc.)

In functie de particularitatile fiecarui tip de strada, respectiv ale zonei de dezvoltare pe care o deserveste,
retelele de alimentare cu apa se vor propune a fi amplasate sub spatiul carosabil sau sub trotuar.

Reteaua de alimentare cu energie electrica

Pentru traseele propuse pentru retelele de de alimentare cu energie electrica se vor obtine
acordurile si avizele autoritatilor locale implicate.

La proiectarea retelelor de distributie trebuie avuta in vedere incadrarea acestora in ansambul sistemelor
de alimentare cu energie electrica a localitatii.

Reteaua de alimentare cu energie termica si gaze naturale
Pentru traseele propuse pentru retelele de alimentare cu energie termica si gaze naturale se vor
obtine acordurile si avizele autoritatilor locale implicate.
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La proiectarea retelelor de distributie trebuie avuté in vedere incadrarea acestora in ansambul sistemelor
de alimentare cu energie termica si gaze naturale a localitatii.

Reteaua de alimentare cu energie electrica

Pentru traseele propuse pentru retelele de alimentare cu energie electrica se vor obtine acordurile
si avizele autoritatilor locale implicate.

La proiectarea retelelor de distributie trebuie avutd in vedere incadrarea acestora in ansambul sistemelor
de alimentare cu energie electrica cu apa a localitatii.

5.4. Propuneri privind prevederile din regulament, diferentiate pe unitati teritoriale de
referinta/ Subzone istorice de referinta

Proiectul “Plan Urbanistic Zonal — PUZ-CP - pentru zona ZCP-01 - Centru” nu propune noi monumente
pentru a fi incluse in Lista monumentelor istorice.

In cadrul Zonei Centrale Protejate se propun urméatoarele subunititi functionale:

5.5. Analize costuri-beneficii (sub aspect economic si social)

Datorita suprafetei mari si a multitudinii de problematici ce se ating prin PUZCP, nu se pot efectua analize cost
beneficiu. In acest scop administratia publicé locala trebuie sa faca o strategie integrata de dezvoltare pe intreg
arealul proiect ale caror prevederi se vor intinde pe termen mediu (3-5 ani), care sa cuprinda toate zonele destinate
restructurarii urbane.

Capitole care trebuie sa faca parte din strategie sunt:

- reconversii functionale

- spatiile verzi existente si noi propuse spre amenajare

- amenajarea pietelor publice

- refacerealreabiliarea pavimentatiei generale a trotuarelor si strazilor

- renovarea cladirilor istorice intr-un program pe termen lung realizat in parteneriat cu asociatiile de
proprietari.

5.6.Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si proiecte
derivate si previziuni privind suportul implementarii lor

Proiectul isi propune sa raspunda masurilor luate la nivelul intregului oras, descrise in Planul Urbanistic
General dar si in alte documentatii de urbanism i caietul de sarcini.

Renovarea patrimoniului urban construit sj punerea in valoare a identitatii arhitecturale:

- protejarea si reabilitarea patrimoniului construit in scopul conservarii identitatii nationale si cresterii

atractivitatii spatiilor culturale cu potential turistic deosebit

Prin tema de proiectare s-a avut in vedere propunerea urmatoarelor obiective generale, in scopul de a fi
integrate in documentatia PUZ ZCP01 - Centru:

— Realizarea nodului rutier si reconfigurarea intersectiei str. Brasovului si str. Patinoarului;
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Amenajarea traseelor verzi din zona, conform PUG;
Reamenajare si remodelare a Pietei Garii

Relocare a Sectiei de Boli Nervoase si a Sectiei de ORL a Spitalului Municipal, conform PUG;

Relocare a pietei agroalimentare conform PUG;

Modernizarea infrastructurii stradale si a retelelor edilitare, inclusiv introducerea retelelor subterane de
cabluri;

Reabilitarea cladirilor cu valoare de patrimoniu existente in zon3;

Se va avea in vedere infiintarea unui numar suficient de locuri de parcare in apropierea zonelor in care,
din cauza modernizarii retelei stradale, se impune desfiintarea unor parcaje;

Avénd in vedere obiectivul stabilit privind "relocare piata agroalimentara”, se va avea in vedere crearea
unui numar suficient de locuri de parcare in zona, precum si amenajarea intrarii/ iesirii din incinta pietei
astfel incat sa se evite ambuteiajele;

— Realizarea sistemului de canalizare tip separativ — divizor.
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Prin tema de proiectare s-a avut in vedere propunerea urmatoarelor obiective specifice, in scopul de a
fi integrate in documentatia PUZ ZCP01 - Centru:

— Propuneri de modernizare a retelei de strézi si a infrastructurii edilitare, inclusiv introducerea cablurilor

aeriene existente in subteran;

Evaluarea, in cadrul PUZCP, a posibilitétilor de extindere a retelei de strazi si a pietelor pietonale;

Introducerea de piste pentru biciclisti in profilele strazilor;

Intersectia strazilor Brasov/ Mihail Sadoveanu/ Florilor (piata urbana aferenta garii)

Revitalizarea Pietei Garii

Reorganizarea unitara a retelei de spatii publice la nivelul intregii zone centrale;

Propuneri pentru ocuparea parcelelor vacante, precum si pentru alte interventii cu impact urbanistic sau

arhitectural semnificativ.

Remedierea lipsei totale a toaletelor publice din oras;

Se va reanaliza indiciile urbanistice aferente SZCP01 si spatiilor verzi si dotari de interes public.

Cimitirul vechi - SZCPO1.

Se va acorda atentie ocrotirii copacilor sénatosi existenti in zond, si introducerii acordului Directiei

Floricole, spatiilor verzi, bazelor sportive, intretinerii, transportului si pietei pentru proiectele de amenajare.

Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale prevazute in documentatie;

Neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau instalatiilor, de orice fel,

aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

— Pentru incintele asociate obiectivelor aflate in administrarea Serviciului Roman de Informatii se va utiliza
simbolul OS - Zona cu destinatie speciald, conform definitiei de la art. 5 lit.b) din Ordinul comun nr.
2.212/2018, fard a fi necesara inscrierea denumirii institutiei noastre inclusiv in privinta zonelor de
protectie ale zonelor cu destinatie speciala.
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fntocmit,
Urb. Monica Ruxandra GUGIU
Urb. Andrei-Vlad VACARU

verificat,
Arh. Doina Harda
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