CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 201/2023

privind aprobarea achizitionarii imobilului-constructie si teren, situat in municipiul
Miercurea-Ciuc, localitatea componenta Harghita-Bai de la proprietarul tabular
Asociatia Caritas Alba lulia Filiala Logistica

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de 30
iunie 2023;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 32878/22.06.2023 si
Raportul de specialitate nr. 32882/22.06.2023 intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial,
prin care s-a propus aprobarea achizitionarii imobilului-constructie si teren, situat in municipiul
Miercurea-Ciuc, localitatea componentd Harghita-Bai, in vederea infiintarii scolii de padure
pentru copii si tineret;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice,

- urbanism

- economice, servicii publice si comert

- activitati stiintifice, invatamant, cultura si orase infratite;

Tindnd cont de Referatul de necesitate nr. 55138/11.10.2022 a Serviciului cultural de
invatdmant, sport si tineret, precum si de Certificatul de urbanism nr. 827/08.12.2022;

Avand in vedere Hotararea nr. 26/2023 a Consiliului Local al Municipiului Miercurea-
Ciuc, privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al municipiului Miercurea Ciuc pe anul
2023 si estimari pentru anii 2024-2026, cu modificarile si completarile ulterioare, anexa nr. 2 -
Subcapitolul 70.02.50 Alte servicii, 71.01.30 pozitia 3 Achizitii imobiliare;

Ludnd in considerare Hotdrarea nr. 402/2022 a Consiliului Local al Municipiului
Miercurea-Ciuc, privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea achizitiondrii a unui
imobil, situat in Harghita-Bai;

Avand in vedere prevederile art. 10 alin. (4) si art. 11 alin. (1) si (2) din Anexa la
Hotararea Consiliului Local nr. 119/2021 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a
modalitatii de achizitie de bunuri imobile,

Tindnd cont de art. 46 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 1650 si urmatorii din Codul civil;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. a), e), f), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit.
a) si art. 627 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;
HOTARASTE

Art. 1.(1) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 24098/03.05.2023 intocmit de evaluator
autorizat 1. Balint Laszl6, aferent imobilului, inscris in Cartea funciard nr. 53698 Miercurea-
Ciuc, proprietatea tabulara Asociatia Caritas Alba lulia Filiala Logistica, prin care se stabileste
valoarea de 89.300 euro, nepurtdtoare de TVA, conform Anexei nr. 1., care face parte

integranta din prezenta hotarare.
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(2) Se aproba Procesul verbal de negociere a pretului de cumparare a imobilului,
inregistrat sub nr. 30841/12.06.2023, intocmit de comisia de negociere, conform Anexei nr. 2.,
care face parte integranta din prezenta hotarére.

(3) Se aproba Raportul final, inregistrat sub nr. 31809/16.06.2023, intocmit de comisia
de negociere, conform Anexei nr. 3., care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aproba achizitionarea imobilului, compus din constructie D+P+M cu o
suprafata desfasurata de 244 mp, suprafata construitda de 100 mp si teren aferent constructiei
in suprafata de 100 mp, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, localitate componenta Harghita-
Bai, inscrisa in Cartea funciara nr. 53698 Miercurea-Ciuc, de la proprietarul tabular Asociatia
Caritas Alba lulia Filiala Logistica cu sediul in Miercurea-Ciuc, str. Szék nr. 155, judetul
Harghita, CUI RO4367060.

(2) Pretul total al imobilului este de 88.000 Euro, nepurtatoare de TVA, conform
procesului verbal de negociere prevazut la art. 1 alin. (2). Suma va fi achitata integral in lei
calculat la curs oficial BNR la data semnarii contractului de vanzare-cumparare si se va vira in
contul nr. ROO5BTRLRONCRT0598637201, deschis la Banca Transilvania Miercurea-Ciuc.

Art. 3.(1) Se aproba incheierea contractului autentic de vanzare-cumparare intre
Municipiul Miercurea-Ciuc si Asociatia Caritas Alba lulia Filiala Logistica, conform Anexei nr. 4.
- model de contract de vanzare-cumparare, care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Se imputerniceste domnul Korodi Attila, sau persoana desemnatad prin dispozitia
primarului sa incheie si sa semneze pentru si in numele Municipiului Miercurea-Ciuc contractul
de vanzare-cumparare in fata notarului public.

(3) Chetuielile notariale si cele privind inscrierea imobilului in carte funciara vor fi
suportate de catre cumparator.

Art. 4 Imobilul ce face obiectul prezentei hotdrari se inregistreaza ca bun imobil in
domeniul privat al municipiului Miercurea-Ciuc prin grija Directiei economice la valoarea
prevazuta in contractul de vénzare-cumparare.

Art. 5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza administratorul
public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Miercurea-Ciuc si persoana desemnata la art. 3 alin. (2).

Art. 6. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

c) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, doamna Ségor Enikd;

e) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;

f) Serviciului patrimoniu si comercial;

g) Serviciul cultural, de invatdmant, sport si tineret;

h) Directiei economice;

i) Asociatiei Caritas Alba lulia Filiala Logistica, prin grija Serviciului patrimoniu si

comercial.
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PROCES -VERBAL
Nr. 30841/12.06.2023

Incheiat azi, 12 iunie 2023, ora 13:00, cu ocazia sedintei comisiei de evaluare si negociere in
cadrul procedurii derulate in vederea achizitiondrii imobilului-constructie si teren, situat in loc.
Harghita Bai, pentru infiintare scoald de padure pentru copii si tineret.

Sunt prezenti consilierii municipali numiti prin Hotararea Consiliului Local nr. 119/2021 sd

faca parte din comisia de evaluare si negociere.

Presimi: in data de 07.06.2023, cu ocazia sedinte de negociere, Partile s-au inteles in privinta
pretului de vanzare, oferta de 88.000 EURO data de membrii comisiei de evaluare fiind acceptata

verbal de catre reprezentantii vanzatoarei.
Avand in vedere intelegerea Partilor, membrii comisiei au solicitat reprezentantilor

VAnzitoarei s3 trimitd in privinta sumei de mai sus o ofertd scrisd, cu mentionarea expresa a faptului

ca operatiunea de vanzare aferenta imobilului este scutitd de TVA.
Tn data de 08.06.2023, la UAT Miercurea Ciuc s-a inregistrat sub nr. 30198 adresa nr.

167/07.06.2023 emisd de Caritas Alba lulia, prin Lukacs Pal, in calitate de director, prin care se
confirma siiin scris acceptarea sumei de 88.000 EURO, ca pret final de vanzare. Se mentioneaza faptul

ci suma se va factura fard TVA, fiind operatiune scutitd de TVA.
Membrii comisiei iau cunostintd de aceastd ofertd, pe care o accepta ca fiind conforma si
legald, sens in care considerd incheiatd aceasta fazd a negocierilor si urmeaza sa redacteze raportul

final.
Prezentul proces-verbal s-a incheiat intr-un singur exemplar original.
COMISIA DE EVALUARE S| ACHIZITIE
Presedinte: Andras Hunor Jen6 | /

Secretar; Szikszai Tamas

Membru: Abraham EI6d Lajos _z //
y
PRESEDINTE DE SEDINTA | SECRETARUL GENERALAL
UALEA CSARA PHL LA MUNICIPICLU]
| _—— MIERCUI e
WOHLFAR OLF



Dalma
Rectangle

Dalma
Rectangle

Dalma
Rectangle

Dalma
Rectangle

Dalma
Rectangle


Iaml\(c: . 3 da HCL . /a//-?oz_{

Raport final
al Comisiei de evaluare si negociere
ca urmare a anuntului in vederea achizitionarii imobilului-constructie si teren, situat in loc. Harghita
Bai, pentru infiintare scoala de padure pentru copii si tineret

Nr. inregistrare: 31809/16.06.2023

Tncheiat astazi, 16.06.2023, in cadrul procedurii de negociere a achizitionarii imobilului-
constructie si teren, situat in loc. Harghita Bai, pentru infiintare scoald de padure pentru copii si tineret.

Consilierii municipali Andras Hunor-Jend, Abraham EI8d-Lajos, Szikszai Tamds, numiti prin
Hotararea Consiliului Local Miercurea Ciuc nr. 119/2021 sa faca parte din comisia de evaluare si

negociere raporteaza catre Consiliul local urmatoarele:

1. Prin procesul-verbal nr. 14503/14.03.2023, membrii comisiei au ales in calitatea de presedinte al
comisiei pe dl Andrds Hunor-Jend, iar in calitate de secretar pe Szikszai Tamas.

2. indatade 14.03.2023, membrii comisiei au procedat la vizitarea imobilului obiect al negocierii, sens
n care s-a incheiat procesul-verbal 14503/14.03.2023.

Au fost prezenti consilierii municipali numiti prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 119/2021 sa facd
parte din comisia de evaluare si negociere. Cu ocazia vizitei, din partea ofertantului s-a prezentat
reprezentantii proprietarului tabular, Lukacs Pal, Péter Gy6rgy.

Cu ocazia vizitei, membrii comisiei au consemnat urmadtoarele:

Imobilul vizitat este compus din constructie D+P+M cu o suprafatd desfasuratd de 244 mp si teren
aferentin suprafati de 100 mp, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, localitate componenta Harghita
B&i, inscris in Cartea funciara nr. 53698 Miercurea-Ciuc, identificat prin numar cadastral 53698,
53698-C1, de la proprietarul tabular Asociatia Caritas Alba lulia Logistica cu sediul in Miercurea-
Ciuc, str. Szék nr. 155, judetul Harghita, CUl RO4367060.

Imobilul este compus din clidire construitad in anul 1992, din cardmidd, acoperis tip sarpanta. Are
destinatie de casd de vacantd cu regim de indltime demisol+parter +mansarda, cu o suprafata
desfisuratd 244 mp, construitd de 100 mp, situat in Harghita Bdi, jud. Harghita.

Clidirea este compusa la demisol din 2 camere, baie, centrald termicd, 2 depozite, spaldtor, la
parter se afld 1 camer3, baie, sufragerie cu bucatdrie, terasa, iar la mansardd sunt 3 camere, baie i
terasd. Teren intravilan are o suprafatd de 100 mp, cu categoria de folosintd: curti constructii.

Camerele se afld intr-o stare generald acceptabild, la fel si celelalte incaperi ale imobilului. Acestea
necesitd lucridri de renovare in cazul desfasurdrii unor activitdti autorizate cu scop didactic,
recreativ. Camerele sunt mobilate cu mai multe paturi si dulapuri, putdnd fi constatat faptul ca



acesta a fost utilizat nu demult ca unitate de primire turistica.

Imobilul cu destinatie de curte in suprafatd de 313 mp este ingradit in jurul cladirii si se afld in
proprietatea extratabulard a municipiului Miercurea-Ciuc.

Imobilul este amplasat in localitatea Harghita Bai, zona centrala, accesul la proprietate se face direct
din strada Harghita B&i, este racordat la utilitdti: ehergie electrica, apa, canalizare, statie de autobus
la distantd micd. Imobilul are la demisol o centrald termicd proprie de capacitate mare, pe baza de
lemn. Acesta este in stare de functionare buna, Tnsa sistemul de incdlzire este defect, tevile
necesitand Tnlocuire sau reparare. De asemenea, se mentfioneaza faptul ca in curtea alaturata se
afld un depozit de gaz, care este de asemenea conectat la reteaua de incalzire. Starea acestui sistem

nu a putut fi verificat.

Membrii comisiei au cercetat imobilul, respectiv toate incdperile acestuia, au efectuat poze cu
telefoanele mobile in privinta starii acestuia, care sunt anexate procesului verbal de vizitare.

Imobilul situat in Harghita Bai este intabulat la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita-
Biroul de cadastru si publicitate imobiliara Miercurea Ciuc, in Cartea funciara nr. 53698 Miercurea-
Ciuc, identificat prin numar cadastral 53698, 53698-C1, fiind liber de orice sarcini, atat scriptic cat

si faptic.

Membrii comisiei au solicitat efectuarea unui raport de expertiza privind evaluarea imobilului in
cauza. Raportul de expertiza a fost efectuatd de dl Balint G. Laszlo 11, prin grija Serviciului patrimoniu
si comercial, fiind inregistrata sub nr. 24098/03.05.2023 a UAT Miercurea Ciuc.

Prima sedinta de negociere a avut loc intre parti la data de 23.05.2023, ocazie cu care s-a incheiat
procesul-verbal nr. 28143/23.05.2023. Cu ocazia sedintei, s-au prezentat din partea proprietarului
Lukdcs Pal, Péter Gyorgy, acestea detindnd imputernicirea necesard negocierii clauzelor

contractului de vanzare-cumparare.

Membrii comisiei au comunicat proprietarului o ofertd de 85.000 EURO pentru achizitionarea
imobilului obiect al ofertei. Reprezentantii vanzatorului au considerat cd pretul oferit de
reprezentatii comisiei de evaluare si negociere este prea mica, comparativ cu valoarea de 95.000
EURO, la care imobilul fusese evaluat in anul 2021 de un evaluator autorizat.

Pentru a prezenta forului decizional al vanzatoarei oferta datd de membrii comisiei, reprezentantii
Caritas au solicitat un termen, urmand ca Pdrtile sd continue procedura de negociere la o datd

ulterioara.

A doua sedinta de negociere a avut loc intre pdrti la data de 07.06.2023, ocazie cu care s-a incheiat
procesul-verbal nr. 30057/07.06.2023. In_prealabil, proprietarul tabular a trimis o ofertd scrisa
pentru vanzarea imobilului, inregistratd sub nr. 29066/31.05.2023 de UAT Miercurea-Ciuc. Oferta
aferentd acestei adrese era de 93.000 EURO.

Avand in vedere aceste considerente, membrii comisiei au convocat reprezentantii
proprietarul tabular pentru data de azi, 07.06.2023, ora 13:00, in vederea negocierii conditiilor de



incheiere a unui contract de vanzare-cumpaérare.

Cu ocazia acestei sedinte, s-au prezentat din partea proprietarului Lukécs Pal, Péter Gyorgy,
acestea detindnd imputernicirea necesara negocierii clauzelor contractului de vanzare-cumparare.

Cu ocazia sedintei, membrii comisiei au comunicat proprietarului o ofertd de 88.000 EURO
pentru achizitionarea imobilului obiect al ofertei.

Tn urma unei perioade scurte de chibzuire din partea Vinzitoarei in privinta ofertei de mai
sus, reprezentantii celor doua Parti s-au inteles in privinta unui pret de vanzare-cumpdrare de
88.000 EURO, suma nefiind purtdtoare de TVA. Avand in vedere intelegerea Partilor, membrii
comisiei au solicitat reprezentantilor Vanzatoarei sa trimita in privinta sumei de mai sus o oferta
scrisa, cu mentionarea expresa a faptului cd operatiunea de vanzare aferenta imobilului este scutita

de TVA.
6. Urmatoarea sedinta de negociere a avut loc la data de 12.06.2023, fiind incheiat procesul- verbal

nr. 30841/12.06.2023.
S-a constatat ca in data de 08.06.2023, la UAT Miercurea Ciuc s-a inregistrat sub nr. 30198

adresa nr. 167/07.06.2023 emisa de Caritas Alba lulia, prin Lukacs Pal, in calitate de director, prin
care se confirma si in scris acceptarea sumei de 88.000 EURO, ca pret final de vanzare. Se
mentioneaza faptul ca suma se va factura fara TVA, fiind operatiune scutita de TVA.

Membrii comisiei au luat la cunostintd de aceasta oferta, pe care l-au acceptat ca fiind
conforma si legald, sens in care au considerat incheiata aceasta faza a negocierilor, urmand sa

redacteze raportul final.

CONCLUZII
in urma deruldrii procedurii de negociere, membrii comisiei au constatat ¢d sunt intrunite

conditiile pentru incheierea unui contract de vdnzare-cumpdrare si astfel pentru achizitionarea
imobilului situat in municipiul Miercurea-Ciuc, localitate componentd Harghita Bai, inscris in Cartea
funciard nr. 53698 Miercurea-Ciuc, identificat prin numdr cadastral 53698, 53698-C1, de la proprietarul
tabular Asociatia Caritas Alba lulia Logistica cu sediul In Miercurea-Ciuc, str. Szék nr. 155, judetul
Harghita, CUI RO4367060, in cadrul prezentei proceduri. In aceste conditii, comisia propune spre
aprobare Consiliului Local Miercurea Ciuc achizitionarea acestui imobil la pretul de 88.000 EURO, in

conditiile de mai sus.

Se anexeazd prezentului raport final si constituie parte integrantd a acestuia toate

procesele-verbale mentionate mai sus.

Comisia de evaluare si negociere:

Andras Hunor-Jend Ahraham E16d -Lajos Sz}kszai Tamas
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Anexa nr. 4 la Hotararea nr. 201 /30.06.2023

MODEL CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

1.ASOCIATIA CARITAS ALBA IULIA FILIALA LOGISTICA, cu sediul in Miercurea-Ciuc, str. Szék
nr. 155, judetul Harghita, Codul unic de inregistrare R04367060, prin reprezentant, de
.................................... director, in calitate de vanzator, si

2_.MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC, cu sediul in municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Cetatii nr. 1,
judetul Harghita, avand cod fiscal 4245747, reprezentat de.......cccovvvenenrnens , in baza Hotararii de
Consiliu Local nr.  / 2023, in calitate de cumparator,

3.avand capacitatea de a contracta, de comun acord incheiem prezentul contract de vanzare-
cumparare, in urmatoarele conditii:

4.Subscrisa ASOCIATIA CARITAS ALBA IULIA FILIALA LOGISTICA, vand cumpératorului
MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC, intregul drept de proprietate asupra imobilului situat in
municipiul Miercurea Ciuc, localitatea componenta Harghita-Bai, judetul Harghita, inscris in
Cartea funciara nr. 53698 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 53698, potrivit Incheierii
nr. 15241 din 31.10.2007 emisda de BCPI Miercurea Ciuc, format din teren intravilan in
suprafata de 100 mp, avand categoria de folosinta “curti-constructii”, avand nr. cadastral 53698
si din constructie, cu destinatie constructii de locuinte, cu o suprafata construjta de 100 mp si o
suprafata desfasurata de 244 mp, avand nr. cadastral 53698-C1, denumit in continuare
~Imobilul”.

5.Subscrisa ASOCIATIA CARITAS ALBA IULIA FILIALA LOGISTICA, prin director, declar ca
Imobilul care face obiectul vanzarii a fost dobandit prin construire conform Autorizatiei de
construire nr. 74/1992.

6.Partile convin ca dreptul de proprietate asupra Imobilului include si dreptul de proprietate
asupra tuturor accesoriilor, imbunatatirilor, amelioratiunilor si amenajarilor Imobilului,
cumparatorul dobandind si proprietatea asupra acestora.

7.Pretul acestei vanzari, stabilit de partile contractante, prin reprezentantii legali, ferm si
irevocabil, declarat pe proprie raspundere, este echivalentul in lei al sumei de 88.000 EURO,
calculat la cursul oficial BNR din data semnarii contractului de vanzare-cumparare, respectiv
....... lei, care se achita integral de catre cumparator la data autentificarii contractului prin
OP nr. ..... in contul nr. ROO5BTRLRONCRT0598637201 deschis la Banca Transilvania
Miercurea-Ciuc pe numele vanzatorului.

8. Subsemnatii parti contractante, declaram ca Pretul declarat al acestei vanzari este
considerat ca achitat, respectiv primit, pentru sumele achitate pana la data autentificarii, in
conditiile stabilite prin prezentul contract si din acest punct de vedere nu mai exista nicio
pretentie. d
9.Noi, partile contractante, declaram conform art. 292. alin. 2 lit. f). din Codul fiscal ca
pretul vanzarii stabilit la pct. 7 este nepurtator de TVA.

10.Pretul este fixat la suma mentionata mai sus si nu este supus ajustarii.

11.Partile contractante, prin reprezentantii lor, declara ca notarul public le-a adus la cunostinta
dispozitiile art. 1497 Cod Civil potrivit carora, in cazul platii prin virament bancar, data platii
este aceea la care contul vanzatoarei a fost alimentat cu suma de bani.

12.Toate comisioanele bancare de transfer vor fi suportate integral de catre cumparator, astfel
incat vanzatorul sa primeasca intreaga suma cu titlu de pret intreg asa cum a fost mentionata
mai sus.

13.Noi, partile contractante, prin reprezentanti legal, declaram pe proprie raspundere ca pretul
mentionat in contract este cel real si ca ni s-au adus la cunostinta dispozitiile art. 1660 din
Codul Civil. De asemenea, cunoastem c3 nedeclararea reald a pretului poate fi asimilatd cu
evaziunea fiscala si falsul in declaratii, conform Legii nr. 241/2005.



14.Subscrisa ASOCIATIA CARITAS ALBA IULIA FILIALA LOGISTICA, prin director, declar pe
proprie raspundere, cunoscand consecintele penale privind falsul in declaratii urmatoarele:
15.- sunt proprietara imobilului descris mai sus, ca acesta are situatia juridica identica cu cea
reflectata in actele prezentate cumparatorului, cd din cunostintele mele nu a fost nationalizat,
expropriat sau rechizitionat, nu este afectat de nicio clauzd de inalienabilitate sau
insesizabilitate conventionald sau legald, imobilul nu este clasat ca monument istoric,
ansamblu sau sit arheologic si nu cunosc sa fie incadrat ca avand grad de risc seismic ridicat,
nu este inclus in capitalul social al vreunei societati, si nu a fost scos din circuitul civil, nefiind
trecut in proprietatea statului in temeiul vreunui act normativ sau in proprietatea altei persoane
juridice sau fizice, in niciun mod,;

16.- imobilul a fost stapanit de subscrisa de la dobandire si pana in prezent, legal, pe deplin si
in mod continuu;

17.- nu s-a promis vanzarea, donatia, schimbarea sau instrdinarea sub nicio altd form3& ori
constituirea vreunui alt drept real sau de creanta asupra Imobilului vreunei alte persoane;

18.- nu s-a vandut, donat, schimbat sau instrainat sub nicio altd forma ori constituit vreun alt
drept real sau de creanta asupra acestui Imobil vreunei alte persoane;

19.- imobilul nu este supus procedurii de executare silitd sau sechestrat;

20.- imobilul nu a format si nu formeaza obiectul nici unui litigiu judecatoresc privind dreptul de
proprietate asupra acestui Imobil (inclusiv, dar fara a se limita la cereri de restituire in temeiul
unor legi speciale sau cereri de restituire/revendicare pe drept comun cu privire la imobil, in tot
sau in parte, cerere de anulare/nulitate totala sau partiala a titlului de proprietate) ce ar putea
veni din partea vreunor mostenitori/succesori in drepturi, titulari de drepturi asupra Imobilului,
creditori sau orice alti terti privind drepturi de orice natura asupra Imobilului, in tot sau in parte;
21.- imobilul nu este revendicat si nu exista litigii corespunzator prevederilor Legii nr. 10/2001,
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989, sau alte litigii in legatura cu acesta;

22.- imobilul nu este sediu sau punct de lucru si/sau nu a fost adus aport la capitalul social al
vreunei societati si nu este afectat unui patrimoniu profesional;

23.- nu exista conferit legal sau conventional un drept de preemtiune, pact de optiune sau pact
de preferinta privitor la achizitionarea acestui Imobil;

24.- are acces gratuit, liber si nerestrictionat la drumurile publice si nu sunt constituite in
prezent si nici in viitor nu are cunostintd ca va fi necesar sa se constituie alte servituti de
trecere sau oricare alte drepturi similare pentru a permite accesul la Imobil si folosirea
acestuia;

25.- nu se afla in vreunul dintre cazurile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde;
26.- nu suntem in stare de insolventa, respectiv reorganizare judiciard sau faliment, in
procedura de fuziune sau divizare ori in proces de dizolvare sau lichidare;

27.- prezentul contract are o cauza reala, licita si morala;

28.—- vanzatorul declara ca exista/nu exista carte tehnica a imobilului.

29.- Cumpadratorul, prin reprezentantul legal, declara pe proprie raspundere, cunosciand
consecintele penale privind falsul in declaratii urmatoarele:

30.- intelegem sa cumparam de la vanzator Imobilul descris mai sus, la pretul si in conditiile
prevazute in prezentul contract cu al carui continut ne declaram de acord;

31.- avem cunostinta despre situatia juridica a imobilului ca fiind cea descrisd mai sus, stim ca
nu este grevat de servituti sau de alte sarcini si nu are interdictie la vanzare;

32.- suntem de acord sa intram in stapanire de drept si de fapt asupra Imobilului, incepand 5
zile lucratoare de la data incasarii pretului de vanzare de catre vanzator, cand toate riscurile
trec in sarcina cumparatorului.

33.- am verificat personal starea imobilului si suntem de acord s preludm Imobilul in starea in
care se afla la momentul incheierii prezentului contract, fiind consemnat in procesul verbal de
vizitare a imobilului nr. 14507/14.03.2023; _

34.- nu ne aflam in vreunul dintre cazurile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a
cumpara,

35.am luat cunostintd de prevederile art. 466 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal cu privire la obligatia prezentarii acestui Contract, in termen de 30 (treizeci) de zile,



incepand de astazi, data autentificarii, la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de
competentd se afla Imobilul, pentru depunerea declaratiei fiscale in vederea stabilirii
impozitului pe cladiri si terenuri.

36. Cumparatorul este indreptatit sa ceara rezolutiunea contractului cu daune in cazul in care
imobilul nu este predate ori daca nu este respectata obligatia de garantie pentru vici ascunse,
asa cum este prevazut la pct. 40.

37. Riscurile legate de calitatea de proprietar asupra imobilului (pierea, deteriorarea
imobilului, etc.) sunt si raman ale vanzatorului pdna la momentul remiterii efective a posesiei
imobilului catre cumparator.

38. Subscrisa ASOCIATIA CARITAS ALBA IULIA FILIALA LOGISTICA, prin director, garantez
cumparatorul de orice evictiuni, totale sau partiale, cauzate ulterior vanzarii prin faptul nostru
personal ori de cea provenitd din cauze pe care, cunoscandu-le la momentul vanzarii, le-am
ascuns cumparatorului in conformitate cu prevederile art. 1699 Cod Civil. Prin evictiune se
intelege pierderea totala sau partiala a dreptului de proprietate asupra bunului vandut, ori
tulburarea cumparatoarei in exercitarea dreptului acesteia de proprietate.

39.Partile sunt de acord ca in cazul producerii unei evictiuni sau introducerii unei actiuni in
garantie, vanzatorul va despagubi cumparatorul potrivit prevederilor Codului Civil.

40.Partile sunt de acord ca Vanzatorul va fi tinut si garanteaza cumparatorul impotriva viciilor,
aparente sau ascunse ale Imobilului.

41.Impozitele si taxele de orice natura aferente imobilului ce se instraineaza sunt achitate la zi,
conform Certificatului de atestare fiscald pentru persoane juridice privind impozitele si
taxele locale si alte venituri datorate bugetului local nr. ... in data de ... eliberat de
Serviciul impozite si taxe Miercurea-Ciuc.

42.Imobilul ce face obiectul acestui contract este racordat la energie electrica, apa si canal.
Utilitatile imobilului sunt achitate la zi, astfel cum rezulta din facturile si dovezile de plata
prezentate de vanzator - catre societatea furnizoare de energie electrica, conform ...., gaze
naturale, conform ........, apa si canal conform ..... - iar cumparatorul se obliga ca in termen de 30
de zile de la autentificarea prezentului contract sa preia contractele de utilitati aferente
imobilului si s3 suporte contravaloarea utilitatilor aferente consumului incepand cu data
semnarii prezentului contract.

43.n conformitate cu prevederile Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a
cladirilor, republicata, pentru imobilul ce face obiectul prezentului contract a fost emis
Certificatul de performanta energetica inregistrat in Registrul Auditorului cu nr. ..... din data de
....... intocmit de auditor energetic ............... cu certificat de atestare seria .. si numarul ...., imobil
ce a primit nota energetica ..., incadrandu-se in clasa energetica ..., certificat pe care vanzatorul
l-am predat in original cumparatorului azi, data autentificarii contractului.

44 Transmiterea dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile n patrimoniul
cumparatorului, se realizeaza azi, la data autentificarii prezentului contract, urmand ca
predarea acestora, adica punerea lor la dispozitia cumparatorului, impreuna cu tot ceea ce este
necesar pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei, are loc in 5 zile lucratoare de la data
incasarii pretului de véanzare de catre vanzator, cand toate riscurile trec in sarcina
cumparatorului.

45.Subscrisa vanzitor ASOCIATIA CARITAS ALBA IULIA FILIALA LOGISTICA, prin director,
declar pe propria raspundere cunoscand dispozitiile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii ca astfel cum reiese din Cartea funciara pentru autentificare nr. 53698 eliberata in
data de ... de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita - Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Miercurea Ciuc, imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare-
cumparare nu este grevat de sarcini sau servituti asupra imobilului.

46.Subscrisa vanzator, ASOCIATIA CARITAS ALBA IULIA FILIALA LOGISTICA, prin director,
predau in conformitate cu art. 1686 Cod Civil, iar cumparatorul declarad ca a primit toate
documentele privitoare la proprietatea imobilului mentionate mai sus in descrierea istoricului
proprietatii si ca au luat cunostintd de intregul continut al acestora, au inteles si accepta pe
deplin efectele acestora si acceptd in mod expres sa cumpere in aceste conditii.

47.Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, precum si cheltuielile de
intabulare sunt in sarcina cumparatorului.



48.Subscrisa vanzator ASOCIATIA CARITAS ALBA IULIA FILIALA LOGISTICA, prin director, ma
declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate al cumparatorului in
Cartea Funciara al Imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris si totodata solicit in mod
expres radierea vanzatorului din Cartea Funciara al Imobilului.

49.inscrierea in Cartea Funciara a prezentei transmisiuni a dreptului de proprietate in favoarea
cumparatorului se va efectua de catre notarul public, noi, partile contractante, mandatam
notarul public sa indeplineasca in numele nostru si pentru noi toate formalitatile prevazute de
lege pentru inscrierea prezentului contract de vanzare-cumparare in Cartea Funciara.

50.Noi, partile contractante declardm pe proprie raspundere cad ne exprimam consimtamantul
pentru incheierea prezentului contract de vanzare-cumpéarare in mod liber, serios si in
cunostinta de cauza, acesta nu este viciat, nu ne aflam in nicio situatie de eroare cu privire la
natura sau obiectul contractului, identitatea obiectului prestatiei sau a unei calitati a acestuia,
ori cu privire la o norma juridica determinanta privind raportul juridic incheiat, consimtamantul
nu a fost surprins prin dol si nici afectat de vreo cauza de violentd sau de vreun motiv de
leziune.

51.Prezentul contract constituie intreaga intelegere dintre parti cu privire la vanzarea
imobilului de catre vanzator cumparatorului.

52.Noi, Partile, declaram pe propria raspundere, ca ne-au fost aduse la cunostinta, acceptam si
intelegem prevederile art. 326 Cod penal (privind infractiunea de « fals in declaratii »), ale art,
239 Cod penal (privind infractiunea de « abuzul de incredere prin fraudarea creditorilor») si ale
art. 244 Cod penal (privind infractiunea de « inselaciune »), astfel:

a)Toate declaratiile si afirmatiile prezentului inscris sunt adevarate, exacte si facute sub
sanctiunea acestor dispozitii legale, in cazul in care se va descoperi ca aceste declaratii sunt
false sau inexacte, Partile se obliga sa ia orice masuri care se vor dovedi necesare in vederea
repardrii integrale a prejudiciilor cauzate celeilalte Parti,

b)La semnarea prezentului inscris consimtamantul nostru este serios, liber si neviciat,
exprimat in cunostinta de cauza prin negocierea clauzelor, am inteles continutul si consecintele
juridice ale acestuia, iar orice modificare/completare a acestuia se va face doar prin acte
aditionale autentice, semnate de Parti sau de mandatarii acestora, prin procura autentica,
c)Ne-au fost aduse la cunostintd, acceptam si intelegem dispozitiile Legii nr. 241/2005 pentru
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, modificate si

completate,
53.Am luat la cunostintd de toate actele si documentele care au stat la baza autentificarii

prezentului inscris. :
54.Am citit prezentul contract, notarul public explicandu-ne continutul si efectele lui juridice si,
constatand ca acesta exprima vointa noastra, il semnam in forma in care acesta a fost redactat
si staruim la autentificarea lui, asumandu-ne intreaga raspundere, ca declaratiile inserate in
continutul actului sunt reale, iar in caz de litigiu, exoneram de raspundere notarul public ce a
efectuat autentificarea actului, in conditiile art. 1355 alin. (2) din Codul Civil (imprudenta sau
neglijenta)

55.Suntem de acord cu prelucrarea acestor date in vederea perfectarii actului notarial si cu
furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului notarial catre
autoritatile abilitate de lege, la cererea acestora,in conformitate cu prevederile Regulamentului
(UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27.04.2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor — RGPD) si ale Legii notarilor publici si activitatii notariale nr. 36/1995
republicata.

56.0norariul notarial si cheltuielile de intabulare ocazionate de perfectarea prezentului
contract s-au calculat la valoarea de lei, stabilita conform Studiului de piata pentru anul
2023 privind valorile minime imobiliare in ., Anexa - Zona , taxe cu care noi,
Partile ne declaram de acord si pe care Cumparatorul le achita integral.



57.Redactata, procesata si autentificata de notar public cu sediul in Miercurea-Ciuc ..... , astazi,

intr-un exemplar original si ( ) duplicate, din care ( ) s-au eliberat
Partilor.
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