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PROJECTARE SICONSULTANTA IN BOME

VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE

ELABORARE PUZ SUBZONA DE LEGATURA JIGODIN - REALIZARE DRUM DE OCOLIRE
Proiect nr. 378 /2015

1 INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
111 DENUMIREA LUCRARI ,
PLAN URBANISTIC ZONAL SUBZONA DE LEGATURA JIGODIN - REALIZARE DRUM DE OCOLIRE
jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, jud. Harghita, F.N.
1.1.2  BENEFICIAR
Mun. Miercurea Ciuc, reprezentat prin BORS Béla cu sediul in Miercurea Ciuc, 530110, Piata Cetatii, nr. 1.
Lista proprietari:
BILANT TERITORIAL EXISTNET
Nr. Nume proprietar CAD CF CAT.DE Arie UTR
(vechi) FOLOSINTA (m2) PUG MC
SUBZONA A 3747 100% uL1
01 Sevnes: S ? arabil 1962 100% UL1
02 - ' 64401 arabil 1785 100% ULt
SUBZONA B 4666 100% uL1
03 | 03 K ? arabil 2466 100% ULt
04 | 04- e 54963 arabil 2200 100% uL1
SUBZONA C 3285 100% UL1
05 | 05 6702 61106 arabil 1095 100% uL1
06 | 0677 | - 6703 61014 arabil 1095 100% uL1
07 | 077 6704 61015 arabil 1095 100% utt
08 | 08- 6705 61002 | faneata 4999 100% uL1
o ~ SUBZONAD 5616 100% UL1
09 | 09 55151 faneatd 5475 100% UL1
SUBZONAE 3089 100% uL1
10 | 101 o= 1629
1M1 ‘ 1460
12 | 12 1029 100% uL1
13 | 13- B 1069 100% uL1
14 | 14- 66684 | faneata 402 100% uL1
15 | 15 50111 4 5 5 UL1, UVa,
- aneata 6740 100% Ve
SUBZONAF 1156 100% uL1
16 | 16- 57635 arabil 855 100% UL1, Uva
17 | 17-AAN T vue vuni0S 2361/2/2/1 faneatéd 301 100% (UK
SUBZONA G 6295 100% uL1
18 | 18- , R 56375 3394 100% uL1
19 119- ... ... - 7913 ? faneaté 2901 100% uL1
20 | 20- 61467 | faneata 2300 100% [ uL1
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211 210 L eitiernw 58679 | faneatd 1700 100% UL1
22 | 22- 154212 faneata 2351 100% uL1
23 | 23 57079 |. arabil - 2000 100% uL1
24 | 2% 53179 altele 991 100% uL1
25 | 25 57919 | faneata 827 100% uL1
26 | 26- 58740 | faneata 1905 100% uL1
27 | 21 53242 | faneatad 1920 100% uL1
28 | 28~ ... e ' 55289 | faneatd 1300 100% UL1
29 | 29- 54439 arabil 700 100% uL1
30 | 30- 61207 arabil 700 100% ULt
3|3 54584 | - Cc 2269 100% ULt
3| . o nis i b 50428 |  Cc 4915 | 100% Is

SUBZONA Drumuri 13798 100% Dr
33 | 33-str.Zsogodi Nagy Imre 65091 Drum 4657 100% Dr
34 | 34-Zona de prot. drum 1 2218 100% Dr
35 | 35-Zona de prot. drum 2 403 100% Dr
36 | 36-Zona de prot. drum 3 121 100% Dr
37 | 37-Zona de prot. drum 4 ; 97 100% Dr
38 | 38-Zona de prot. drum 5 1607 100% Dr
39 | 39-Zona de prot. drum 6 165 100% Dr
40 | 40-strada Bragovului 1501 100% Dr
41 | 41-str.Campul Mic 376 100% Dr
42 | 42-Strada Miko 2 842 100% Dr
43 | 43-Strada Miko 1204 100% Dr
44 | 44-Zona rezervata pt Inf.Edilitara 607 100% Dr

Teren "pierdut” intre limite cadastrale 102 0.1%
TOTAL PUZ 79470 100.0%

- nu sunt sarcini

1.1.3  PROIECTANT GENERAL

VALLUM SRL,

jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6, et. 3, tel/fax: 0266-311169
1.1.4  SUBPROIECTANTI

Retea apa-canalizare:  Delta Instal Stl, ing. GEGO Tibor

Retea electrica: Tigra-Will Srl, ing. RESZEGH Andras
Retea gaz: Novatherm Srl, ing. SZENNER Istvan
Drumuri: Proiect Consulting Srl, ing. LUKACS Péter

Pro Urbe Stl,  ing. DULICZ Laszl6
ing. IMECS Aniké
ing. KONCZEY Gabor
1.1.5  COLABORATORI

Studiu geotehnic: Azolib Srl, ing. geolog ALBERT Zoltan
Topografie: Topo Service Sa, ing. RAKOSSY Botond
DATA ELABORARII 10.2022.

FAZA DE PROIECTARE PUZ detaliat, (reevaluare Aviz de Oportunitate daca este cazul)

1.2 OBIECTUL PUZ

121 SOLICITARI ALE TEME| - PROGRAM
Prezenta documentatie are ca obiectiv crearea cadrului pentru realizarea inelului urban, pe terenuri aflate
in proprietate privata si publica, aflate in intravilanul municipiului Miercurea Ciuc, in vecinatatea dealului
Nagy Laji (dealul pe care se afla Spitalului Judetean de Urgenta, Miercurea Ciuc).
Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
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- circulatia terenurilor (cedare optima pentru drumuri publice, spatii verzi, retele edilitare)
- organizarea circulatiei auto si a circulatiei pietonale;
- propunerea infrastructurii technico — edilitare;
- reglementarea urbanistica:
o ocuparea si utilizarea terenului
accese si strazi
stationarea autovehiculelor
retele tehnico-edilitare
caracteristici ale parcelelor
amplasarea constructiilor fata de accese, aliniament, de limitele laterale si posterioare a
parcelelor, unul fata de celalalt
regimul de inaltime
aspect exterior
spatii libere plantate
o imprejmuiri
- Stabilirea coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
- Stabilirea procentul de ocupare a terenului (POT)
Reglementarile prezentei documentatii sunt detaliate in cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUZ.
Zona este foarte apropiaté de centrul municipiului Miercurea Ciuc, acesta o face atractiva pentru investitii
imobiliare, in special pentru case de locuit.

O O O O O

o O O

1.2.2  PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII, PENTRU ZONA STUDIATA
in zona studiata este propusa prin PUG Miercurea Ciuc aprobat prin HCL 200/2012 punctul de intersectie a
inelului urban propus al orasului dinspre est cu Strada Brasovului. De asemenea se creeaza oportunitate
pentru dezvoltarea tramei stradale cu strazi colectoare si locale. Zona este prevazutd cu functiunea
predominanta de locuire.
1.3 SURSE DOCUMENTARE
1.3.1 LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
Studiile elaborate relevante anterior PUZ sunt:
- PUG al Municipiului Miercurea Ciuc/HCL 200/2012,
- PUD Campul Mic / HCL 60/2010,
- PUZ Strada Miké / HCL 193/2013.
- PUZ Molnér Levente / HCL 193/2013
1.3.2  LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ
- aducerea la zi a suportului topografic (vezi anexat)
- studiu geotehnic (vezi anexat)
- studiu de trafic (vezi extrase din ea in capitolul referitor la circulatie).
1.3.3  DATE STATISTICE
Nu este cazul.
1.3.4 PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI
Strada Zsdgddi Nagy Imre s-a reabilitat in 2015-2017 printr-un proiect intocmit in 2013.
2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
21 EVOLUTIA ZONEI
211 DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Zona din care fac parte terenurile studiate sunt utilizate ca terenuri agricole (fanete, arabil) si rezidentiale
existente. Exceptie face terenul sediului SDN Miercurea Ciuc, din cadrul DRDP Brasov, proprietar Kedves
Balézs. La vest se situeaza calea ferata si str. Brasovului care face parte din drumul national DN12.
2.1.2  CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATII
Zona studiata este una rezidentiala in curs de dezvoltare, unele terenuri fiind deja construite, altele fiind
terenuri agricole cultivate sau necultivate, destinate pentru constructii rezidentiale viitoare. Intreaga zona
se afla in intravilanul localitatii.
21.3 POTENTIAL DE DEZVOLTARE
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Apropierea de centrul orasului si necesitatea realizarii inelului urban pentru oras dinspre est face ca zona
sa fie deosebit de atractiva pe termen mediu.

22 INCADRAREA iN LOCALITATE
2.21  POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Miercurea Ciuc.
2.2.3

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,

COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.

2.3

Zona se situeaza intre centrul traditional al cartierului Jigodin si cel al Municipiului Miercurea Ciuc. Ea nu
va avea zone separate de servicii, deoarece aceste dotari urbane se gasesc la o distanta de cateva sute
de metrii.

Din punct de vedere al infrastructurii edilitare, zona se poate conecta in mod obisnuit la retelele existente
in zona.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL ing. geolog ALBERT Zoltan

231

RELIEFUL

232

Zona studiata si reglementata se afla la est de raul Olt, in "Pragul de la Jigodin", care separa muntii
Harghita de muntii Ciucului, respectiv depresiunile intramontane ale Ciucului de Mijloc de cel al Ciucului
Inferior. Terenul are inclinatia de la est la vest, cu pantd variabild, cu inclinatia generala de cca. 26%.
RETEAUA HIDROGRAFICA

Reteaua hidrograficd a zonei este tributara raului Olt. In zona apa subterand este prezentd sub formé freaticd
la diferite adancimi. Dup& precipitatii abundente apa stagneaza in stratul de sol vegetal, cu caracter
temporar, uneori chiar baltand la suprafata in zonele mai joase unde predomina rocile argiloase, practic
impermeabile. De pe versanti apa are scurgere rapida, acumulandu-se in partile bazale. Nivelul apei
subterane in forajul F1 de la cota DN12 (str. Brasovului) se afla la adancimea de 2,60 m, pe versant in forajul
F2 NH = 3,50 m.

3. CLIMA

233

234

Conform STAS 1709/1/90 din punct de vedere climatic zona Miercurea Ciuc se incadreaza in tipul climatic
Il cu indicele de umiditate I,= 0...20.

Conform Normativului CR 1-1-3-2005, incadrarea zonei cercetate in arealul de calcul a valorii incarcarii date
de zapada pe sol este de 2,0 KN/m2,

Regimul hidrologic se incadreaza in categoria 2b (Normativ AND 550-99).

Avénd in vedere pozitia geografica a zonei, dealurile si muntii cu inaltimi ce variaza ntre 500 — 1000 m,
inchid 0 zond depresionaré si feresc de actiunea fronturilor majore de aer. Clima este temperat - continentala
ce capata o nuanta racoroasa, cu ierni prelungite bogate in zapada si veri ce au regim scazut de umezeala.
Zona aflata la poalele muntilor Harghita imprima zonei de depresiune intramontana conditii climatice cu
anumite particularitati locale.

-Valoarea medie a gradientului termic pe verticala este de 0,5-0,6°C/100m ;

-Temperatura medie anuala a aerului este intre 4°si6°C;

-Temperatura medie a aerului in luna iulie este de 16°-18°C;

- Temperatura medie a aerului in luna ianuarie este -6° ; -8° C ;

- Tnghe’gul se produce anual pe timp de 160 - 165 de zile ;

-Nebulozitatea medie multianuala se caracterizeaza prin valori foarte crescute: zilele cu cer acoperit
au o frecventa de 155 — 160 zile pe an, iar cerul noros este semnalat timp de 90 de zile . Numérul Zzilelor
senine este in functie tot de zonalitatea verticala a reliefului, circa 120 zile anual ;

Cantitatea medie anuala a precipitatiilor este de circa 540 mm;

- in luna iunie : 87,9 mm

- in luna februarie : 17,8 mm

Valorile presiunii de referinta a véntului, conform normativului NP 082/04, mediata pe 10
min. avand IMR =50 ani, este de 0,6 KPa.

Conform STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet in care se incadreaza zona
studiata, este de 1,00-1,10 m.

CONDITII GEOTEHNICE

Forajul F1 (657,00 m)

S-a executat |a cota strazii Brasovului.
0,00-1,60 Umpluturi nisipoase si pietris
1,60-3,00 Nisip brun cafeniu, slab argilos
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235

3,00-4,00 Argila nisipoasa neagra
Forajul F2 (664,00 m)
S-a executat pe platoul primei parcari din incinta S.D.N. Miercurea Ciuc.
0,00-1,20 Umpluturi de piatra sparta
1,20-1,50 Argila nisipoasa cafenie
1,50-1,80 Nisip argilos cafeniu
1,80-3,70 Nisip mediu-mare cafeniu
3,70-4,60 Nisip cu pietris mic
4,60-5,00 Pietris mic cu nisip
Forajul F3 (679,00 m)
S-a executat pe versant la capatul gardului S.D.N. Miercurea Ciuc.
0,00-0,30 Sol vegetal
0,30-1,10 Argila cafenie
1,10-1,80 Argila nisipoasa cu intercalatii rare de pietris
1,80-2,60 Pietris in matrice argiloasa (Piroclastite)
2,60-3,00 Bolovanis in matrice nisipoasa cu pietrig cafeniu
Valoarea presiunii conventionale de calcul pentru stratele intélnite sunt redate in fisele de foraj anexate.
Valorile acestora variaza intre Pconv = 270 — 320 KPa in functie de natura terenului. Conditia este ca Pes <
Pconv-
Pentru detalii vezi studiul geotehnic anexat.
RISCURI NATURALE

24

Din punct de vedere al stabilitatii versantul nu prezinta pericol de alunecare, fiind geologic stabil.

CIRCULATIA ing. LUKACS Péter

241

ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA N CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI RUTIERE

242

Zona este slab sau deloc deservita de circulatie rutiera. Cele doua strazi paralele de la vest, Brasovului si
Zs6godi Nagy Imre in prezent au o singura legatura functionala intre ele, de pe Zsdgddi Nagy Imre la
Brasovului, din directia nord la sud. Restul teritoriului nu poate fi accesat in conditii tehnice normale. La nord
exista str. Mik amenajata, dar a carei prelungire spre sud nu este functionala. La fel sunt si cele doua capere
ale drumului Campul Mic de la sud, nu au continuare catre nord. Drumul de legatura intre strazile Zsdgddi
Nagy Imre si Miké in momentul de fata este impracticabila.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI INTRE TIPURILE

DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE SI DE REALIZARE A UNOR

ARTERE NOI, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITAT]

2.5

Intersectia dintre strazile Brasovului si Zsogddi Nagy Imre se va moderniza. Astfel se va rezolva o legatura
fireasca intre ele si se va asigura punctul de pornire al inelului urban in directia est, care va oferi legatura
cu zona Sumuleu. Configurarea acestui nod se va face avand in vedere datele din numaratoarea de trafic
si previziunile de trafic din cadrul PUG Miercurea Ciuc 2012 si se va baza pe studii specifice realizate in
prealabil elaborarii proiectului intersectiei.

Prezentul PUZ rezerva suprafata necesara si suficienta pentru realizarea nodului de circulatie. Prin PUZ
este propus o varianta pentru intersectie. Acesta este orientativ si nu obligatoriu.

Acest PUZ asigura solutii pentru integrarea inelului urban in trama stradala a orasului, prin legaturi posibile
cu strazi/drumuri existente in zona. Aceste strazi propuse pentru amenajari corespunzatoare si prelungite
se vor reglementa prin RLU aferent prezentului PUZ.

Heliportul din incinta spitalului judetean situat la o latitudine de 709,61, la nord-vest de zona studiata, pe un
platou superior, impune unele restrictii de construire.

OCUPAREA TERENURILOR

251

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Functiunea predominanta a zonei:

- locuinte cu regim redus de inéltime, in unele zone cu interdictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ,

- circulatie rutiera si amenajari aferente

- ZOne Verzi.

Categoria de folosinta a terenului:

- drumuri si cai ferate,

- curti si constructii,

- arabil si fanete.
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Zone functional existente:

SZCP04c Zona construita protejata Jigodin, subzona de legatura.

UL1  Locuinte cu regim redus de fnaltime

L1u  Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
UVa  Zona verde cu rol de agrement

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

Tr Zona de circulatie rutierd si amenajari aferente

Is Institutii si servicii PUZ Jigodin
L1u 21890 | 27.5%
uL1 22434 | 28.2%
SzCP04c 12082 | 15.2%
Total locuire | 56406 | 71.0%
Ve 1470 1.8%
Va 2778 3.5%
Tr 13799 | 17.4%
IsJ 4915 6.2%
Teren "pierdut” intre limite cadastrale 102 0.1%
TOTAL PUZ 79470 | 100.0%
252  RELATIONARIINTRE FUNCTIUNI
Circulatia feroviara si rutiera se afla in partea vestica a zonei studiate.
Zona construitd protejata se afla in imediata vecinatate a circulatiei feroviare si rutiere, la est de acesta si
consta in tesutul urban inchegat in secolul XX.
Zonele de locuinte cu regim redus de inaltime de tip urban si cu interdictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ se situeaza la est de ZCP, pe versantul dealului.
Zona verde se afla aproape de véarful dealului, pe marginea sud vestica al acesteia.
2.5.3 GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
In zonele construite indicele urbanistice sunt urmatoarele:
- locuinte individuale: POT= 15-37%, CUT=0,10-0,40,
- institutii si servicii (SDN M-Ciuc): POT=15%, CUT=0,21.
254 ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Fondul construit din zona studiata este compusa in principal din case de locuit si anexe gospodaresti
aferente. Se mai gésesc cateva cladiri cu functiunea de servicii, in special in curtea SDN.

Din punct de vedere arhitectural majoritatea cladirilor pastreaza scara si imaginea specifica anilor "60-'70,
cea mai mare parte a cladirilor sunt din aceasta perioada. Acestea se caracterizeaza prin regim de inaltime
parter, iar in mai multe cazuri, podul a fost transformat ulterior in mansarda cu functiunea de locuire. Aceste
cladiri au structura din zidarie de caramida sau lemn, cu ferestre duble sau triple. Majoritatea au spre strada
doua incaperi, iar forma lor planimetrica in general este in L. Ele sunt aliniate la strada, fara gard intre casa
de locuit si spatiul public, str. Zs6godi Nagy Imre. Ele nu pastreaza specificul caselor interbelice sau
traditionale secuiesti ale caror raport plin-gol era in favoarea plinului. La nivelul finisajelor se caracterizeaza
prin soclu de piatra, tencuiald pe baza de ciment, invelitoare tigle trase pe sarpanta de lemn, dar fara
decoratiuni. Principala lor calitate este aceea ca sunt la scara umana, prin cota stresinii si fatadele comune
dau strazii un caracter unitar. intre case sunt amplasate garduri din scandura sau unele metalice, porti
similare cu gardurile, majoritatea opace. Majoritatea nu au soclu.

Unele cladiri au originea din perioada interbelica. Ele au o conformare arhitecturald mai asezata, cu
compozitii bazate pe rapoarte izvorate din logica de punere in opera a materialelor si pe specificul cladirilor
functionarilor si negustorilor din aceea perioada. Se caracterizeaza prin stresini mai inalte faté de cladirile
de dupé cel de al doilea razboi mondial, cu profilaturi la nivelul strasinelor si ferestrelor, detalii decorative si
functionale din tabla la nivelul acoperisului si raport plin-gol in favoarea plinului. In prima jumétate a secolului
XX. zona studiaté era inca o portiune de trecere, de legatura intre Miercurea Ciuc si Jigodin, doud localitati
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distincte. Constructii au existat numai pe unele loturi. Strada Zs6gddi Nagy Imre a fost libera de constructii
in majoritatea diatantei limitrofe sau incluse in prezentul PUZ.

Anexele din aceste zone sunt majoritatea din lemn, cu inaltime redusé, cu acoperis sarpanta si toate retrase
fata de strada si cladirea de locuit.

Pentru a avea o imagine asupra evolutiei zonei din punct de vedere a fondului construit, iata doua harti de
epoca.

>

Anii 1880
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Dupé 1990 s-au efectuat putine interventii la cladirile de pe str. Zsogddi Nagy Imre. Ele nu au schimbat
caracterul general al strazii.

in zona strazii Campul Mic - Kismez6 sunt constructii din perioada 1970-1980, cat si cladiri construite recent.
Este 0 zona de interes, din punct de vedere al dezvoltarii imobiliare. Majoritatea cladirilor din aceasta zona
sunt la scara umana, fara a iesi din caracterul celor descrise la str. Zs6godi Nagy Imre. Cateva dintre cladirile
recent construite, rup intr-o oarecare masura specificul consacrat, dar prin regimul de inaltime, prin
compozitia volumetrica, nu ies din tiparul caselor cu acoperis sarpanta.

O zona mai aparte este capatul sudic al strazii Miko. Toate cladirile de locuit s-au construit dupa 2000, si
fiecare are o arhitectura proprie, specifica perioadei recente, combinata cu folosirea panoramei datorate
pantei dealului. Arhitectura lor nu este unitara, dar prin modul de dispunere pe teren, si prin orientarea lor
catre vest formeaza un aspect unitar, cu specific de oras gradina. Conformarea gardurilor si al portilor,
dispunerea anexelor, in special a garajelor este mai diversa, fara un caracter unitar, dar toate realizate cu
decenta.

Similar sunt concepute si cele patru case de locuit recent construite sau in curs de construire din capatul
nord-vestic al strazii Campul Mic.

2.55  ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
In toatd zona Jigodin serviciile sunt la nivelul unui cartier marginas al unui oras. Exista principalele servicii,
la o distanta de max. 500m: casa de cultura, magazin local, biserica, scoald, policlinica etc. Nu se impune
dezvoltarea semnificativa ale acestora din cauza apropierii de centrul orasului situat la 1,0-1,5 km.
2.5.6  ASIGURAREA CU SPATII VERZI
In zona nu sunt zone verzi amenajate. Prin PUG 2012 s-a prevézut o zona verde pe varful si in jurul
dealului spitalului, cu rol de coridor ecologic, zone verde cu rol peisager. Prin PUG se asigurarea accesul
liber spre zona verde prevazuta pe dealul spitalului, tot printr-o zona verde ce afecteaza unele terenuri, ce
fac parte din prezentul PUZ.
2.5.7 _ EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE INVECINATE
Nu sunt identificate riscuri naturale in zona studiata.
2.5.8  PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
- nodul de circulatie intre strazile Brasovului si Zsogodi Nagy Imre.
- circulatie deficitara in directia est-vest in zona Jigodin,
- lipsa continuarii spre sud a strazii Mikd,
- lipsa spatiilor comune gen parc si altele in zona Jigodin.
- parcele cu forma necorespunzatoare pentru a fi construibile.
- sectiuni de drum inguste
- drumuri si strazi neamenajate
2.6 ECHIPAREA EDILITARA
2.6.1 _ DEBIT SIRETELE DE DISTRIBUTIE APA POTABILA ing. Gegd Tibor
Alimentarea cu apa rece
Retea centralizata/stradalé de alimentare cu apa potabild exista in proximitatea zonei studiate, pe strada Zsdgodi
Nagy Imre, str. Cdmpul Mic, str. Miko.
Conducta stradala existenta este confectionaté din polietilena cu Dext160mm si Pn6bar si este capabila s&
asigure alimentarea cu apa potabild pentru casele de locuit si hidrantii de incendiu exteriori aferente zonei
studiate.
2.6.2 RETELE DE CANALIZARE ing. Gegé Tibor
Canalizare menajera.
Retea centralizaté/stradald de canalizare menajera municipala existé pe strazile Zs6gddi Nagy Imre si Campul
Mic. Conductele de canalizare stradale sunt functionale si pot sa preia apele menajere rezultate de la casele de
locuit propuse in zona.
Canalizare pluviala.
Retea centralizaté/stradala de canalizare pluviald municipald, ce poate sa preia apele meteorice colectate de pe
suprafata studiata, exista pe strada Zs6gddi Nagy Imre.
Conductele de canalizare pluviale existente sunt functionale si pot s& preia apele pluviale rezultate din zona.
2.6.3  RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA ing. RESZEGH Andras

fn momentul de fata in zona studiaté consumatorii sunt alimentati cu energie electrica prin intermediul
posturilor de transformare stradala. In urma reabilitérii strazii Zs6godi Nagy Imre, instalatiile electrice au fost
mutate subteran.
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In zona studiata exista retele de joasa tensiune numai in strada Zsogodi Nagy Imre, si in zona strazii Campul
Mic. Aceste retele sunt supraincarcate, datoritd numarului mare de consumatori, si lungimilor relativ mari ai
circuitelor, supraincércarea manifestand prin tensiuni scazute pe capetele de retea, zonele de interes din
punct de vedere al dezvoltarii.

2.64 RETELE DE TELECOMUNICATIE
De-a lungul strazii Zs6godi Nagy Imre se afla retea te telefonie fixa si televiziune cablu. Acestea suporta
extinderea in zonele reglementate..

2.6.5  SURSE SIRETELE DE ALIMENTARE CU CALDURA
Nu sunt, nu este cazul

2.6.6  POSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE ing. Szenner Istvan
in zona studiata exista retele de gaze naturale in functiune pe strazile: Zségédi Nagy Imre, Miko, Campul
Mic. Conductele de distributie gaze naturale din zonele amintite functioneaza in regim de presiune redusa.
Operatorul licentiat pentru distributia gazelor naturale este Delgaz Grid Distributie SA.

2.6.7 _ PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Lipsa retelei de alimentare cu apa potabila, canalizare, electricitate si gaz pe loturile neconstruite.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

2.7.1  RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT
Cadrul natural este marcat de dealul spitalului (Nagy Laji dombja), zona studiata si reglementata se situeaza
pe versantul vestic al acestuia. Dealul este marcat de existenta in varful ei catre nord, a spitalului judetean,
o cladire moderna de P+5, construita in anii 70. Recent, spitalul a fost dotat cu un heliport. Acesta este cu
aterizare si decolare in aceeasi directie, astfel nu a afectat semnificativ vegetatia inaltd existentd pe deal.
Constructiile de orice fel, in special de case de locuit se situeaza sub aceastd perdea verde. Prin
reglementarile PUZ-ului se va avea in vedere ca aceasta compozitie sa nu fie afectata.

2.7.2 _ EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
In zona studiata nu sunt identificate zone cu risc natural.
Un risc antropic il reprezinta implementarea unor compozitii urbane si a unei arhitecturi stréine de spiritul
locului, care poate deteriora peisajul existent. In acest sens prezentul PUZ contine un set de reglementari
clare pentru realizarea unui ansamblu arhitectural integrat in cadrul natural, apropiat conceptul de oras
gradina.

2.7.3  MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI DIN

CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

In zona studiate se gasesc cai de comunicatii si echipari edilitare obisnuite, fara risc.

2.7.4 _ EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Zona studiata si reglementata cade in afara zonelor de protectie ale celor mai apropiate zone naturale
protejate, monumente istorice, sau situri arheologice. Biserica romano-catolica din Jigodin si conacul Mikd
se afla la distanta de 350-400m.

2.7.5 EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu este cazul.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

2.8.1  OPTIUNILE POPULATIEI
Publicul interesat isi va putea exprima punctul de vedere la sedintele publice de avizare ale Agentiei de
Protectia Mediului, si in cadrul consultarilor organizate de Municipiul Miercurea Ciuc.

2.8.2 PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRATIEI LOCALE ASUPRA POLITICII PROPRII DE DEZVOLTARE

URBANISTICA A ZONEI

2.8.3  PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI PRIVIND SOLICITARILE BENEFICIARULUI SI FELUL

CUM URMEAZA A FI SOLUTIONATE ACESTEA IN CADRUL PUZ

Pe parcursul elaborérii proiectului au fost mai multe dezbateri si consultéri cu proprietarii si administratia

locald. De asemenea au fost consultate observatiile primite in scris sau prin email referitor la propunerile PUZ.
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3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Prin studiul topografic:
- s-a identificat si delimitat zona si terenurile studiate,
- s-a definit relatia terenului cu caile de circulatie,
- s-a identificat morfologia terenului in panta, cu vedere spre vest.
Vezi studiul topografic anexat.
Prin studiul geotehnic s-a identificat stratificatia terenului, capacitatea portanta a acestuia care prezinta valori
normale. Astfel pe terenurile studiate se pot utiliza solutii de fundare obisnuite.
Vezi studiul geotehnic anexat.
Prin studiul de trafic din cadrul PUG 2012 s-a evidentiat situatia actuala a traficului si s-a conturat evolutia
circulatiei auto si a directiile de dezvoltare ale infrastructurii rutiere. Detalii in acest sens, vezi in capitolul de
specialitate.
3.2 PREVEDERI ALE PUG
3.2.1 _ CAIDE COMUNICATIE
Caile de comunicatii pentru aceasta zona sunt prevazute in PUG Miercurea Ciuc 2012. Principalele
elemente sunt:
- nod de circulatie intre strazile Brasovului si Zs6godi Nagy Imre,
- accesul numarul doi, secundar la statia de ambulant,
- punctul sudic de debut al inelului urban est,
- strazi colectoare si locale.
Realizarea acestora creeaza cadrul urbanistic si juridic, pentru elaborare PUZ.
3.2.2  RELATIILE ZONEI STUDIATE CU LOCALITATEA SI N SPECIAL CU ZONELE VECINE
Zona studiata si reglementata este marginita la nord, vest si sud de zone de locuit, iar la est de spitalul
judetean si parcul prevéazut in acea zona.
Intr-un cadru mai larg, la cc. 1,0km nord se afla centrul municipiului Miercurea Ciuc, iar la cca. 500m la sud
se afla centrul traditional al localitatii componente Jigodin.
3.2.3  MUTATII CE POT INTERVENI IN FOLOSINTA TERENURILOR
Prin capitolul circulatia terenurilor se prevad schimbari fatd de situatia actuald. Prezentul PUZ asigura
suprafetele necesare pentru realizarea drumurilor si a parcului prevazute in PUG 2012.
Se va asigura spatiu verde cu rol de agrement cu folosinta comuna in proportie de minim 10% dis suprafata
construita desfasurata a locuintelor propuse, dupa cum urmeaza:
Total PUZ -~ o
79470 100.0%
Total L1, propus 46158 58.1%
ACD L1, propus 34619
, . 3462
Spatiu verde necesar, conform PUG, 10% din ACD propus 4.4%
Spatiu verde asigurat prin PUZ 7183 9.0%
Ve 1470 1.8%
Va 1573 2.0%
Suprafatd amenajatd minima ca zond verde in cadrul UTR Dr 4140 5.2%
L1, SZCPO4c POT max 30-33-35%
CUT max 0,70-0,75-0,80
Isd POT max 40%
CUT max 0,80
324 LUCRARIMAJORE PREVAZUTE IN ZONA
Lucrarile majore constau in realizarea infrastructurii de circulatie carosabila si pietonald. Pentru detalii vezi
capitolele urmatoare.
3.2.5 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Se prevad dezvoltari obisnuite. Vezi capitolul 3.6.
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3.26

PROTECTIA MEDIULUI

Se vor respecta normele in vigoare. Nu se prevad reglementari speciale pentru zona studiata. Se va
reglementa o parte din zona verde cu rol de parc, de pe dealul spitalului propus prin PUG.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.3.1 RELATIONARE CU FORMELE DE RELIEF
Avand in vedere panta terenului, cladirile vor fi amplasate corelat cu aceasta. in cazul in care cota pardoseli
ajunge sub cota terenului natural/amenajat se vor asigura solutiile tehnice necesare pentru izolarea hidrofuga
corecta.
Arhitectura cladirilor, organizarea spatiilor, a golurilor, vor urméri valorificarea peisajului natural.
Se urmareste crearea unei zone urbane, preponderent pentru locuire, cu specific de oras gradina.

3.3.2  PREZENTA UNOR OGLINZI DE APA SI A SPATIILOR PLANTATE
in interiorul ansamblurilor construite se vor crea suprafete nierbate si se vor planta arbori.
De-a lungul strazilor se vor crea perdele de protectie si fasii verzi.
Pe tot teritoriul zonei reglementate se pot planta arbori autohtoni (pomi fructiferi, arbori, arbusti etc.). Nu sunt
permise plantarea de soiuri straine de arbusti sau arbori.
In zona de est se va crea parcul aferent dealului spitalului.

3.3.3 CONSTRUIBILITATEA SI CONDITIILE DE FUNDARE ALE TERENULUI
Conform studiului geotehnic datele generale pentru fundare sunt:
- adancimea de fundare: Df=-1,20 m
- capacitatea portanta a terenului:  Pconv=270-320 kPa
- nivelul apei subterane: se afla la minim 2,50m fat& de suprafata, care in functie de precipitatii
poate sa creasca sau sa scada.
Pentru alte detalii vezi studiul geotehnic anexat.
in faza de proiectare a constructiilor se va elabora studiu geotehnice pe amplasamentele concrete, corelat
cu tipul si importanta cladirii.

3.3.4  ADAPTAREA LA CONDITIILE DE CLIMA
La proiectarea obiectivelor se vor avea in vedere conditiile climatice generale si locale.
Expunerea vestica a pantei face posibild orientarea buna a cladirilor in raport cu punctele cardinale in toate
anotimpurile, dar trebuie avute in vedere mijloace pasive de umbrire a fatadelor pe timp de vara pentru
evitarea supraincalzirii (prispe, stresini proeminente, vegetatie matura), astfel configurate incat sa nu
obtureze razele solare pe timpul iernii.
Tn zona studiatd nu s-au observat vanturi dominante puternice, directia celor existente fiind nordvest-sudest.
Configuratia arhitecturala a cladirilor, precum si prevederea plantatiilor va avea in vedere acest fapt, pentru
realizarea protectiei zonelor care necesita acest lucru (terase deschise, etc.).

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI ing. LUKACS Péter

341 ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI A TRANSPORTULUI IN COMUN

in faza de proiectare se va urméri realizarea unui proiect ce va coordona amenajarea drumurilor de circulatie,
a intersectiilor, a semnalizarii si marcajelor pe baza normativelor si standardelor in vigoare. Caracteristicile
tehnice ale semnalizérii rutiere vor fi realizate si amplasate conform standardelor:

STAS 1848/1-86 — INDICATOARE RUTIERE - Clasificare, simboluri si amplasare

STAS 1848/2-86 — INDICATOARE RUTIERE - Prescriptii tehnice

STAS 1848/3-86 — INDICATOARE RUTIERE - Scriere, mod de alcétuire

STAS 1848/7-85 - MARCAJE RUTIERE

Pentru asigurarea calitétii lucrarilor in faza de proiectare se vor avea in vedere prevederile urmatoarelor

prescriptii:

O Legea nr.10/ 18 ianuarie 1995, publicat in Monitorul Oficial Nr.12 / 24 ianuarie 1995;

O Ordinul M.T. nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

O Specificatia tehnica privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor cu o singura banda de
circulatie in mediul rural aprobat de M.T. prin Ordinul nr.66N/1998;

O Ordinului M.T. nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile rurale;

QO Ordinului M.T. nr. 603/23.10.2003 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si executia
pietruirii drumurilor de pamant, Indicativ AND 582-2002;

O Normativ privind intretinerea si repararea drumurilor publice Indicativ AND 554-2002;
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U Standardele in vigoare la data intocmirii documentatiilor de proiectare si executie a lucrérilor;

QO Normative de stat si departamentale valabile la aceleasi faze de elaborare a lucrérii;

U Hotararea Guvernului Nr.925 / 20 Noiembrie 1995, publicat in Monitorul Oficial Nr.286 / 11 Decembrie
1995, pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a
executiei lucrarilor si a constructiilor;

U Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, republicat in M.Of. nr.237/29.06.1998., privind regimul juridic al
drumurilor;

Proiectul este in concordanta cu prevederile legislatiei Uniunii Europene, respectiv Directiva nr. 85/337/EC
amendata prin Directiva 97/11/EC privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice sau private asupra
mediului, precum si cu Directiva cadru privind deseurile nr.75/442/EC amendata cu directiva nr.91/156/EC,
transpusa prin OUG nr.78/2000 aprobata si modificata prin Legea nr.426/2002.

Conform PUG Miercurea Ciuc din 2012, zona trebuie restructurata cu scopul realizarii unui nod de circulatie
la punctul de intersectie existenta intre str. Brasovului i str. Zs6godi Nagy Imre. Aceasta intersectie noua
va fi punctul de plecare al inelului urban dinspre est al orasului. Acest inel urban are multiple sarcini: leaga
zonele estice ale orasului si ale satelor din aceea zona de sudul si nordul localitatii, deschide noi zone pentru
constructii, asigura cel de al doilea acces cerut prin normative la spitalul judetean si statia de ambulante.
Inelul urban estic va porni de la nodul de circulatie amintit, va urca spre dealul spitalului prin curtea Sectiei
de Drumuri Nationale Miercurea Ciuc, va ocoli dealul dinspre sud, cartierul Tudor la est si se va lega de str.
Leliceni la limita intravilanului. Din ocolitoarea propusa se va deschide un drum de legatura céatre statia de
ambulante, prin prelungirea str. Miko. In zona nordica a terenului studiat, la cap&tul actual al strazii Miké se
afla o straduta de legatura catre str. Zsogodi Nagy Imre. Ea are latimea de 4-5,0m, variabila. Acesta se va
reintroduce in trama stradala al orasului. La sud-vest de inelul urban nou creat, se va realiza o nou strada
de interes local, care va deservi terenurile din aceea zona si va face legatura cu str. Campul Mic.

Descrierea drumurilor propuse sau reglementate de PUZ

Inel urban estic - colectoare, sectiunea 1a.
Ea porneste de la intersectia/sensul giratoriu nou propus, este bratul estic al acestuia. Urca prin curtea SDN
Miercurea Ciuc, cu o panté de cca. 7%, pentru care se va sapa in teren. Acesta are latimea carosabila de
7,0 m, cu taluzuri pe ambele laturi. Pe latura sudica se va amenaja zona verde pe taluz si un trotuar pe
marginea superioara al acestuia. Pe latura nordica si estica se propune ca traseul pentru biciclisti sa se
amplaseze la nivel cu drumul carosabil propus. Pe marginea superioara a taluzului se va amplasa trotuarul
propus. In aceste conditii sectiunea totala a drumului variaza intre 17,0 si 25,0m. La nord si la sud de locul
de pornire al inelului urban, se vor crea zone libere, propuse pentru spatii verzi.
Dupé ce inelul urban parcurge cca. 150m de la intersectie, ea incepe s& urce si sa ocoleasca dealul spitalului
dupd, cu o panta constanté de cca. 5% pana ce face legétura cu str. Campul Mic. Sectiunea propusé este
de 19,0m, compusa din urmatoarele:

- zona verde tampon langa gard 0,50 m,

- trotuar 1,50 m,

- zona verde 1,00 m,

- parcare alterat cu zona verde 2,50 m,

- carosabil 7,00 m,

- parcare alterat cu zona verde 2,50 m,

- zona verde 0,50 m,

- banda pentru biciclisti 2,00 m,

- trotuar 1,50 m.

Carosabilul se situeaza exact pe mijlocul sectiunii totale de 19,0m. Diferenta de nivel pe care preia strada
din sectiunea proprie este de 1,10m.
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Prelungire str. Mik6 - colectoare, sectiunea 2.
Sectiunea amenajaté in afara PUZ-ului actual a strazii Miké este de 12,0. Acesta s-a conturat in urma cu
cca. 10-15 ani, si din cauza pantei accentuate a terenului cat si a amenajamentelor si constructiilor existente
nu poate fi largita.
Pe zona studiata se propune prelungirea ei pe o distantd de cca. 220m. Sectiunea libera a strazii va fi de
18,0 m. Ea se va racorda la inelul urban printr-o intersectie in "T", cu benzi de intoarcere la stanga. Se
renunta la intersectia cu sens giratoriu propus in cadrul PUG si se propune o intersectie in "T", din cauza
pantei terenului si a dispunerii proprietatilor.
Sectiunea totala a strazii Miko va fi:

- zona verde tampon langa gard 0,50 m,

- trotuar 1,50 m,

- zona verde 1,00 m,

- parcare alterat cu zona verde 2,50 m,

- carosabil 7,00 m,

- parcare alterat cu zona verde 2,50 m,

- banda pentru biciclisti 1,50 m,

- trotuar 1,50 m.
Diferenta de nivel pe care preia sectiunea drumului este de 81 cm.

Strada de interes local, la sud-vest de inel urban — sectiunea 3.
Aceastd noud strada se va realiza in continuarea strazii Campul Mic, si va deservii parcelele existente in
zona sudica a terenului studiat si reglementat de PUZ. Ea va avea latimea de 12,0 m. Se va racorda la
ocolitoarea estica printr-o intersectie in "T".
Sectiunea totala a strazii de interes local va fi:

- trotuar 1,25 m,

- carosabil 6,00 m,

- parcare alterat cu zona verde 2,50 m,

- banda pentru biciclisti 1,00 m,

- trotuar 1,25 m.

Strada de interes local , strazi de acces, sectiune 4.

Tn cazul in care se doreste subdivizarea parcelelor se vor crea strazi de acces infundate, locale. Aceste
strazi vor avea latimea de minim 7,00 m si pot deservi maximum doua (2) parcele. Pe aceste strazi nu se
face dinstinctie intre ciculatia pietonala si cea auto. Prioritate au pietonii.

Strada de interes local , strazi de acces, sectiune 5.

Tn cazul in care se doreste subdivizarea parcelelor se vor crea strazi de acces infundate, locale. Aceste
strazi vor avea latimea de minim 8,00 m si pot deservi maximum sase (6) parcele. Pe aceste strazi nu se
face dinstinctie intre ciculatia pietonala si cea auto. Prioritate au pietonii.

Strada de legatura de interes local intre str. Miko si Zs6g6di Nagy Imre - sectiunea 5a.

Acest traseu se situeaza in locul uneia folosite mai demult, dar ramasa uitarii. Traseul este in proprietate
publicd. Se propune reintroducerea ei in trama stradala a localitatii. Strada are panta generala de 14%. La
punctul de pornire de la str. Zs6godi Nagy Imre latimea dintre casa de locuit si poarta incintei de la nord este
de cca. 4,5 m, iar la cca. 20 m de la aceasta intre cladirile situate vis-a-vis sunt cca. 6,5 m. in zona de mijloc
panta variaza intre 14% si 24%, media fiind de 19%. Faptul ca de la aceasta strada se acceseaza doua
proprietati la sud si una la nord, coroborat panta accentuatd, accesul vestic ingust, impune o reglementare
aparte pentru aceasta. Strada va fii de interes local, cu acces la cate 2 incinte din partea de jos (vest) si
partea de sus (est). Aceste accese de tip strada locala, infundata vor avea lungimea de cate 60m. Zona de
mijloc cu panta medie de 19% va fii amenajat pietonal, cu posibilitatea de circulatie auto, de preferat in sensul
de coborare. Se va avea in vedere si faptul ca spre vecinatatea nordica exista o denivelare inspre groapa,
cu un taluz abrupt, cu diferenta de nivel de cca. 2,0m.

Pentru siguranta circulatiei, strada va fi cu regim de viteza de 20km/h.

In toate zonele unde nu existd cladiri, nu au fost acordate autorizatii de construire in prealabil, se va asigura
o |&time minima de 7,0m.
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Sectiunea generala propusé a strazii va fi cu min. 4,0m carosabil si 1,0m trotuar de circulatie si zone de
protectie, de preluare panta pe cele doua margini. In zona de mijloc amenajarea drumului presupune
construirea unui zid de sprijin.

Analiza traficului si proiectie in viitor pe baza masuratorilor de trafic existente

Propunere pentru transformarea nodului dintre strazile Brasovului si Zsogodi Nagy Imre

Analiza traficului se bazeaza pe datele masuratorilor de trafic din anul 2009, efectuate in cadrul studiilor de
fundamentare aferente PUG Miercurea Ciuc, prelucrate si transpuse in anul 2015. Din previziunile
sociologice din cadrul PUG referitoare la evolutia demografica a Municipiului Miercurea Ciuc s-au adeverit
cele negative, scaderea populatiei este accentuata. Previziunile si reglementarile din PUG pe termen mediu
si lung pana la 20 ani, se bazeaza pe cresterea zonelor construite. Din evolutia demografica si economica
putem afirma ca aceste previziuni de dezvoltare urbana nu se vor atinge pe termen mediu, ele se vor decala
pe termen lung, sau poate nu se vor realiza intr-o perioada previzibila, palpabila. Asadar putem afirma ca
situatia reala de trafic pentru zond va fi inferioara prospectiilor din PUG adoptat in 2012.

I ultimii ani str. Zsdgddi Nagy Imre a fost intr-o reabilitarea complexa: s-a inlocuit toate retelele, s-a refacut
tot sistemul rutier.

Calcului capacitatilor de trafic

Denumire brat A B C D E total
Al - - 219 227 146 592
B,F - - 181 127 100 408
C,G 289 208 - - 10 507
D,J 173 105 - - - 278
E,H 130 95 58 4 287
total 592 408 458 358 256 2072

Observatie! Absenta traficului intre bratele A si B, cét si intre bratele C si D se datoreaza configuratiei actuale
ale intersectiei, unde nu exista legatura intre acestea.

Den. | Traf. Intréri | lesiri Capacitate | Rezervd | Rezerva
brat | sens Vih E/h Circ. | laintr/ies. | Intrfies. | procentual
girat. pietoni | brat V/h brat %
Vih Vih
Al 1010 592 592 - 646 54 8,3%
B, F 1010 408 408 - 655 247 37,7%
C,G 961 507 458 - 671 164 24,4%
D, J 1041 278 358 - 648 370 57%
E,H 1010 287 256 0,98 630 343 54,4%

Graficul traficului proiectat
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Propuneri cu privire la intersectia dintre strazile Brasovului si Zs6godi Nagy Imre.

Sensul giratoriu de legatura intre DN 12 str. Brasovului si str. Zs6gddi Nagy Imre se va amenaja in locul
intersectiei decalate existente in prezent. Acesta din urma se va demola. Din cauza faptului ca diferenta de
nivel intre strada Brasovului si Zsogddi Nagy Imre este de 4,m, amenajarea acestuia este o sarcina
complexa, de aceea s-au propus doua variante distincte.

Varianta A este cu 5 brate. Necesarul de spatiu aferent celor 5 parte, asigurarea razelor de curbura conform
normativelor ne duc la un sens giratoriu cu diametru marit, Rext.=20,0m. Aceste dimensiuni si amplasarea
posibild a fost limitatd si de apropierea terenurilor private din apropiere. Sensul giratoriu s-a amplasat in
apropiere de str. Zsdgddi Nagy Imre.

Varianta B/1 este cu 4 brate. Al cincilea brat, partea nordica a strazii Zs6godi Nagy Imre se leaga separat
la ocolitoarea estica. Astfel sensul giratoriu s-a putut amplasa mai apropiat str. Brasovului, iar diametrul
exterior (Rext.) s-a redus la 18m. Se intrerupe continuitatea pe strada Zs6gddi Nagy Imre, dar se creeaza
premisele unor legaturi si al unui sens giratoriu cu pante reduse.

Varianta B/2 este cu 4 brate, si cu un brat de accelerare pe str. Brasovului, din directia nord catre sud. Din
pacate aceasta variantd impinge sensul giratoriu cétre est, mareste diferenta de nivel si "curba" pe care vor
circula autoturismele pe str. Brasovului de la sud la nord.

Tn ambele variante (A si B) sectiunea circulabils a sensului giratoriu este de 8,0m. La intrare in sensul
giratoriu, latimea carosabilului este de 4,0m, raza de curbura de 12,0m. La iesirea din sensul giratoriu Iatimea
dintre borduri este de 5,0m, raza de curbura de 15,0m. In centru s-a amplasat un inel circulabil de 1,5m. In
jurul sensului giratoriu s-a propus un acostament de 1,0m. In afara acestuia se vor crea taluzuri cu panta de
6/4. Panta generala a sensului giratoriu este de 3%.
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Traseul inelului urban estic are latimea de 7,0m, panta ei propusa nu depaseste 7%. Din aceste date rezulta
ca pentru realizarea drumului in unele locuri trebuie sapat cca. 3,0m in teren pentru realizarea ei. Se propune
ca acesta sa se realizeze cu taluzuri, fara ziduri de sprijin. Bratele de legatura la sensul giratoriu nu depasesc
4%.

Apele pluviale se vor aduna prin guri de scurgere amplasate pe margini, apropiate de borduri.

Var. B -4 brate - cu sau fara banda de acceleratie la vest, paralela cu calea ferata

Exemplificari si comentarii pe marginea propunerii formulate

In zona reglementatd, unde se traseaza noile céi de circulatie, panta generala a trenului depaseste 10%,
ajungand si pana la 17%. Panta drumurilor carosabile nu poate depési 8-9%, iar in zonele de intersectii 3-
4%.

Pentru a exemplifica datele de mai sus, prezentam panta catorva strazi din Miercurea Ciuc:

- str. Hunyadi Janos, la nord de centrul militar - 6%,

- str. Joita, Csttortok - 7%,

- str. Venczel Jozsef - 9%,

- str. Fratiei, in dreptul politiei - 4%,

- str. Arsenalului, Puskaporos - 9%,

- str. Kis Dénes - 5%.

Un element important din punct de vedere urbanistic si al circulatiei este sensul giratoriu propus intre
strazile Zs6godi Nagy Imre si Brasovului.

PUZ - memoriu de prezentare - 22 [ 42



34.2

Acesta se va amplasa in panta, diametrul ei se conformeaza normativelor. Pentru intelegerea mai usoara
ale acestor parametrii propusi, va prezentam cateva exemple din Miercurea Ciuc:

- sens giratoriu din dreptul politiei - panta >2%, raza exterioara 20,0m,

- sens giratoriu din dreptul tribunalului - >3%, raza exterioara 21,0m.

Avantajele sensului giratoriu cu 4 brate fata de cel cu 5 brate:

- sensul giratoriu se realizeaza mai apropiat de str. Brasovului, circulatia pe acesta va fi mai fluenta,

- diametrul sensului giratoriu este mai redusa,

- nu este afectata proprietatea privata din nord,

- la nord de sensul giratoriu se creeaza un nou teren distinct, in afara zonei de protectie a drumului, si care
poate deveni teren pentru curti si constructii,

- pantele carosabile create in zona sensului giratoriu sunt mai putin abrupte.

Dezavantajul sensului giratoriu cu 4 brate fata de cel cu 5:

- se intrerupe continuitatea pe strada Zsdgddi Nagy Imre.

Acest dezavantaj poate deveni avantaj in ideea in care se doreste cresterea traficului pe strada Brasovului
si diminuarea ei pe str. Zsogodi Nagy Imre.

Echipa de proiectare propune fara rezerve varianta B/1 cel cu 4 brate!!!

Propunerile pentru intersectia intre str. Brasov si str. Zsogodi Nagy Imre sunt orientative. Prin PUZ
se rezerva suprafata necesara si suficientd, pe care se poate realiza o intersectie conform normelor.
In momentul elaborarii proiectului de executie pentru intersectie, varianta finala se va baza pe studii
de specialitate realizate anterior elaborarii proiectului de cétre specialisti.

Suprafata rezervata prin prezentul PUZ pentru organizarea
intersectiei inelului urban cu str. Brasov si str. Zsogodi Nagy Imre. Aria
suprafetei este 10.879 mp.

Zone se siguranta si de protectie

Calea ferata situata la vestul zonei reglementate implica urmatoarele restrictii:
- zona de siguranta: 21,0m de la axul traseului (dintre sine),

- zona de protectie: 100,0m de la axul traseului (dintre sine).

DN12, str. Brasovului implica urmatoarele restrictii:

- zona de siguranta: 1,5m de la marginea exterioara a santului,

- zona de protectie: 22,0m de la axul drumului.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE

Circulatia pietonala se va realiza pe ambele laturi ale drumurilor amenajate, reglementate, cu sectiunea
trotuarului variabila dupa categoria strazii si a geometriei terenului.

Pe toate drumurile de categoria ll. se propun benzi pentru biciclisti.
Pentru detalii vezi plansa PUZ.01-08SECTIUNI DRUM CARACTERISTICE - EXISTENT/PROPUS
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3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
3.5.1 PRINCIPALELE FUNCTIUNI PROPUSE

Functiunile principale propuse sunt:

- circulatie rutiera si amenajari aferente,

- locuinte cu regim redus de indltime in tesut urban existent si propus, functiuni complementare,

- institutii si servicii (sucursala Drumuri Nationale, sediu si activitati de intretinere drumuri etc.

- ZOne Verzi.
3.5.2  DESTINATIA TERENURILOR DIN ZONA

Destinatia terenurilor din zona propus (bazat pe PUG) sunt urméatoarele:

L1 Locuinte cu regim redus de inaltime

Va Zona verde cu rol de agrement

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
Dr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

IsJ Institutii si servicii

Categoriile de folosinta propuse sunt:
- curti si constructi,

- drumuri

- zona verde

353 CATEGORII DE INTERVENTIE URBANISTICA PENTRU FIECARE FUNCTIUNE

L1 Locuinte cu regim redus de inélfime dispuse pe un parcelar de tip urban
L1-a - UTR derivat din UTR-urile PUG: UL1, L1u cu reglementérile preluate si comasate
L1- SZCP04c - UTR derivat din utr-urile PUG: SZCP04c - cu reglementarile preluate)
Se reglementeazé zona si se creeaza premisele continuarii catre sud a strazii Miko, str.
Campul Mic, pentru parcelari si reparcelari.

Va Zona verde cu rol de agrement
Se reglementeazé zona, se stabile pozitie ei prin reparcelarile aferente PUZ.
Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

Nu se intervine, se pastreaza prevederile din PUG. Ea face parte din zona verde cu rol de parc si coridor
ecologic pentru pasari, situata spre varful dealului spitalului, pe versantii sud-vet, sud si sud-est.

Dr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Se extinde pentru rezervarea suprafetei in vederea organizarii nodul de circulatie dintre strazile:
Brasovului, Zs6godi Nagy Imre si inelul urban estic.

IsJ Institutii si servicii PUZ Jigodin.

Se reduce terenul aferent SDN Miercurea Ciuc in favoarea TR (circulatiei rutiere).

Se creeaza o noua zona aferenta strazii Brasovului, in compensarea reducerii de pe terenul actual.

3.54 BILANT TERITORIAL PROPUS

BILANT TERITORIAL UTR - PROPUS
L1-a 37115 46.7%
L1-SZCP04c 9043 11.4%
Total locuire 46158 58.1%
Ve 1470 1.8%
Va 1573 2.0%
Dr 26321 33.1%
Suprafatd amenajatd ca zona verde in cadrul UTR Dr | 4140 5.2%
IsJ 3846 4.8%
Teren "pierdut"” intre limite cadastrale 102 0.1%
TOTAL PUZ 79470 100%
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3.5.5 PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI - POT
L1 - Conform RLU si UTR propus
Va - Conform RLU si UTR propus
Ve - Conform RLU si UTR propus
Dr - Conform RLU si UTR propus
IsJ - Conform RLU si UTR propus

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1 _ ALIMENTAREA CU APA ing. Gegé Tibor
Reteaua centralizata de alimentare cu apa se va extinde de la conducta de apa existenta pe strada Zs6godi
Nagy Imre, prin intermediul unor conducte din polietilena cu Dext=110mm si Pn 6 bari ce vor asigura debitele de
calcul pentru instalatii sanitare si pentru hidrantii exteriori proiectati (diametru minim impus de art.6.4 din
Normativ P118/2-2013 pentru hidrantii exteriori cu Dn 80mm).
In punctele de racord la reteaua existenta se construiesc camine de apa in care se monteaza robinete de trecere.
Casele de locuit propuse in zona se vor alimenta cu apa prin intermediul unor bransamente individuale,
confectionate din polietilena cu Dext32mm si Pn 6 bar, contorizarea apei consumate se va realiza prin intermediul
unor apometre individuale.
Debitul si presiunea apei pentru functionarea hidrantilor exteriori si obiectelor sanitare se asigura de reteaua
centralizata de alimentare cu apa a municipiului Miercurea Ciuc.
Se vor respecta distantele minime de montaj fata de cladiri, alte retele etc.

3.6.2  CANALIZARE MENAJERA ing. Gegé Tibor
Reteaua centralizata de canalizare menajera se va extinde de la canalul existent pe strazile Zsogodi Nagy Imre
si Campul Mic.
Extinderea se va realiza prin intermediul unor canale din PVC-KG D=200-160mm, care se vor monta cu o panta
medie de scurgere de i=0,008-0,1 spre punctele de conectare/evacuare in reteaua centralizata de canalizare
menajera.
Racordurile menajere de la casele de locuit la canalele de serviciu se vor realiza prin intermediul unor canale
individuale din PVC-KG110mm, cu panta medie de i=0,02.
Caminele de vizitare se vor confectiona din tuburi din beton sau polipropilena si se vor amplasa in punctele de
racord, schimbari de directii sau ramificatii si vor facilita curatirea/spalarea periodica a canalelor.
Se vor respecta distantele minime de montaj fata de cladiri, alte retele etc.

3.6.3  CANALIZARE APE PLUVIALE ing. Gego Tibor
Apele pluviale de pe acoperisuri, platforme vor fi evacuate liber pe teren. Se recomanda urmatoarele:
- amenajarea platformelor s& se realizeze cu imbracaminte permeabild, pentru a permite circulatia naturald
a apei
- implementarea dupa caz, a unor sisteme de colectare a apelor pluviale, si utilizarea acestora conform
potentialului acestora pentru stropire, spalare, wc, etc.
Reteaua centralizata de canalizare pluviala se va extinde de la canalul pluvial existent pe strada Zsogodi Nagy
Imre.
Extinderea se va realiza prin intermediul unor canale din PVC-KG D=315-250mm, care se vor monta cu o panta
medie de scurgere de i=0,007 spre punctele de conectare/evacuare in reteaua centralizata de canalizare
pluviala.
Caminele de vizitare se vor confectiona din tuburi din beton sau polipropilena si se vor amplasa in punctele de
racord, schimbari de directii sau ramificatii si vor facilita curatirea/spalarea periodica a canalelor.
Se vor respecta distantele minime de montaj fata de cladiri, alte retele etc.

3.6.4  ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA ing. RESZEGH Andrés

In zona studiat’ se propun cca. 47 parcele, majoritatea de a lungul strazilor noi propuse. Alimentarea cu
energie electrica a acestor parcele poate fi rezolvat prin montarea unui post de transformare, in centrul de
greutate a acestei zone. Locul propus al postului de transformare este la intersectia intre cele doua strazi
principale care deservesc zona studiata. Pentru alimentarea acestui post de transformare se propune un
racord de 20kV din LEA 20kV aflat in vecinatatea sudica a zonei studiate. Lungimea racordului de MT va fi
cca. 180m. din postul de transformare este posibil alimentarea parcelelor prin mai multe circuite de JT. Se
propune realizarea unui sistem cu cabluri de joasa tensiune subterane, si firide de distributie si contorizare
montate cu mai multe locuri pentru contoare, montate la limita de proprietate.
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Parcelele aflate in imediata vecinatate a strazii Zs6godi Nagy Imre, a caror limita este la o distanta de maxim
50m faté de acesta, pot fi alimentat din reteaua existenta.

Prin montarea noului post de transformare se pot rezolva problemele de tensiune existente in zona.

La dimensionarea postului de transformare se va avea in vedere cele cca. 46 parcele grupate. Astfel, pentru
fiecare parcela se considera Pi=12kW si Pa=6kW:

Pi=46x12kW=552kW; Pa=46x6kW=276kW

In zona se propune montarea unui post de transformare de 400kVA.

Se vor respecta distantele minime de montaj fata de cladiri, alte retele etc.

3.6.5 TELECOMUNICATII
Se propune extinderea retelelor de telecomunicatie si tv-cablu catre terenurile reglementate, pe baza
solicitarilor viitoare ale locatarilor. Retelele de telecomunicatie vor fi realizate cu cabluri subterane.
Se vor respecta distantele minime de montaj fata de cladiri, alte retele etc.
3.6.6  ALIMENTAREA CU CALDURA
La nivel de retea nu se prevad instalatii de alimentare cu céldura. Fiecare functiune, incinta in parte va
asigura caldura pentru ea insasi.
3.6.7 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Dimensionarea conductelor sistemelor de alimentare cu gaze naturale
La dimensionarea extinderilor retelei de distributie pentru alimentarea noilor cartiere rezidentiale se are in
vedere din faza de proiectare, posibilitatea dezvoltarii zonei in urmatorii 25 ani.
Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate este posibila din strada Zsdgddi Nagy Imre unde exista
conducta de distributie cu presiune redusa, amplasat in carosabil. Extinderea se va realiza din teava de
polietilena tip PEHD cu d=110 mm, cea ce va asigura alimentarea cu gaze naturale a tuturor consumatorilor
din zona studiata.
Conducta de distributie a gazelor naturale de pe strada Szasz Endre respectiv Zsogddi Nagy Imre este in
curs de inlocuire de catre Operatorul sistemului de distributie cu conducte din PEHD cu durata de viata de
minim 50 ani.
Extinderea retelei in zona studiata este posibild prin cofinantare - Beneficiari cu Operatorul Sistemului de
Distributie E.on Gaz Romania SA, pe baza unui Studiu de fezabilitate/rentabilitate, studiu care stabileste
cota parte de contributie a fiecarei parti la realizarea investitiei.
Montajul conductelor de distributie gaze naturale
Conductele de gaze naturale din polietilena, avandu-se in vedere modernizarea drumului, se vor poza la o
adancimea minima de 0,90 m masurata de la generatoarea superioara a conductei la suprafata solului. La
capatul pantei conductei de bransament adancimea minima de montaj poate sa fie de 0,5 m.
Teava va fi pozitionata pe cit posibil pe mijlocul santului, eventualele schimbari de directie necesare fiind
posibile in limita unei raze de curbura minime de 30 x De..
Pentru identificarea ulterioara executiei traseelor conductelor se prevad instalarea pe toata lungimea
acesteia a unei benzi sau grile de avertizare din polietilena de culoare galbena cu o latime minima de 15 cm
cu inscriptia ,GAZ METAN".
Intersectia traseului conductelor de gaze naturale cu traseul altor instalatii subterane se va face:
- perpendicular pe axul instalatiei sau lucrarii traversate,
- la cel putin 200 mm deasupra celorlalte instalati.
In cazuri exceptionale se admit traversari sub alt unghi, dar nu mai mic de 60°. Pentru distante mai mici de
200 mm la traversarea celorlalte instalatii se prevad tuburi de protectie (otel,PVC,PE etc.)
In cazul in care conductele din PE se monteaza in paralel cu alte conducte, instalatii, constructii sau
obstacole subterane se respecta distantele minime din tabelul anexat.
Distanta minima de la | Distanta minima de la
conducta de gaze din | conducta de gaze din
Nr. Instalatia, constructia sau obstacolul PE, [m] OL, [m]
crt. pj pr | pm | pj pr_ | pm
1| Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de 1 1 2 2 2 3
terenuri susceptibile de a fi construite
2 | Cl&diri fara subsoluri 0.5 0.5 1 1.5 1.5 2
3 | Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii 0.5 0.5 1 15 15 2
telefonice, televiziune etc
4 | Conducte de canalizare 1 1 1.5 1 1 1.5
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5 | Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice 0.5 0.5 05 0.6 0.6 0.6
montate direct in sol, cabluri TV, sau caminele
acestor instalatii
6 | Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare | 0.5 0.5 1 1 1 1
sau alte camine subterane
7 | Linii de tramvai p&na la sina cea mai apropiata 0.5 05 05 | 1.2 1.2 1.2
8 | Copaci 0.5 0.5 05 | 15 15 1.5
9 | Stélpi 0.5 0.5 05 | 05 0.5 0.5
10 | Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si

incinte industriale:
- in rambleu 15 15 15 2 2 2
- in debleu, la nivelul terenului

3.6.8

Montajul bransamentelor

Fiecare bransament proiectat se va racorda la conducta de distributie, prin intermediul unei piese de racord
T.

Toate bransamentele se vor executa prin procesul de electrofuziune, elementele de asamblare, fiind
specifice acestui procedeu.

Traseul bransamentelor va fi rectiliniu, perpendicular pe conducta de distributie , avand panta ascendenta
catre capatul de bransament . Ele se vor monta subteran, in domeniu public, pana la limita de proprietate a
imobilelor ce urmeaza a fi racordate la reteaua de distributie.

Elementele de identificare a traseelor conductelor, firul trasator si banda avertizoare, se vor prelungi si pe
traseul bransamentelor, se vor racorda la acestea si se vor instala in acelasi mod.

Montajul postului de reglare masurare

Postul de reglare masurare este ansamblul de arméaturi si accesorii amplasate intr-o firida, prin care se face
reducere presiunii si masurarea cantitatii gazelor consumate.

Posturile de reglare masurare de la consumatori se amplaseaza obligatoriu la limita de proprietate, cu
asigurarea accesului permanent al personalului operatorului de distributie, fara sa ocupe spatiul din domeniul
public, in conformitate cu Regulamentul de masurare a cantitdtilor de gaze naturale tranzactionate in
Romania.

GOSPODARIE COMUNALA

3.7

Deseurile menajere se vor colecta la nivelul fiecarei parcele si vor fi preluate de a firma de specialitate, pe
baza unui contract.

PROTECTIA MEDIULUI

3..7.1

DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (emisii, deversari, etc.)

3.7.2

Pe terenul studiat sunt interzise activitati poluatoare pentru aer sol, subsol, ape.
Centralele termice se vor realiza in limitele admise ale concentratiei de fum.
PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE

3.7.3

Nu este cazul.
EPURAREA S| PREEPURAREA APELOR UZATE

3.74

Toate apele uzate vor fi preluat de reteaua de ape menajere in sistem centralizat, care se va realiza in zona.
Pe terenul SND Miercurea Ciuc parcarile vor fi dotate cu separator de grasimi, pentru prevenirea efectelor
negative din eventualele scurgeri de combustibil.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

In timpul executarii lucrarilor de construire, deseurile rezultate din acesta vor fi colectate in recipiente
metalice, si evacuate in locurile autorizate prin grija beneficiarului si a constructorului.

In timpul exploatarii colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face individual, in containere
speciale, urménd a fi evacuate periodic de catre o firma specializata, pe baza de contract si transportate la
locul de depozitare a deseurilor a localitétii. Se recomanda:

- colectarea selectiva a deseurilor menajere, si valorificarea acestora prin centre specifice;

- reutilizarea deseurilor biologice prin compostare, reducand astfel cantitatea de deseuri menajere.

Nu se admit animale de casa mari cum ar fi taurine, cai, oi, capre, porci etc. Sunt permise: cainilor, pisicilor,
pasari intr-un numar maxim de 15, iepuri cel mult 10 si alte asemenea, dar cu respectarea cu strictete a
normelor sanitare existente in acest sens. Din reglementarile de mai sus rezulta ca nu se va aduna balegar
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in cantitati considerabile. Cele rezultate se vor depozita in cuve de beton si se vor transporta sau composta
conform normativelor.
Conform Normele de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul
537/1997 cresterea animalelor in cadrul permis de PUZ este posibila daca se respecta o distanta de
sigurantd de 10m fata de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat s& nu produca
poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.
3.7.5 RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI DE ZONE
VERZ|
Nu este cazul.
3.7.6  ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI
De-a lungul strazilor, cailor de circulatie se vor realiza fasii verzi cu sectiuni diverse, alterate cu parcari,
piste de biciclisti, trotuare. In zona nordica se va amenaja un parc conform prezentului PUZ.
In interiorul incintelor se prevad zone plantate inierbate, cu vegetatie Tnaltd, conform reglementarilor.
3.7.7 _PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Nu este cazul.
3.7.8  REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA
Terenurile degradate de lucrarile de constructii, vor fi readuse in starea initiald, sau dupa caz amenajate
prin inierbare, plantare, taluzare, sau alte proceduri din care sa rezulte amenajari cu valoare peisagera.
3.7.9 VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR
Nu este cazul.
3.7.10 ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI AL
RETELELOR EDILITARE MAJORE
Prin prezentul PUZ se prevede:
- rezervarea terenului pentru construirea drumurilor colectoare si locale
- dezvoltarea retelelor edilitare de: - alimentare cu ap3,
- canalizare,
- alimentare cu energie electrica.
3.7.11 CRITERIILE PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI
SUNT STABILITE CONFORM ANEXEI 1 DIN HG 1076 / 2004, PRIVIND STABILIREA PROCEDURII DE
REALIZARE A EVALUARII DE MEDIU PENTRU PLANURI S| PROGRAME:
3.7.11.1 CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU PRIVIRE, IN SPECIAL, LA:
a) gradul in care PUZ creeazé un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce priveste
amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor.
Prezentul PUZ creeaza cadrul pentru proiecte private de servicii si locuire.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele;
Prezentul PUZ prin reglementarea intravilanului, detaliaza cele prevazute in PUG Miercurea Ciuc.
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile;
Prin prezentul PUZ se creeaza conditiile pentru realizarea zonei verzi aferente dealului spitalului.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program,;
Prin PUZ se prevad activitati cu impact redus asupra mediului.
d1) apa
Apa potabild va fi asiguraté din reteaua orasului.
Sistemul de canalizare se va realiza din tubulatura fara scurgeri catre sol. Apele uzate vor fi evacuate in
reteaua de canalizare a localitatii cu respectarea prevederilor NTPA-002/2002 privind conditiile de
evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare.
Apele pluviale vor fi evacuate prin canalizarea pluviala. Se incurajeaza colectarea acestora in sistem
individual si utilizarea apei la stropire sau in scopuri menajere (toalete, spalare).
d2) aerul
Elementele poluatoare pentru aer pot fi centralele termice ale obiectivelor construite. Acestea se vor
conforma normelor specifice privind emisiile din atmosfera.
d3) solul
Solul zonei studiate este cultivata, plantata.
Prin realizarea proiectului se pot produce impurificari ale solului in perioada de executie si in perioada de
exploatare. In perioada de construire efectele posibile pot fi considerate nesemnificative, deoarece acest
proces este limitat in timp, si tehnologiile de construire nu presupun activitati poluatoare.
In perioada de exploatare, sursele potentiale pentru poluarea solului ar fi:
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- depozitarea necorespunzatoare a deseurilor.
Acest pericol va putea fi redus prin amenajarea unor zone de colectare adecvate.
d4) zgomotul si vibratiile
Surse de zgomot vor putea fi in perioada de executie si in cea de exploatare. Perioada executiei fiind
limitata, efectul negativ poate fi considerat redus.
Pe perioada exploatarii datorita functiunii propuse nu se preconizeaza surse de zgomot deranjante pentru
zona.
I jurul sensului giratoriu propus, pe laturile nord, est si sud se vor amplasa perdele verzi si pereti
fonoizolanti cu rol de protectie fata de locuintele nvecinate, impotriva zgomotului creat de circulatie.
db) radiatii
Activitatile propuse in PUZ nu produc si nu folosesc radiatii.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu (de
exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor).
Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.
e1) managementul deseurilor
Pe amplasamentul studiat se preconizeaza urmatoarele tipuri de deseuri:
- deseuri din constructii in faza de executie
- deseuri municipale si asimilabile.
- deseuri animale mici (baliga) in cantitate nesemnificativa,
- eventual scurgeri de carburanti pe terenul SND Miercurea Ciuc.
Deseurile rezultate in timpul executarii lucrarilor de constructii se vor colecta in containere metalice, si se
vor gestiona de catre firmele de constructii in conformitate cu HG 856/2002 privind evidenta gestiunii
deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase.
Deseurile municipale/menajere vor fi colectate selectiv in containere speciale, conform Ordinului
1281/2006 privind stabilirea modalitétilor de identificare a containerelor pentru diferite tipuri de materiale in
scopul aplicarii colectarii selective. Deseurile rezultate vor fi gestionate in conformitate cu legea 211/2011
privind regimul deseurilor.
Deseurile animale (baligd) se vor colectiona in cuve betonate, dimensionate conform necesitétilor, realizate
etans si evacuate conform normelor specifice.
Eventualele scurgeri de combustibil pe terenul SND Miercurea Ciuc sau alte functiuni de servicii cu parcéri
se vor preveni prin construirea de separator de grasimi la parcarile din incinta.
e2) gospodarirea substantelor toxice si periculoase
in zona sunt interzise activitati care genereaza, folosesc substante toxice, periculoase.
e3) protectia calitatii apelor
Se vor lua masuri de gestionare eficienta a apei, prin retele fara pierderi, contorizare adecvata.
e4) protectia calitatii aerului
Pe terenul studiat nu sunt permise activitati poluatoare ale aerului. Obligativitatea amenajarii unor spatii
verzi, precum si plantarii unor arbori contribuie la ameliorarea climatului si calitatii aerului.
eb) protectia solului
Pe terenul studiat nu sunt permise activitati poluatoare ale solului.
Sistemele de canalizare vor fi realizate etans, fara scurgeri in sol.
3.7.11.2. CARACTERISTICILE EFECTELOR SI ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE CU PRIVIRE, IN SPECIAL,
LA:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Nu este cazul.
b) natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul.
¢) natura transfrontiera a efectelor;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sénatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);
Cladirile propuse se vor proiecta cu respectarea legislatiei, fiind avizate si autorizate de catre institutiile
abilitate. Activitatea se va desfasura conform reglementérilor aflate in vigoare.
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);
Prin amplasamentul reglementat de céteva hectare marimea spatiala si a populatiei posibil a fi afectatd,
este minima.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
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Prezentul PUZ contine prevederi privind respectarea peisajului cultural in care proiectul propus se
implementeaza, prin reglementarea modului de ocupare a terenului, a arhitecturii cladirilor, a
materialelor ce pot fi utilizate pentru fatade si amenajari exterioare, a plantatiilor. Astfel cladirile propuse
pot forma un ansamblu care se inscrie armonios in cadrul natural existent.
Prin amplasarea cladirilor nu se obtureaza vederea catre monumente arhitecturale sau ale naturii,
existente.
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
Nu este cazul.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;
Avénd n vedere caracterul urban predominant existent cu cladiri asezate individual pe loturile aferente,
rezultd un procent de ocupare a terenului relativ redus. In cadrul reglementrilor se pastreaza acest
mod de ocupare a terenurilor.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau international.
Nu este cazul.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de strazi sau largirea
profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se impune rezervarea suprafetelor
de teren necesare prin cedare si/sau expropriere.
Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a
conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.
Alte obiective de utilitate publica sunt retelele edilitare propuse: alimentare cu energie electrica, retea de
apa si canalizare, retea de gaz, care va deveni proprietate publica dupa realizare.

3.8.1  LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

DENUMIRE CATEGORIA SUPRAFATA/
DE INTERES LUNGIMEA
1 | Suprafata rezervata pentru organizarea 1l - locala 11554 mp / 575 ml

intersectiei intre inelul urban propus si str.
Brasov/str. Zsogodi

2 Inel urban estic

Sectiunea 1a, profil: 19,00 m|Ill - locala 2500 mp/100 ml
Sectiunea 1b, profil: 19,00 m|IIl - locala 1650 mp / 80 m
Sectiunea 1c, profil: 19,00 m |11l - locala 850 mp /45 ml
3 | Prelungire str. Miké
Sectiunea 2, profil: 18,00 m|Ill - locala 4221 mp / 253ml
4 | Strada de interes local
Sectiunea 3, profil: 12,00 m|Ill - locala 2302 mp/ 195 ml
S | Strada de interes local
Sectiunea 4, profil: 8,00 m|IV - locala 623 mp / 65 ml

6 Strada de interes local

Sectiunea 5, profil: 7,50 m|IV - locala 400 mp /55 ml

7 Strada de interes local-existent

Sectiunea 5, profil: 7,00 m-variabil | IV - locala 1788 mp / 246 ml

3.8.2 IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
Schimbérile de proprietate se datoreaza reparcelrilor si identificarii suprafetelor pentru drumuri si zone
verzi.
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BILANT TERITORIAL CIRCULATIA TERENURILOR - EXISTENT mp %
Suprafete apartindnd domeniului public al Mun. Mniercurea Ciuc | 13798 17.4%
Teren "pierdut" intre limite cadastrale 102 0.1%
TOTAL PUZ 79470 100%
BILANT TERITORIAL CIRCULATIA TERENURILOR - PROPUS mp %
Expropiere in urma circulatiei terenurilor 5550 7.0%
Suprafete apartindnd domeniului public al Mun. Mniercurea Ciuc in urma circulatiei 1771 14.8Y
terenurilor, rezultate prin CEDARE o
Suprafete apartindnd domeniului public al Mun. Mniercurea Ciuc PASTRATE in urma 0
; — . 12172 15.3%
circulatiei terenurilor
TOTAL PUZ | 79470 100%
3.8.3.  DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
terenuri ce se terenuri ce se terenuri aflate terenuri Teren
intentioneaza a fi intentioneaza a fi in proprietate aflate in ramas
trecute in proprietatea | trecute in proprietatea privata, proprietate n
publica a unitatilor privata a unitatilor destinate privata, propriet
administrativ- administrativ- concesionarii destinat ate
teritoriale teritoriale (mp) exproprierii privata
(mp) (mp) (mp) (mp)
Drumuri 11142 0 0 4080 0
Zone verzi 3043 0 0 1470 0
Cc 0 0 0 0 49977

Treneuri ramase in proprietate publica, cu destinatia drum: 9.758m2.

Total suprafaté: 79.470m2.

Circulatie terenurilor, tabel detaliat

Circulatia terenurilor consta in urmatoarele:
- cedarea de catre proprietarii privati al unui procent din terenul propriu pentru
utilitate publica drum, zona verde,
- expropriere terenuri pentru utilitate publica in cazurile in care proprietarii
privati ar urma sa cedeze mai mult, sau semnificativ mai mult decat 20% din
terenul detinut in prezent,
- reparcelari in vederea asigurarii terenurilor pentru utilitate publica, si crearea
unor loturi construibile in sensul reglementarilor din PUG si prezentul PUZ.

Cedarea de terenuri (inclusiv cele expropriate) se vor face strict conform PUZ.

Reparcelarile permit variatiuni, cu respectarea subzonelor delimitate unde ele exista, cat si
a reglementarilor din regulamentul local de urbanism aferent PUZ-ului.

31/42



% 7] KA %20 o SIEEpE) oYUl SAU NPII, UeloL
e SIEpe) VAR TSI K 10| 1120
oz a0 onand wnia| 21079 1q
%% 666 __[o1epe0
B ERIE onand whia|__enoro 1q
%8} 8z¢ _ [aloudoidxg
BUBIEPDE/Y EYeN LINANF0
%9 2] BEInZel Bpoted VAR oS00 1S | 1107 il
%48 0sy) | .d.+'900+dx3Hensed
%00, __[s8L1 A %00, | e | T [vore WHRISNGN Y VSONYAZO[20
% o KA %70 Al 5l SIESEPES oYUl 84U NP, UeroL
7os a0 VAR [T I
oge EN onend wnig| o 1q
%y 8 [sieps)
ey e onend wnig| e 1q
% 2y [erendoida
1 LGN 3 VSONY/Z0
%t I BEinze] ERole VAR HOMSIOD IS AN 10 i
%86 8261 | 400+ Oxaensed
%000 __[z961 n %o0r | zoor | T | ¢ BUoIEPBeI EHE LINAN-10[10
T 5 TquIsieRs) [
AT 1573
%200 SrodIodx 1a 1n T T v vNozZans
%09 |6 esed| n
%000 __ivie
% (qw) oy amoudord | VINISOT04 30 IRI09ILYD 49 = e (quw) suy | VNS00 ﬁ% ) J— -
SNdOYd MYNBNANZI0 INVTE IENIS)E VINOLEL INVIE

11V1314d0¥d 3d YOTHNNINIAL VILYINOHIO

¥OTILy131Mdodd VIHVZING

PUZ - memoriu de prezentare - 32 / 42



PUZ - memoriu de prezentare - 33 /42

1443 Jdoud quuyog-alepa) 1VAd 1J0MJSU0Y IS 1INY 450 11
€6€ “1doJd qUIIPS-a1epa) 1VAIRd 10NUISUOD 1S |ND) V10 11
109 aIEpa) onand wnig €/g967S 1a
%28 9gLL  [eiepad
29¢ aiaidIodg onand wnigl — 7/e96vs a
%91 29¢ asaudoidx3
BB} 8YUa] INVIONVE-E0
€70 1 W-WIHISAOT3STAH0
UL L ]
%01 1€51 jejinzal gjedied VAR 139N1}SU0Q IS IHND| 119675 &
%98 €681 "q00+dx3+je]sed
%00} 00zz 1n %00} 0022 ligele | £96vS W-IN IHOSAO13S3A70
628 “1doJd quiyog-81epa) 1VAId IONAISUOD 1S ND) €160 11 W IHOSAOT3STA#0
I3 alepa) onand wnig| 9/ ]
8z} alepa) onand wnig| ¥l ]
%07 ¥66 _ |2Iepad
g9¢ aiaidI0dxg onand wnig| S/ ]
%Sk g9¢__[a1eudoidx3
1 W IHOSAOT3STA+H0
i W IHOSAOT3STAH0
7 BB 8YUa] INVIONVE-E0
1 BLEYY 3YUS] INVIONVE-E0
%V 169 Eje)|nzal gjedied LVARd 20 1
%EY 1501 BjE}INzal gjedled LVARNd 10 1
%18 1002 900+ d¥3+1e)sed
%004 9972 1n %00} 997 ligexe & ELIE[| @Yu3] NVIONVE-E0
%94 992 q ur azepag ia
%8 006€
Mm _MWM: aw“_“hshm M vin %004 9997 avNozans
%66 |608} Jelsed 1

%00} 999Y




9zy alepa) onand wniQ G/Z0019 a
669 alepa) onand wniq G/20019 1a
%bZ S90,  [a1epa) onand
9v. aiaidiodg onand wniq /20019 1a
%S4 oy, [eseudoidxy orand
%hZ €611 Jelised VA 1ONASUOD 1S HND) €/20019 11
%C 2611 jeljsed 1VAINd IONASUOY 15 LIND) /20019 11
%9} €08 Jelised 1VAINd IONASUOD 15 HNY 1120019 11
%99 881€  [tensed LY
%6L VE6E “dx3+ensed
%001 6667 1n %00% 6667 gieauel |20019] G0/9 ELIE|| BUY BAIYSE.edSEIRIY TY.LNV-80 80
%EE [ BUEJ BA3 ADHOAD aHed 100 %g¢
%EE [0 JOPUES [gISD aped BJ0d %EE
%EE [ Byj[eUleH 1S05Q o1ed 800 %€
%004 EIE] 1VAINd 19NASUOY 1S LIND) 1 1in 00 2 '3 ADHOAD % SIEISO B 'H 1S0¥A-20-90-50 .\%EQ
%9 SG alepa) onand wniq /51019 1a
%6 66 alepa) onand wniq 251019 1a
%k ¥l [e1epag onand
%G} 29 asaidiodx3 onand wnig €/51019 ia
%Sk %91 [essudoidx3 onand
W3 ADHOAD 3 S 19ISD
1 ¥ H 1S040-/090-50 uaJe) aied Bj0d %Z€
%9 685 Jelised VA IONASUOD 1§ [N 1151019 ELE eAJ ADHOAD L0
%bL 6.L _ [|1ensed LV
%98 176 “dx3+jensed
%004 601 1n %00} 60} ligele  [g1019| #029 eLe|| BA3 ADHOAD-0[0
% 2 alepa) onand wnig 771019 1a
%} ) 1Z) alepa) onand wniq 271019 ]
%Sk 691  [e1epag
%b} 151 aiaidiodg onand wnig €/71019 1a
%L J asaudoidx3g
WIA9HOA9 2 S 18ISO
1 9 H 1S0Y0-£0-90G0 -uass) 8ped 02 %¢e€
%P8 685 jelsed VAN 1ONASUOD 18 HND) 171019 J0pUES 18I1SD-90
%L €L [ensed
%58 0€6 “dx3+elsed
%001 560} 1n %00} 60} Igere [ploL8| €09 Jopues [g1S2-90{90
%¥ 9% Alepa) onand wnig| v/ 90119 1a
%S} v9l a1epa) onand wnig[ 7/ 90119 1a
%6 01z [eiepad
SG1 aaidiodg onand wnia[ €/ 90119 a
%k 651 [esaudordxy
W3 ADHOAD ¥ S 1dISO
1 3 H1S080-/0-9050 -usia) 8pied BJ0d %66
%9 685 jensed LVAINd IONASUOY IS N[ 1/ 90119 e[eufeH 1S0YGS0
%19 0¢L__ [rensed
%18 588 “dx3+jelised
%004 5601 1n %00} 60 Iiqele [90119] 20/9 ejjeuleH 15040-50/50
%9} 625 alepa) ia
%98 _BR
%bh 222 assidiodx3 ia 1n %00} §8Z¢ 0 VNOzZans
%69 [e8ee jeljsed 11
%001 58z¢

PUZ - memoriu de prezentare - 34 / 42



LN [444]
Lin ! rE
69 eg SOMOTaHed 8300 %69
1n 80} 0Zvr9
1N 112
%004 LEE jensed LVARd 1 = "¥'S 'S HYNTON %'S0'8 SONOT-LL-0L[1L-0)
9Cv alepa) onand wnig £/009/9 ia
%hE 9y 31epa) onand
%8 €01 alipueqog 1VAId 1§onIsuoy Is LN 1/02rv9 1 1in €01 wnip | 0Zrv9 I induigd s Jusjsixe winiq
%L €01 allpueqoq LVARId
%S 0L jelised 1VAIYd 110n3su0g IS LN ¢/009/9 1 'S ZS HYNTON -44-04
%£9 198 Jessed 1VAIMd 1onusuo Is 1NY 1100929 1 1n %004 1G€1 ejesuel 100929 'S "S90qezS YYNTON-+ 1
%69 1€6 jeljsed LVARId
%9L el ‘qoQ+iensed
%801 (1[4 09vl "¥'S '$910qezg NYNTON-LL |1}
1444 alepad onand wnig £/665.9 ia
%82 1444 21epa) anand
80} alipuegog 1VAIYd 11onsuog Is LN 1102v¥9 1 1in 80/ wnip | 0Zrv9 I induig) Js Jusjsixe winiq
%L 801 allpueqoq LVARId
%8} 11T Jeased 1VAIMd 13onu3su0g IS LN /66529 1 __ SO SONOT-14-04
%kS 0¢8 jelised 1VAIYd 1§onuysuo Is JnY 1166529 1 1in %004 2413 ejesuel | 66529 eqesQ-eweg SOMO 104
%eL 160 [jensed LVARId
%61 S0z ‘qog+ieqsed
%L0L 6291 6291 eqes-euieg SOMOT-0L |0}
%82 058 8lepa) 1a
%elL |[§343
%l | ¥4 allpueqoq 2l n %004 680€E JV¥NOzEns
%99 |8z0e jeljsed| 1
%001 680
€5 aleps) aonand wnig 8/1G16G ia
EVE alepa) onand wnig 1/1616S ia
%94 968 alepa) anand
906 aiaidiodx3 onand wnig 9/1615S ia
%Lh 906 alsudoidxg anand
) alipuegog 1VAIYd 1§onusuo Is JnY £/02v¥9 1 1in 4} wnJp O 43S “Ju8)sxe wniq
621 alipuegog 1VAINd 110nu3su0g IS LN £/02779 1 1n 621 wnip 1 0Z¥v9 W Induig) 4s Juajsixe Wwiq
%€ 34 allpueqoq LVARd
%t €9 jedised 1VAIMd 11on4sU0Y IS LNY| 1G99 1 10g1 SOSIYMY-60
%rh €L 40411 SOSIWIV-60 -BJOL
%E} LCL Jeased 1VAIMd 1onu3su0 IS N9 G/16186S 1 25°9'L Y W-Y3Z-ZSWNBI 160
%k b cLL Jedised 1VAIMd 1onjsuog Is N ¥I1GISS 1 $90qezs SYaH08-60
%k h 27 jelised 1VAIYd I§onysuo Is JnY £/1616S 1 U3 Q1ZSY 160
%kt 273 jelised 1VAIYd 1onusuo Is WnH ¢/1GlSS 1 Pigzs 1 4YHANIN-60
%L9 €198 [jensed LVAIRd
%98 oLy "qog+dx3+jesed
%004 S.vS 1in %00} SL¥S gjesuel |1G155 25° gLV IN-43ZZS W33 76060
%9} 968 8lepa) ia
%¥8 0ZLY
ﬁom www Eh__.“_““.oxlw“ .”m__ n %004 9199 avNozans
%S9 €29€ uu._ﬁwm_ 1
%004 9195

PUZ - memoriu de prezentare - 35/ 42



SOUBT 7511 INVX-2} OUEd £100 %€

AT T
%9 |99 BII50 ZSNINYX 21 e100 %69
%00, ___|168 VA TNNSUOD (S D] 1/GE91S il AN SO ZSNLNVX T ZSNINVX-LL-9%|Z1-9F
9¢ arand 1d
%6 % [eEpe0 onand
oz VAR 7
%16 sz |reased vARd
w0r__[we 7N %007 Tog_ | ey TERIeEe Souer ZSNINVX-LE| 2
%2 L) onand ia
°
%9e 1444 aonand BA
%82 6£C slepa) alngand
010 VA m
%L TR [ vAEd
%o0r |58 AN | %00/ | 8 [ BilIS0 ZSNINVX-95 9%
wee |59z aiepeg 1a
%l [168 Jensed 5] Vi %000 | 951k 4VNOZENS
%00L___[9s1
% [oee RN onand 7 55007 15 -Wnia| 6111165 1 7 5007 5 - SEIPUY 170009
% |snl aiepan onand S0y 15 -Wnig|___GIVHeS iq | S@09y 715 - SEIpUY (200G S
:
e aiepen ey L e sepuy 29003}
%5t 001__[eepen onEnd —
%z 5nd wd Tizgnal Ty
ouvt aleidiode onaNd] oo mamooponaug| 66 SBIUY 120005+
%22 0Lyl [1eudoidxg onand
T A} TIeEd TUASd TR I [ SEI0UY 1200037
%ol Jc90 JeIsed TVAISd TOMW00 1 10| E/Vh165 [ SEIUY 120005F
%95 |ss0r JeIsed TVAINd PNISW00 1§ 1NO| 2/ 116 i SeI0UY 120005)
T I TeIsed TVAId TOMISW00 1§ O] 111165 i SEI0UY 120005
%E9 tocy_ [iensed vARd
%58 B8 “dXIHEISEd
%000 [ov19 SAEAN'LIN| %00, | 0vi9 | Eieous [iives SEIPUY (70005151
W0z | eieoug TG Souer-SeMEA Z008va oued ei0o 77,
Go0r | eieaug T5MBU0R) SO80a 3Hed €100 77}
Go0r | et UBEZ SIAGD] HETEID )
%00, ___[zov — SEp) __ orend whig 1a [0} %00l _|_eov | vieaue) [ve099 TN GRS A ZhE[rL
%61 W0z |oenes Toriand 70, | Zieous; | 78999 T 70 Souer-SeNEA 7008V SHed BIG0 77
%lg | 898 [iehsed [LvARd TS0 1) ] N g% | oeaus; [98999 170 S0Uer-S e Z00GVa £
5901 10 %00,_|_6901 "L~ 'sougr-seKeI IZ008Va-EL €L
00, | Zeous 78999 9% 50800 3120 E100 7/
%oz we - [eped onand 00, | eeeue 78999 UEIEZ SSAGD FNed B0 )
%08 828 [rensed IVAEd I, & 1) il N %007 | 8cs | ©ieous [sg999 TMBU0R) SO800 UeIE SINTHITE
%001 6200 TN %00, _| 620 19AABUQKS SOE0A UEEZ SIAGIN-ZL|ZE

PUZ - memoriu de prezentare - 36 / 42



PUZ - memoriu de prezentare - 37 / 42

(44 alepa) onand wnig £/68255
£8 alepa) anand wni@ 2168255 ia

%04 sel 31epa) onand
S Jeased VAR 19nu3su0g IS N 1168295 11

%06 Sl1L  [jensed LYAId

%001 00€} 1n %004 00€L Elesue} 68255 BLEN-ONIPI| TVD-82|82

%EL 1 alepa) angand wnig 161985 ia

%L8 929} Jedsised 1VAIYd 139Mu3sU0J IS LN 116985 11

%004 026} 1n %00} 0261 Elesue) | Zyees Pienp3-0ied YWAON-LZ|.C

%9} 10€ alepa) onand wnig ¢l0v/8S ia

%v8 v09} jedsised 1VAIMd 1§91u}sU0J IS LN 1107185 11

%004 506} 1n %004 5061 Elesue] | 0v/8S Bues|| BAlYIseled SYHANY-9Z(92

%84 1243 alepa) anand wnig /61615 ia

%58 0L Jesised 1VAIYd 191u3sU0J IS LN 1616/ 11 |

%004 228 1n %004 128 glesue] | 61645 SOWIIA V95252

%Y eV alalidoudx3 onand wnig ¢I6LLES ia

%LS 795 Jedsised 1VAIYd 139Mu3sU0J IS LN 16L1€G 1

%004 166 1n %004 166 S8l [6L1€S nusqiL 1170-¥2172

%004 0002 jelised LVAIMd 191u3sU0J IS LN 161015 1

%004 0002 — - 1in %004 0002 liqele [ 62028 S$9104ezs IANV-E2|€2
1423 alepa) onand wnig ¢l elevsh ia

%EL v a1epa9 onand
L€0C Jesised 1VAIYd 139nu3sU0J IS N W 2rvs) 1

%L8 1807  [jensed LVARId

%004 134 1n %00} 16€2 Ejeaue) {41 BUY GVIVI-Z2|2C
9¥} alepa) angand wnig 161985 ia

%6 ovi a1epa) onand

7SS) jelised 1VAIMd 139Mu3sU0J IS LN 1161985 1

%16 551 [ensed LVARd

%004 00} 1in %004 001 gjeaue] | 6.986 Jusw3 SOVAON-IZ|iT
98} a1epa) angand wnig ¢lL9719 ia

%8 98l 21epa9 onand

1411 Jesised 1VAIYd 139nu3sU0J IS LN (74T 1

%26 ¥z |jensed LVARId

%001 00€2 1n %004 00€2 Elesue) | 19v19 :0°d NY9 3N "Migad NY9IAN-02]0Z
AL alepad anand wnig VIEVBL ia

%64 ws aiepa) onand

%€ 716 Jessed 1VARd 10Mu}sU0J IS LN €IE16L 11

%hC 0L Jessed 1VAIYd 19nu3sU0J IS LN [ 1

%3¢ €L Jesised 1VAIYd 19Mu}sU0J IS 1IN VEVBL 1

%18 1S€T  [iensed LVARId

%004 1062 n %004 1062 gleaug) & €16L 495201 YANYX-61 |6}
LS alepa) onand wnig PILIL6S ia

%L} [4%] alepa) onand

%8€ 8621 Jesised LVAIMd 1§01u}sU0J IS 1IN £/G/€95 1 €18} 20

%EC 28 Jesised 1VAIMd 19Mu}sU0J IS N ¢/G1€95 1 144 wnip

%l LEL Jedaised 1VAIYd 1onu3suog Is LN 1/G1€95 11 080} )

%E8 7287 [iensed LVARId

%004 V6£€ n %004 V6€€ §.€95 IV N37 10oqeD O}N3E-8l (8}

%81 9LLL 3lepag Ja

%28 6L1S jeljsed 11 n %004 §629 9 ¥NOzans

%004 5629




%0 v ) X140 [ B[el}Seped Y| aNUI INpisid, Uala]
% 11} 31epaQ 1VAINd ONISUOD 15 1INO SE TS|
%hC 5501 31pUEdoq 1VAISd ONSUOD I8 1IN0 Ve TS|
%S 0€C 31pUedoq 1VAISd IWONISUOD) 15 IO 116059 rs|
%€ o1 31pUEdoq 1VAINd JONAISUOD IS 1IND) 8¢ rsi
%EE 129, __[e1pueqoq LVAEd
B13001q ESId
B[BuCjo/d Blje[oI)
apJeh Bu07
ojne apemally
V161 31epag onand TIv8SYS ]
zal 3IEpaY EIv8GYS A
%55 9697 [91ep9) orand
6122 Velsed 1VAINd WOMISUOD 15 WO 1/82v08 TS|
%Sy 612z [1ensed LVAd
| 7 TS +q00+ENSEd
%00} (12 s %00% 516V 90 ___|8evos 9NID ea.no13IN NGS - SZ21e8 SIAGIN-2E|2E
%3 EEEs) onand wnia] z/vesvs 1a
%0% 1lz___[%1epa) oMand
%29 00V} elsed 1VAIGd WONISUOD 15 1O 1/v8GhS 11
%62 879 elsed 1VAINd ONAISUOD 15 IO 1/v8gvS 11
%06 8707 [1ensed LVARd
%00L 6922 1N %00% 6922 90 |¥8svs BUES]| HYSOTNYIE[IE |
%G _| EEEs) onand wnia z/10¢+9 1a
%96 [oz9 elsed 1VAINd WONIISUOD) 15 1O 1120219 5]
%00% 00Z _ 1n %007 00L I [10219 S90eZS [OHOY-0 |0F
%S e EEES) onand wnia z/eervs 1q
%P6 [ro9 elsed 1VAINd ONIISUOD) 18 N0 1/6ErYS 11
%00% 00L 1N %00% 00L IEIE__|6EvvS seqeued NVINGQ-62]62

PUZ - memoriu de prezentare - 38 / 42



%001 0Ly6L %0004 0Lv6L ZNd V101
%10 20} I %10 20L 9|eJ)Seped ajiw| aul 3npiaid, uaia)
%004 209 jeljsed oInand wniq ia ia %00+ 109 I[P U] 3d EjeAIazZal BUOZ-1 |
1
%004 v0Z1L jelised ornand wnig ia
%0€} (7213 1a %00} 021 ONIN BpesS-Ep £V
%59 4% jesised onand wnig ia
V8 id %004 8 ¢ O BPeAS-Zh|2h
%6 G€ jedjsed ongnd wnig ia
%004 9.€ 1a %004 9.¢ SN INdWey sy |1y
Jualaje apiaA BUOZ
0JNe Bljenall)
%004 106} Jelised ongand wnid ia
1051 ia %00} 105} ININAGSEIg EPELS-07 |07
1a %00} 591 9 Wnip 701d ap BUOZ-6¢|6E
JUaIa)e apiaA BUOZ
ojne aljejnall)
%004 209} Jelised ongnd wni@ ia
L09) g %00} 109} g Whip 7010 9p BUOZ-5¢ 8¢
JUaIaJe apiaA BUOZ
ojne aljenaiiy
%004 16 jelised ongand wnig ia
%004 L6 ia %004 16 ¥ wrnup joid ap euoz-/¢ L€
JUBIBJe apIiaA BUOZ
OJNe BlBinI)
%004 245 jelised onand wnig ia
%004 1143 id %004 1142 € Whip j01d 3p BUOZ-9¢[9€
JUaIB]e apiaA BUOZ
OJNE Sljeinal)
%95 |92z jelised aongnd wnig ia
144 jensed onand
%004 €07 id %00} £07 Z winup Jo1d ap euOZ-GE [GE
BI8pPRIq BISId
e[eucjald aljejnoliy
JuaIa]e apiaA BUOZ
ojne siejnauly
%23 €91} jedised onand wnidg ia
€9L1 jessed orand
%004 (1344 id %004 ;1344 | winip ;01d 3p BUOZ-E [7E
BJ9PRIq BiSid
B[eu0jaid Sljejnoii)
Jugiaje spIaA BUOZ
ojne siejnauly
%S 1444 Jelised ongnd wniqg ¢Iv85YS ia
%06 1444 jedised onand wnidg £/¥8G¥S ia
82yy  |jensed onand
%004 8597 ia %00} 1997 wnia  |16059 aiuw ABey 1poBosz is-£€ €€
%€ 18¢ quiyas 11
D =
e\\uww MMM”F E“Mw hﬂﬁm.om “M ia %00} 86.E1 unwnig ¥YNOZENS
[ %oorTeeier

PUZ - memoriu de prezentare - 39 / 42



3.84.

Delimitare subzone in vederea usurarii procesului de parcelare/reparcelare.

Pentru un procedeu mai simplu de reparcelare cadastrala, s-au delimitat 7 subzone. Aceste
subzone pastreaza perimetral limita cadastrala existentd, circulatia terenurilor propus
desfasurandu-se in interior.

Subzona A, S=3747mp, compus din parcelele:
01-NEMETH M.M., CF{(...), 1962 mp
02-VANCSA Klara/NEMETH Mérta — CF 64401, 1785 mp
Teren pierdut intre limite cadastrale, 88 mp
Cei doi proprietare vor pastra cate un teren construibil, 01-NEMETH M.M.
o suprafata de 1457 si 02-VANCSA Klara/NEMETH Marta un teren cu
suprafata de 1122 mp. Aceste terenuri rezulta din suprafete pastrate si alte
schimbate intre cei doi proprietari.

Subzona B, S=4666 mp, compus din parcelele:
03-BERCEANU L.M, CF(...), 2466 mp
04-VESELOVSCHI Maria-Magdalena — CF 54963, 2200 mp
Cei doi proprietare vor pastra terenuri construibile, 03-BERCEANU L.M
doua terenuri construibile, unu cu 1051 mp si celalalt cu 600 mp. Pentru
04-VESELOVSCHI M.M. va rezulta un teren de 1531 mp.

Subzona C: S= 3285 mp, compus din parcelele:
05-DROST Hajnalka — CF 61106, 1095 mp
06-CSIBI Sandor — CF 61014, 1095 mp
07-GYORGY Eva Maria - CF 61015, 1095 mp
Cei trei proprietari vor pastra cate un teren construibil, fiecare cu suprafata
de 589 mp si un teren construibil la care vor fi coproprietari cu aceeasi
drepturi si cu cota parte egale.

Subzona D: S= 5618 mp, compus din parcela:

09- MENYHART Sz/ LASZLO E/ BORDAS Sz/ L. E&M, M. Sz-Z&R-M, A.
T, B. Sz - CF 55151, 5618 mp.

in urma discutiilor purtate cu proprietari, solicitarea lor a fost ca terenul lor
sa fie impartit in cinci parcele, dupa cedarea zonelor pentru drumuri. Ei s-
iau impartit terenurile intre ei prin intelegere. Acesta se regaseste in
propunerea de fata. La al cincilea teren construibil vor fi coproprietari cu
aceeasi drepturi si cu cota parte egale.

Subzona E: S= 3089 mp, compus din parcelele:
10-LOKOS Barna-Csaba — CF 67599, 1521 mp
11-MOLNAR Szabolcs, S.R. - CF 67600, 1357 mp
Drum de camp: 211 mp
Fiecare proprietar fsi pastreaza terenul, in aval de drumul propus, rezultat
dupa cedarea: 10-LOKOS Barna-Csaba o suprafatéd de 820 mp si 11-
MOLNAR Szabolcs un teren cu suprafata de 861 mp. Linia drumului este
propus in asa fel, incét pe partea cealalta a drumului terenurile rdmase din
cele initiale, cumulat rezulta un teren construibil, cu drept de coproprietate
si cota parte diferit, proportionat in raport cu marimea suprafetei cu care a
contribuit fiecare proprietar: 10-LOKOS Barna-Csaba 69%, 11-MOLNAR
Szabolcs 31%.
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Subzona F: S= 1156 mp, compus din parcelele:
16-XANTUSZ Csilla - CF 57635, 855 mp
17-XANTUSZ Janos - CF(...), 301 mp
Cele doua proprietati sunt tratate impreuna, comasat, deoarece marimea
initiald a uneia nu este suficienta pentru a fi conform reglementarilor.

Subzona G: S= 6295 mp, compus din parcelele:
18-BENKO Gabor, LEN Alpar — CF 56375, 3394 mp
19-KANYA Jozsef - nr. cad. 7913, 2901 mp
Se propune reconfigurarea strazii fata de cel propus in PUZ-ul din 2011,
pentru a permite accesul utilajelor in situatii de urgenta, si o zona de
intoarcere la capat.

4 CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

4.1 INSCRIEREA AMENAJARII S| DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI iN PREVEDERILE

PUG

Interventiile, activitatile propuse, sunt in concordanta cu prevederile PUG, le detaliaza pe acelea. Dezvoltarile
preconizate, calitatea mediului urban reglementat vor contribui la intarirea rolului de centru al judetului si
factor important regional al Municipiului Miercurea Ciuc. De asemenea solutioneazé unele nevoi stridente

le
D

4.2 c

gate de circulatia majora din oras, accese la institutii vitale (statia de ambulanta, acces secundar de la
N12 spre spitalul judetean, etc.

ATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA PROGRAMULUI

DE DEZVOLTARE

Realizarea infrastructurii rutiere, in principal a noii intersectii dintre str. Brasovului/Zs6gédi Nagy Imre i

in

elul urban al orasului.

Realizarea infrastructurii edilitare.
Realizare zona verde pe partea sudica a dealului spitalului.
Parcelarea si reparcelarea terenurilor pentru a permite dezvoltarea imobiliara.

Etapa 1.

Etapa 2.

Etapa 3:

Etapa 4:

Reparcelarea terenurilor se va realiza de catre administratia locala si/sau proprietari, pe baza prezentului
PUZ si RLU aferent, dupa aprobarea PUZ de catre Consiliul Local. Se vor delimita terenurile destinate
pentru folosintd comuna, prevazute prin urmatoarele UTR: Ve (zona verde de protectie a apelor sau cu rol
de coridor ecologic), Va (Zona verde cu rol de agrement) si Dr (Zona de circulatie rutiera si amenajari
aferente). O posibilitate este, ca suprafetele destinate pentru drum si spatiu verde sa fie trecute temporar
ca subparcele in cadrul CF, pana la momentul in care municipalitatea va prelua aceste terenuri.
Exproprieri

(Nu depinde de etapa 2, numai de etapa 1) Autorizatie de construire pentru infrastructura edilitara prin
grija proprietarilor, in cazul in care municipalitatea nu initiaza acest proiect, pe o lungime logica, cu racord
la retele existente,

Autorizatie de construire pentru infrastructura rutiere in regim de organizare de santier prin grija
proprietarilor, in cazul in care municipalitatea nu initiaza acest proiect, pe o lungime logica, cu sectiunea
minima de 6m, cu racord la drumuri existente.

Autorizatie de construire pentru cl&diri, prin grija proprietarilor.

Realizarea infrastructurii edilitare pe baza de autorizatie de construire si receptionarea lucrarilor. Lucrarile
si costurile cad Tn sarcina proprietarilor, in cazul in care municipalitatea nu initiaza acest proiect.
Realizarea infrastructurii rutiere in regim de organizare de santier, pe baza de autorizatie de construire si
receptionarea lucrarilor. Lucrarile si costurile cad in sarcina proprietarilor in cazul in care municipalitatea
nu initiaza acest proiect.

Etapa 5: Dupa realizarea lucrarilor de infrastructura, in termen de 30 de zile proprietarii vor depune o oferta de

Etapa 6:

donatie a terenurilor cedate Va (Zona verde cu rol de agrement) si Dr (drum pentru circulatie rutiera) in
favoarea Municipiul Miercurea-Ciuc, in cazul in care ele nu au fost preluate de municipalitate in prealabil.
Construire cladiri, in paralel cu etapele 4 si 5. Receptionarea cladirilor se poate face daca in prealabil s-au
implinit etapele 4 si 5.

41/42



4.3 PRIORITATI DE INTERVENTIE
Operatiuni cadastrale in sarcina Municipiului Miercurea Ciuc, in deosebi la zona intersectie Str. Brasov, str.
Zs0godi Ngay Imre, drum de ocolire, str. Mikd. Acestea pot fi realizate si de proprietarii privati, respectand
PUZ.
Realizarea, amenajarea intersectiei dintre strazile Brasovului/Zségddi Nagy Imre si inelul urban al orasului,
str. Miko. Este un proiect amplu, cu specific de infrastructura si retele.
Valorificarea zonei verzi de pe dealul spitalului printru-un proiect de amenajare parc.
4.4 APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE, EVENTUALE
RESTRICTII
Avénd in vedere faptul ca zona studiaté abordeaza capatul sud-vestic al ocolitoarei estice al municipiului si
creeaza premisele unui cartier cu caracter "oras gradind", se impune o impunere in practica riguroasa a
celor prevazute, reglementate in PUZ.
4.5 LUCRARI NECESARE DE ELABORAT iN PERIOADA URMATOARE
Reparcelare generala.
Reparcelari si schimb/cumpérari de terenuri in vederea realizarii noii intersectii dintre strazile Brasovului si
Zsb6gddi Nagy Imre.
Exproprieri pentru drumul de ocolire si str. Miko.
Studiu de fezabilitate si proiect tehnic pentru:
- Intersectia strazile Brasovului/Zs6g6di Nagy Imre,
- drum de ocolire si str. Mikd, inclusiv racorduri la strazile de interes local,
- strazi de interes local.
5 ANEXE
Certificat de urbanism, nr. 269 din 14.04.2022.
Avize si studii — vezi borderou general PUZ
Tntocmit,

arh. KORODI Szabolcs
arh. BIRO Ka}alin
arh. PONGRACZ Eszter
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VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL SUBZONA DE LEGATURA JIGODIN - REALIZARE DRUM DE OCOLIRE
Proiect nr. 378 / 2015

CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

|. DISPOZITII GENERALE

IIl. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Ill. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL UNITATILOR

S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L1

Va
Ve
Dr
IsJ

Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
L1-a

L1- SZCP04c

Zona verde cu rol de agrement

Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Institutii si servicii

IV. BILANT TERIOTORIAL PARCELARE CADASTRALA

V. GLOSAR TERMENI
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DISPOZITIl GENERALE

Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile
aferente zonei studiate.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale PUZ.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de
catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

14. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal cu
respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus PUG.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o i
documentatia initiala.

1.6 Baza legala a elaborérii Regulamentului Local de Urbanism de fata:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor (republicata);
- Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor;
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
- Codul Civil
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu modificéri si completari ulterioare;
- Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificari ulterioare;
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificari ulterioare, republicata;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- OU nr. 34/2006, privind atribuirea contractelor de achizitie publicd, a contractelor de concesiune de lucrari
publice si a contractelor de concesiune de servicii;
- OUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu Legea 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificari si completari ulterioare;
- Legea 138/2004 privind imbunatatirile funciare, cu modificari si completari ulterioare, republicata;
- Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
- Legea nr. 41/1995 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68 / 1994 pentru protejarea patrimoniului
cultural national;
- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificari si completari ulterioare, republicata;
- Legea nr. 114/1996 a locuintei, cu modificari ulterioare;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 cu normele de igiena si a recomandarile privind mediul de viata al
populatiei;
- HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si
statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul turismului.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal — elaborat de Institutul
National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST!
indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea
Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST! indicativ GM 011-2000.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. aprobat,
precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

1.7. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate cu
conditiile specifice fiecarei zone.
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1.8. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism
sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate documentatiile care au stat la baza elaborarii PUZ).

Articolul 2. Domeniul de aplicare

21. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea executarii, modificarii sau
demolarii constructiilor.

2.2, Prezentul Regulament se refera la terenurile aflate in Miercurea Ciuc, zona Jigodin conform planurilor anexate.

2.3. Definirea zonelor din cadrul PUZ

- zona domeniului public si privat, cuprinzand:
Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
Zona verde cu rol de agreement
Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
Institutii si servicii Jigodin

IL. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

L1 Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban
L1-a - UTR derivat din UTR-urile PUG in vigoare: UL1, L1u cu reglementarile preluate si comasate
L1- SZCP04c - UTR derivat din UTR-urile PUG in vigoare: SZCP04c - cu reglementdrile preluate

IsJ  Institutii si servicii Jigodin.

Dr  Zona de circulatie rutierd si amenajéri aferente

Va Zond verde cu rol de agrement

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

BILANT TERITORIAL UTR - PROPUS mp %

L1-a 37115 46.7%

L1-SZCP04c 9043 11.4%

Ve 1470 1.8%

Va 1573 2.0%

Dr 26321 33.1%

IsJ 3846 4.8%

TOTAL PUZ 79470 100%
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lIl. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL UNITATILOR Sl
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L1  Locuinte cu regim redus de inaltime pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI

Zona de urbanizare studiat cuprinde pe langa cateva parcele cu curti si constructii, terenuri cu functiuni agricole sau fara
utilizare, rezervate prin PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban.

Functiunea dominanta a zonei: locuire cu caracter permanent

Prezentul UTR este constituita din urmatoarele subzone, delimitate prin PUZ:
L1-a Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban (UTR derivat din UTR-
urile PUG in vigoare: UL1, L1u cu reglementarile preluate si comasate)
L1- SZCP04c Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban, din zona construita
protejata Jigodin (UTR derivat din utr-urile PUG in vigoare: SZCPO04c - cu reglementdrile preluate)

A. CONDITIONARI PRIMARE
Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor
si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod cu respectarea prezentului PUZ aprobat conform legii si va include in mod
obligatoriu:

= asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

= asigurarea echiparii edilitare;

= asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice (cel putin in
regim de organizare de santier), a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul
public sau reglementarea statutului juridic al suprafetelor pentru dotari publice nou propuse si a celor existente, in a cérora
CF, va fi trecuta la categoria de folosinta: “drum sau spatiu verde”, conform PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice,
echiparii edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in SECTIUNEA 3,
Reparcelarea se va face conform prezentului PUZ. Circulatia terenurilor in privinta categoriilor de folosinta Drum si Zone
verzi va fii strictd, conform PUZ. Tn cazul Is si L1 se vor respecta regulile de baz3 stabilite prin PUZ.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii
sub forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere
economic prin plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

SECTIUNEA 2  UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:
L1-a
Locuinte individuale, locuinte cuplate sau locuinte insiruite (unifamiliale).
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Functiuni complementare permise:

e Strazi, intersectii carosabile, parcaje cu amenajarile aferente

e Spatii verzi pentru joaca si recreere

e constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,

e Se admit in incinta locuintelor sau inglobate in cladirea de locuit:

- Sedii de firme, spatii sanitare, etc

- Comert alimentar;

- Comert nealimentar;

- Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura
si asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri
individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fotografice, detectivi particulari, laboratoare
individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi,
tamplarie sau alte servicii i activitati manufacturiere asemanatoare, negeneratoare de zgomot sau emisii
de orice fel si fara depozitari;

- Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar;

- Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte.

e Servicii aferente functiunii de locuire prestate in special de proprietari, se pot desfasura cu urmatoarele conditii:

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sase asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

L1- SZCP04c

Locuinte individuale, cuplate sau insiruite (unifamiliale).
Functiuni complementare permise:

Strazi, intersectii carosabile, parcaje cu amenajérile aferente
Spatii verzi pentru joacé si recreere

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,

Se admit in incinta locuintelor sau inglobate in cladirea de locuit:

- Sedii de firme, spatii sanitare, etc

- Comert alimentar;

- Comert nealimentar,

- Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura
si asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri
individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fotografice, detectivi particulari, laboratoare
individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi,
tamplarie sau alte servicii si activitati manufacturiere asemanatoare, negeneratoare de zgomot sau emisii
de orice fel si fara depozitari;

- Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar;

- Servicii de deservire a locuirii: curatétorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte.

Servicii aferente functiunii de locuire prestate in special de proprietari, se pot desfasura cu urmatoarele conditii:

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sase asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:

L1-a:

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale: gradinita, cresa, pensiune, cladiri comerciale,

birouri, alimentatie publica, diferite servicii ce nu necesita un volum mare de transport marfuri, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 250mp arie construita (AC) intr-un corp de cladire, s& nu atragd mai mult de 10
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00, sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie.
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Pe terenurile pe care, prin POT si CUT se pot construi cladiri cu AC mai mare de 250mp, se vor realiza prin

corpuri distincte, cu AC de max. 250mp, legate intre ele prin corpuri mici de circulatie.

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale se vor construi numai pe terenuri mai mare de

1000mp, obtinute dupa cedarea terenului pentru drumuri si terenuri de folosinta comuna.

L1- SZCP04c:

Articol 3.
L1-a, L1- SZCP04c:

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele de la punctele 2.1 si 2.2.

Sunt interzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajanle din spatiul public, sau de pe parcelele adiacente.

De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice cétre domeniul public sau parcelele

adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale.

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale: gradinita, cresa, pensiune, cladiri comerciale,
birouri, alimentatie publica, diferite servicii ce nu necesitd un volum mare de transport marfuri, cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250mp arie construita (AC) intr-un corp de cladire, sa nu atraga
mai mult de 10 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00, sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Pe terenurile pe care prin POT si CUT se pot construi cladiri cu AC mai mare de 250mp, se vor realiza prin
corpuri distincte, cu AC de max. 250mp, legate intre ele prin corpuri mici de circulatie.

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale se vor construi numai pe terenuri mai mare de
1000mp, obtinute dupa cedarea terenului pentru drumuri si terenuri de folosinta comuna.

Utilizari interzise:

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea
L1-a, L1- SZCP04c:

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
Autorizarea parcelarilor sau a dezmembrérilor se face cu conditia ca, pe parcele rezultate sa fie respectati

indicii de utilizare a terenului max. admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.

De asemenea, in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica éi

respecta incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului (POT) si a coeficientului de utilizare a
terenului (CUT), in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, cét si la cele rezultate, prin raportare la
suprafata parcelei inaintea dezmembrdrii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre
construire.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor

L1-a, L1- SZCP04c:

Se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
Au front la strada

Suprafete minime pentru o parcela:

- Cladiri insiruite: suprafata minima a parcelei este 300 mp rezultat dupa cedarea terenurilor pentru drumuri

publice; Acestea vor avea aliniament de min. 8,00 m.

- Cladiri cuplate: suprafata minima a parcelei este 330 mp rezultat dupa cedarea terenurilor pentru drumuri

publice; Acestea vor avea aliniament de min. 12,00 m.

- Cladiri izolate: suprafata minima a parcelei este 500 mp rezultat dupa cedarea terenurilor pentru drumuri

publice; Acestea vor avea aliniament de min. 18,00 m.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus se vor comasa cu o parcela invecinata;
Toate terenurile vor avea acces carosabil pe minim o strada publica.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

L1-a
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Aliniament (def.): in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si

domeniul public (Dr-drum, Va-, Ve-spatiu verde).
Toate constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m
Parcelele de coIt se retrag de la toate aliniamentele cu minim 5,00 m.
in cazul extinderilor propuse la cladiri existente fata de situatia din momentul intocmirii prezentei documentatii,
este obligatorie conformarea constructiei la reglementanle urbanistice aferente prezentului PUZ.
Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament.
Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:
terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim1,20 m.
Cladirile de pe parcelele care au aliniament spre dealul Spitalului in amonte, se vor retrage de la aceasta limita
cu min. 10,00m.

L1- SZCPO4c:

Toate constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m. Exceptie sunt acele cazuri in care conducta
de apa traverseaza partial parcela, genereaza limitari rezultate din distante de siguranta in portiunea nordica
si/sau parcela este existenta la momentul intocmirii PUZ-ului cu adancimea mai mica decét latimea. in aceste
cazuri retragerea minima este de 2,20 m.

Parcelele de colt se retrag de la toate aliniamentele cu minim 5,00 m.

in cazul extinderilor propuse la cladiri existente fata de situatia din momentul intocmirii prezentei documentatii,
este obligatorie conformarea constructiei la reglementarile urbanistice aferente prezentului PUZ.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament.

Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urméatoarelor conditii:
terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim1,20 m

Cladirile de pe parcelele care au aliniament spre dealul Spitalului in amonte, se vor retrage de la aceasta limita
cu min. 10,00m.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

L1-a,

L1- SZCP04c:

Limita laterala (def.): in sensul prezentului regulament, prin limita laterala a parcelei se intelege limita dintre dou&

domenii private.
Cladirile in regim izolat se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd minimé egala cu
jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat3 m.
Cladirile de pe parcelele care au limita laterala spre dealul Spitalului in amonte, se vor retrage de la aceasta
[imita cu min. 10,00m.
Parcelele care au retragere de 5,00 m doar spre aliniament si au limita laterala in aval, se vor retrage de
acestea cu minim. 5,00 m.

Limita posterioara (def.): in sensul prezentului regulament, prin limit& posterioara a parcelei se intelege limita dintre

doua domenii private pe latura opusa a aliniamentului.

Se considera ca parcelele de colt cu doua laturi de aliniament, au doua laturi posterioare.
Cladirile in regim izolat se vor retrage de la limitele posterioare ale parcelei cu o distantd minima de 5,00 m.
Exceptie de la reguld sunt acele cazuri, cand parcela are aliniament pe mai mult de o latura, si deja exista
retragere de min. 5,00 m pe doua laturi. in aceste cazuri retragerea minima este de 3,00 m.
Cladirile de pe parcelele care au limitad posterioara spre dealul Spitalului in amonte, se vor retrage de la
aceasta limita cu min. 10,00m.

fn cazul cladirilor care includ servicii se va asigura accesul vehiculelor de interventie in caz de incendiu pe minim 2
laturi ale cladii.

Exceptii de la reglementarile cu privire la amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
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Anexele cladiri izolate sau alipite functiunii de locuinte, ale céror streasina sau atic din apropierea limitei laterale sau
posterioare nu depaseste inaltimea de 2,50m fata de cota terenului natural sau amenajat pe ambele incinte
invecinate, se pot apropia sau alipi limitei pe o distantd maxima de 10,0m cumulat pe toate limitele. Panta
acoperisului nu va depasi 45°. Peretii anexelor spre vecinatati de pe limita de proprietate se vor conforma cu
arhitectura gardului.

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii
L1-a, L1- SZCP04c:
Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.
Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.
Se recomandad volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii si bazate pe principiile de
sustenabilitate. Nu se admite imitarea stilurilor istorice si nici realizarea de pastise arhitecturale.
Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasa in tonuri
pastel nestridente.

Articol 9. Zone verzi, spatii verzi
L1-a, L1- SZCP04c:
Pe ansamblul unei parcele, zonele verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi
spatiu amenajat: curti si constructii, suprafete de acces pietonal/auto, suprafete amenajate etc.
Spre cdile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60% din zona verde va fi
prevazuta cu plantatii medii.
Fiecare proprietar are obligatia de a planta minim 1 copac/arbore/pom, pentru fiecare 150 mp teren.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum 2 arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat sau alta specie autohtona.

Articol 10. Strazi si accese
L1-a, L1- SZCP04c:
e Profile stradale propuse:
- Strazi de categoria IV — sectiunea transversala de 8 metrii — colector cu trafic usor, dublu sens, sectiune
1-1.
- Strézi de categoria |Il - deservire locala cu trafic usor, dublu sens:
= Sectiunea 1a - Inel urban: variabila, 19,00 - 33,00 m
= Sectiunea 1b - Inel urban: 19,00 m
= Sectiunea 1c - Inel urban: 19,00 m
= Sectiunea 2 - str. Mik6: 18,00 m
Sectiunea 3 - str. de interes local: 12,00 m
- Strazi de categoria IV — deservire locala cu trafic usor, dublu sens:
= Sectiunea 4 - str. de interes local: 8,00 m, posibil strada infundata, acces la maxim 4 incinte.
= Sectiunea 5 - str. de interes local: 7,00 m, posibil strada infundata, acces la maxim 4
incinte.
= Sectiunea 5a - str. existentd, de interes local: sectiune variabila, 7,00-7,50 m, 5,00m racord
existent la str. Zs6godi Nagy Imre, cu o zona abrubta pe portiunea de mijloc de 14-24%,
media 19%, pe o lungime de cca. 55m, propusa pt. circulatie pietonala si auto mixta.

o Sectiunile transversale vor permite accesul echipajelor in caz de urgenta si pentru colectarea deseurilor.

o Sectiunile vor permite colectarea si evacuarea apelor meteorice.

e Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

o Toate terenurile vor avea acces carosabil pe minim o strada publica.

o Obtinerea autorizatiei de construire se va face doar dupa reglementarea statutului juridic al strazilor nou
propuse si a celor eX|stente ina carora CF, va fi trecuta la categoria de folosinta: “drum”, pentru suprafetele
prevazute prin PUZ.
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e Zona adiacenta strazii Brasovului cu destinatia Dr — Drum contine propuneri la nivel de sectiuni, solutii tehnice
orientative. Ea se va detalia in urma unor proiecte detaliate de specialitate.

Articol 11. Accese si parcaje

L1-a:

o Pentru fiecare parcela trebuie asigurat un loc de parcare n afara gardului.
- Unde este prevazut si permite dimensiunea drumului propus, se va amenaja parcare laterala la drum,

conform sectiunilor transversale propuse prin PUZ.

- Parcelele in fata carora nu este prevazut zona pentru amenajare parcare, se va asigura o suprafata pe

teren propriu in afara gardului, pentru acces auto si un loc de parcare. Pentru accesul auto pe parcela
si un loc de parcare pe terenul propriu, in afara gardului, se va asigura o suprafata de minim 30 mp.
Acesta va avea minim 6,00 m Iatime si minim 5,00 m adé@ncime spre interiorul parcelei.

o Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca se
asigura un numar de parcaje adecvat pe terenul propriu, conform corelarii dintre functiune si numarul de
parcaje din RGU.

L1- SZCPO04c:
- Unde este prevazut si permite dimensiunea drumului propus, se va amenaja parcare laterala la drum,

conform sectiunilor transversale propuse prin PUZ.

- Parcelele in fata carora nu este prevazut zona pentru amenajare parcare, se va asigura o suprafata pe

teren propriu pentru acces auto si un loc de parcare. Pentru accesul auto pe parcela si un loc de
parcare pe terenul propriu, se va asigura o suprafaté de minim 30 mp. Acesta va avea minim 6,00 m
latime si minim 5,00 m adancime spre interiorul parcelei.

o Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca se
asigura un numar de parcaje adecvat pe terenul propriu, conform corelrii dintre functiune si numarul de
parcaje din RGU.

Articol 12. imprejmuiri
L1-a, L1- SZCP04c:
o Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor de pe parcela.
o Seinterzice utilizarea de elemente prefabricate din beton “decorative” in componenta imprejmuirilor, cu exceptia
soclului si stélpilor, orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton, fara imitatii de stiluri istorice)

Tnéltimea maxima a imprejmuirilor spre vecinatati: 1,80 m

Spre vecinatati se vor realiza garduri opace.

Spre spatiul public (spre aliniament) gardul va avea opacitate max. 75%.
Inaltimea gardului spre spatiul public (spre aliniament) va fi max. 1,70m.

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Articol 13. Retea apa potabila
L1-a, L1- SZCP04c:

Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de alimentare cu apa de la conducta
de apa existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zon& se vor alimenta cu apa prin intermediul unor
bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitatii in momentul, in care acest
lucru devine posibil.

Articol 14. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala
L1-a, L1- SZCP04c:
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Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de canalizare de la conducta de
canalizare existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor racorda la sistemul de canalizare
prin intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitétii in
momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 15. Retele electrice
L1-a, L1- SZCP04c:
Alimentarea cu energie electrica a zonei de urbanizare se va face cu amplasarea unui post transformator,
sau prin racord la reteaua de pe str. Zs6godi Nagy Imre capacitatea retelei si distanta permite.

SECTIUNEA § POSIBILITA‘!’I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 16. Indicatori propusi in functie de regimul de inaltime si aria de teren min. construibil:

Hmax Arie. de teren | Aliniament
Hmax coamaé/atic min. min.
UTR Regim de inaltime POT | CUT N . - . .
’ cornisd/atic | cel maiinalt | construibil |obligatoriu
neretras (m) (m) (m?) (m)
L1-a
. D+P+1 35%0.80 9.00 11.00 min. 500 18.00
Locuinte individuale
D+P+1+M(R) 30%0.70 10.00 12.00 min.1000 18.00
Locuinte cuplate D+P+1 35%|0.75 9.00 11.00 min. 320 12.00
Locuinte ingiruite  |D+P+1 35%|0.75 9.00 11.00 min. 300 9.00
L1- SZCP04c
. D+P+M(R), P+1 33%|0.75 8.00 11.00 min. 500 18.00
Locuinte individuale
D+P+1 30%0.70 9.00 12.00 min.1000 18.00
Locuinte cuplate D+P+M(R), P+1 33%(0.75 8.00 11.00 min. 320 12.00
Locuinte insiruite  |D+P+M(R), P+1 33%|0.75 8.00 11.00 min. 300 9.00

in cazul locuintelor cuplate sau insiruite i alimiamentul minim se va calcula si aliniamentul la un drum, parcare,
spatiu de folosinta comin in proprietate comuna. De la reglementarea alimiament minim fac exceptie terenurile situate in
capat de strazi infundate.

Toate cladirile de pe parcelele care sunt in aval faté de heliportul Spitalului Judetean de Urgenta Miercurea Ciuc i
care sunt sub zona de aterizare/decolare, nu vor depasi cota absoluta a heliportului, care este la 709,61, conform
plansa PUZ.01-06 ANALIZA TEREN-1,2-Existent/Propus

Semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras, 1 — etaj unu. Acestea toate se
considera niveluri supraterane.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

Indiciile urbanistici propuse se calculeaza cu suprafata terenurilor ramase in proprietate privata dupé cedarea
pentru suprafete de folosintd comuna: drum, zone verzi etc.

SECTIUNEA6 REGULI CU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul
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IsJ Institutii si servicii Jigodin
SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor
si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin prezentul PUZ aprobat conform legii si va include in mod
obligatoriu;

= asigurarea drumurilor publice, prevéazute prin PUG si PUZ;

= asigurarea echiparii edilitare;

= asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice (cel putin in
regim de organizare de santier), a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul
public sau reglementarea statutului juridic al suprafetelor pentru dotari publice nou propuse si a celor existente, in a carora
CF, va fi trecutd la categoria de folosinta: “drum sau spatiu verde”, conform PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice,
echiparii edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in SECTIUNEA 3,
Reparcelarea se va face conform prezentului PUZ. Circulatia terenurilor in privinta categoriilor de folosinta Drum si Zone
verzi va fii stricta, conform PUZ. In cazul Is si L1 se vor respecta regulile de baza stabilite prin PUZ.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii
sub forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere
economic prin plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

SECTIUNEA 2  UTILIZAREA FUNC'[IONALA A TERENURILOR

Articol 1. Utilizari permise:
Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cult,
functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de
proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
(Sectlunea 4) prevazute de prezentul regulament In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare
a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv locuinte
destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditiile contractului de
munca, potrivit prevederilor legale.
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Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.
Parcari, depozite, ateliere aferente institutiilor.

Articol 3. Utilizari interzise:
- Suntinterzise orice utilizari, altele decét cele de la punctele 2.1 si 2.2.
- Sunt interzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajarile din spatiul public, sau de pe parcelele adiacente.
De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre domeniul public sau parcelele
adiacente.
- Sunt interzise functiunile industriale.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articol 4. Parcelarea
Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
Autorizarea parcelarilor sau a dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcele rezultate sa fie respectati indicii de
utilizare a terenului max. admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
- Au front la strada
- Suprafete minime pentru o parceld: 1200 mp. rezultat dup& cedarea terenurilor pentru drumuri publice;
- Toate terenurile vor avea acces carosabil pe minim o strada publica.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Aliniament (def.): in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public (Dr-drum, Va-, Ve-spatiu verde).

- Toate constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m

- Parcelele de colt se retrag de la toate aliniamentele cu minim 5,00 m.

- In cazul extinderilor propuse la cladiri existente fata de situatia din momentul intocmirii prezentei documentatii,
este obligatorie conformarea constructiei la reglementarile urbanistice aferente prezentului PUZ.

- Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Limita laterala (def.): in sensul prezentului regulament, prin limita laterala a parcelei se intelege limita dintre doua
domenii private.

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
distantd mai mare decét 20 m, dupa care se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai
putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distanta minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai  putin
decét 3 m.

Anexele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depéseasca 3,0 m, iar lungimea s& nu fie mai mare de 15m sau jumatatea lungimii terenului.

Limita posterioara (def.): in sensul prezentului regulament, prin limita posterioara a parcelei se intelege limita dintre
doua domenii private pe latura opusa a aliniamentului.
Se considera ca parcelele de colt cu doud laturi de aliniament, au doua laturi posterioare.
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Cladirile se vor alipi limitelor posterioare ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu
pe o lungime mai mare decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite laterale
ale parcelelor cu o distanta minimé egala cu jumatatea inaltimii lor, masuraté la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distanta minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai  putin
decat 3 m.

Anexele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depéseasca 3,0 m, iar lungimea sa nu fie mai mare de 15m sau jumatatea lungimii terenului.

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii

Autorizarea executdrii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intré in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.

Se recomanda volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii si bazate pe principiile de sustenabilitate.
Nu se admite imitarea stilurilor istorice si nici realizarea de pastise arhitecturale.

Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasa in tonuri pastel
nestridente.

Articol 9. Zone verzi, spatii verzi
Se vor asigura:
- zone verzi de minim 20% din suprafata totala a parcelei
- plantarea unui arbore pentru fiecare 150 m? de teren detinut

Articol 10. Strazi si accese
Pentru toate categorii de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face
prin ganguri cu latime minima de 3,00 m si o indltime de 3,50 m.
Se vor prevede accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii, avandu-se in vedere separarea de
circulatia publica, dupa caz.

Articol 11. Accese si parcaje
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca se
asigura un numar de parcaje adecvat pe terenul propriu, conform corelrii dintre functiune si numarul de parcaje
din RGU. Numar minim de parcaje necesare indiferent de institutie: 4.
La parcelele construibile care sunt accesibile prin strazi cu profil stradal care nu cuprinde si locuri de
parcare se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe teren propriu, neimprejmuit, pentru deservirea necesarului de
parcare.

Articol 12. imprejmuiri
e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor de pe parcela.
o Seinterzice utilizarea de elemente prefabricate din beton “decorative” in componenta imprejmuirilor, cu exceptia
soclului si stélpilor, orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton, fara imitatii de stiluri istorice)

o Inaltimea maxima a imprejmuirilor spre vecinatati: 1,80 m

e Spre vecinatati se vor realiza garduri opace.

e Spre spatiul public (spre aliniament) gardul va avea opacitate max. 75%.

. Tnélt,imea gardului spre spatiul public (spre aliniament) va fi max. 1,70m.
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SECTIUNEA 4  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Articol 13. Retea apa potabila
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de alimentare cu apa de la conducta
de apé existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor alimenta cu apa prin intermediul unor
brangamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitatii in momentul, in care acest
lucru devine posibil.

Articol 14. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de canalizare de la conducta de
canalizare existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor racorda la sistemul de canalizare
prin intermediul unor bransamente individuale. Constructile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitatii in
momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 15. Retele electrice
Alimentarea cu energie electrica a zonei de urbanizare se va face cu amplasarea unui post de transformare,
sau racordarea directa la reteaua existenta daca acesta este posibila.

SECTIUNEA 5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 16. Indicatori propusi in functie si regimul de inaltime

[ Regimul de inaltime maxim admis este de 2 niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+M(R), D+P+M(R), P+1 (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P - parter, M -
mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

In&ltimea maxima admisé a cladirilor, m&suraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Il. Se admite un POT maxim de 40%.
M. Se admite un CUT maxim de 0,8

SECTIUNEA6 REGULI CU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul
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Circulatie rutiera si amenajari aferente

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din intravilanul municipiului,
prevazute prin PUG in vigoare. Sunt artere de transport rutier, adiacent cadrului arhitectural, precum inelul urban
estic.

Sunt incluse: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele afectate de lucrarile de
sistematizare verticala, suprafetele nodurilor rutiere, zone verzi adiacente amenajate, etc

Reglementari pentru spatiu public:

Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana a acestor tipuri
de spatii publice.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2  UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora,
lucrarile de sistematizare verticald, constructile de arta inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public,
semnalizarea si orientarea rutiera, functiuni aferente infrastructurii de transport public, etc.

Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitati de intretinere si depozitare aferente traficului rutier.
Terminale de persoane sau bunuri, depozite.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:

Drum in regim de organizare de santier, care este necesar pentru obfinerea autorizatie de construire, daca
infrastructura rutiera publica nu este realizat.
Prin drum in regim de organizare de santier se intelege: drum de circulatie rutiera cu trafic usor local, cu latimea de
6,00 m, stratificatia dupd cum urmeaza:

e 10 cm macadam

e 15cm piatra sparta

o  Fundatie balast cu grosime care va rezulta din proiect tehnic bazat pe studio geotehnic

o Realizarea scurgere a apei pluviale (sant fara deviere catre vecini)

Articol 3. Utilizari interzise:

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2
Publicitatea comerciala pe panouri dedicate, cladiri de orice tip etc.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5 m.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

a) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale
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Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minim& egala cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m.

b) Amplasarea cladirilor de limitele posterioare
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m.

c) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Articol 8. inaltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este de patru trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+1+M (R), D+P+1+M(R), D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M -
mansarda, R - nivel retras).

Tnéltjmea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

Tnéltjmea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai fnalt, nu va depasi 13 m.

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul i arhitectura cladirilor.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu studiat.

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,
Se vor asigura zone verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minimé de 20% din suprafata
parcelei. Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta
in proportie minima de 50% din suprafata. Se va folosi vegetatie indigena pentru zonele verzi.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se
vor planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Parcajele
la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Articol 11. Strazi si accese
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
Intersectia de legatura intre DN 12 str. Brasovului si str. Zsogodi Nagy Imre si Inelul Urban propus, se va amenaja
in locul intersectiei decalate existente in prezent. Acesta din urma se va demola. Configurarea intersectiei se va
baza pe studii de specialitate si va fi varianta cea mai optima. Se va organiza intersectia pentru min. patru directii.
Prin PUZ se rezerva suprafata necesara pentru intersectie.
In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

Articol 12. Accese si parcaje
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte. Se prevad amenajari de parcari publice, conform plansei de reglementari urbanistice

si zonificare.
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Articol 13. Imprejmuiri
{mprejmuirile spre domeniul public vor avea naltime maxima de 1,8 m, soclu opac de maxim 0,80 m, cu partea
superioara obligatoriu transparentd. Partea superioara a imprejmuirilor se vor realiza din otel, lemn, grile metalice,
si pot fi dublate cu garduri vii. Nu se permite utilizarea gardurilor din elemente prefabricate din beton.
Imprejmuirile laterale si posterioare (cétre alte parcele) vor putea fi opace, realizate din lemn, cu inaltime maxima
de 2,0 m. Se recomanda realizarea gardurilor vi.
Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelelor.

SECTIUNEA 4  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

SECTIUNEA 5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articol 14. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Articol 15. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

SECTIUNEA6 REGULI CU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul.
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Zona verde cu rol de agrement

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI

Utilizarea Zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.

Masuri si recomandari:

Se recomanda ca documentatiile tehnice privind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi sa fie
elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publica si supervizate de
catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2  UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:

Spatii verzi si plantate de folosinta generald. Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de
modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii,
amenajari si instalatii de agrement si loisir, toalete publice.

Spatiile verzi de agrement vor fi dotate obligatoriu cu instalatii de apa potabild, toalete publice si locuri pentru
colectarea selectiva a deseurilor. Toaletele publice vor fi dotate obligatoriu cu masa pentru schimbat scutece;

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR sa nu
depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment,
cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa
dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea
evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Articol 3. Utilizari interzise:

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea

Conform Plansa de Reglementéri Urbanistice aferent.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor

Conform Plansa de Reglementari Urbanistice aferent.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

a) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:
- lanord/ nord-vest retragere minima de 3,00 m.
- lasud/ sud-est retragere minima de 5,00 m pe parcelele

VALLUM SRL | | 21132

MIERCUREA CIUC, p-ta Majlath G. Kéroly, nr. 6, et. lll | Nr. RC: J19/322/2002 | CUI: RO 14925082 | tel/fax: +40 266 311169 | web: www.vallum.ro | email: office@vallum.ro
RO66 INGB 0000 9999 0137 8481 — ING Office Miercurea Ciuc | RO20 RNCB 0159 0154 1920 0001 — BCR Agentia M-Ciuc | RO28 TREZ 3515 069X XX00 0638 — Trezoreria M-Ciuc



VALLLUL/A

CONSULTANTA sl PROIECTARE IN DOMENIUL ARN!YEI:YUIHI $1 URBANISMULUI
EPITESZET! URBANISZTIKA| TERVEZES SZAKTANACSADAS

b) Amplasarea cladirilor de limitele posterioare
- retragere minima de 10,00 m
c) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin decét 5,00 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Articol 8. inaltimea constructiilor
Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi inaltimea de 5 m.
Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu studiat.

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.
Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.
Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

Articol 11. Strazi si accese
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate
pofilelor strazilor de acces.

Articol 12. Accese si parcaje
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor
admise la Sectiunea 2, din RLU aferent PUG in vigoare, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea
unor functiuni exterioare zonei.

Articol 13. imprejmuiri
Tmprejmuirile spre domeniul public vor avea inaltime maxima de 1,8 m, soclu opac de maxim 0,80 m, cu partea
superioara obligatoriu transparenta. Partea superioara a imprejmuirilor se vor realiza din otel, lemn, grile metalice,
si pot fi dublate cu garduri vii. Nu se permite utilizarea gardurilor din elemente prefabricate din beton.
Imprejmuirile laterale si posterioare (cétre alte parcele) vor putea fi opace, realizate din lemn, cu inaltime maxima
de 2,0 m. Se recomanda realizarea gardurilor vii.
Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelelor.

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

SECTIUNEA 5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Articol 14. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Pentru zone cu suprafata mai mare decét 1 ha, se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului
UTR(cf. Legii 24/2007, Art. 9). Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin
PUZ, conform PUG in vigoare.
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Pentru zone cu suprafata mai mica decat 1 ha, se admite POT maxim de 5%, calculat la nivelul intregului
UTR. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ, conform PUG in
vigoare.

Articol 15. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Pentru zone cu suprafata mai mare decat 1 ha, se admite CUT maxim de 0,1, calculat la nivelul
intregului UTR. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
Pentru zone cu suprafata mai mica decat 1 ha, se admite CUT maxim de 0,05, calculat la nivelul
intregului UTR. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

SECTIUNEA6 REGULI CU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul.
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Ve  Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
Utilizarea Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic este definitiva si nu poate fi modificata.

Masuri si recomandari:

Se recomanda ca documentatiile tehnice privind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi sa fie
elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publica si supervizate de

catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2  UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:

Lucréri hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.

Traversari ale cursurilor de apa.

Cai de comunicatie rutiera, in sensul pastrarii, intretinerii si modernizérii celor existente.
Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Tn zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic aflate pe proprietati private se admit spatii verzi si
plantate de folosinta publica sau privata.

Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca etc.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
Nu sunt.

Articol 3. Utilizari interzise:
Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2
Sunt interzise lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea
Conform Plansa de Reglementari Urbanistice aferent.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Conform Plansa de Reglementéri Urbanistice aferent.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

Articol 8. Inaltimea constructiilor
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

Articol 11. Strazi si accese
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor sau pentru
situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate pofilelor strézilor de
acces.

Articol 12. Accese si parcaje
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzis.

Articol 13. imprejmuiri
Conform prezentului regulament, pentru UTRurile adiacente.

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

SECTIUNEA § POSIBILITA‘!’I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 14. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic, conform PUG.

Articol 15. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic, conform PUG.

SECTIUNEA6 REGULI CU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul.

Tntocmit,

arh. KORODI Szabolcs
arh. BIRO Katalin

arh. PONGRACZ Eszter
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V. BILANT PARCELARE CADASTRALA

Circulatia terenurilor se va face pe baza prezentului proiect. Proprietarii vor ceda terenuri pentru drumuri publice,
retele edilitare sau spatii verzi conform proiectului elaborat. Dreptul de proprietate isi vor pastra pe terenurile din categoria de
foIosmta curti si constructii, perdele de protectie.

in documentatla pentru fiecare parceld, indiferent de functiune, se vor da coordonatele STEREO 70 la fiecare colt.
Aceste coordonate vor fi verificate de catre topograf, cu 0 marja de eroare pe teren de max. 20cm.

BILANT TERITORIAL CIRCULATIA TERENURILOR - PROPUS mp %
Expropriere in urma circulatiei terenurilor 5550 7.0%
Suprafete apartindnd domeniului public al Mun. Miercurea Ciuc in urma circulatiei terenurilor, 0
RN : 1771 14.8%
rezultate prin CEDARE
Suprafete apartinand domeniului public al Mun. Miercurea Ciuc PASTRATE in urma circulatiei 0
- ' ' 12172 15.3%
terenurilor
Suprafete rezultate apartindnd domeniului privat in urma circulatiei terenurilor 49977 62.9%
TOTAL PUZ 79470 100%
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VI. ANEXA 1.

Glosar de termeni

Accesul direct - posibilitatea de intrare- iesire fard afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M - 007 — 2000).
Amonte - in susul apei, partea, locul de unde coboara un curs de apé (in opozitie cu aval).

Aval - in josul vaii, spre varsare (in raport cu un punct de referinta).

Bransamentul de apa — conducta de legaturé de la reteaua publica de distributie la consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si
constructiile aferente (camin, vand de golire etc.)(G.M — 007 — 2000).

Bransamentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz neméasurat de la o conducta apartinénd sistemului de distributie pana la iesirea din
robinetul de bransament, statia sau postul de reglare (G.M — 007 — 2000).

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia electrica (aeriana sau subterana) si instalatia
interioara (a abonatului) (G.M - 007 - 2000).

Constructie existentd — in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care exista fizic la data adoptarii prezentului act si este
evidentiata ca atare in documentatiile cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

Cornisa — Partea superioar, iesita in afara si ornamentat, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea
apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera
streasina acoperisului.

Demisol (prescurtat: D) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din
inaltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci
cand pardoseala este situatd sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din indltimea libera, se considera subsol si se
include Tn numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de siguranté la foc a constructiilor).

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementérile cuprinse in
planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Drumurile publice - drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau
locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si
strazi in intravilan (G.M - 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor
constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de ap, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval,
cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul céreia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului
Local de Urbanism.

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor (G.M - 007 —
2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc i
se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasuraté a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de panala 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata

balcoanelor, logiilor, teraselor  deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depésesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd  de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
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ale etajelor se include in suprafata construita.
Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
dacé o constructie noud este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolérii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;
dacé o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

imprejmuirile - constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale
parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M - 007 — 2000).

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, alturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe
care se preconizeaza extinderea acestuia, justificatd de necesitati reale si pentru care autoritatile publice Tsi asuma raspunderea echiparii tehnico-
edilitare. Noua limita cadastrala va fi marcata cu borne de cétre comisia stabilitd in acest scop prin ordinul prefectului, atat pentru vatra localitatilor cat
si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic
(G.M - 007 - 2000).

Locuinta individuala - (in sensul prezentului regulament) unitate functionald, formata din una sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel
al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate exclusiv ei, si care a
fost construita sau transformata in scopul de a fi folosita de o singuré gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De reguld, locuinta
individuala dispune de o parcela proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singuré parcela si situat in una sau mai multe constructii,
avand de regula acces comun si unde existd atét proprietati comune cét si proprietati individuale.

Locuinte cuplate — (in sensul prezentului regulament) cladiri de locuinte cuplate cate dou, pe limita dintre doua loturi;
Locuinte insiruite — (in sensul prezentului regulament) cladiri de locuinte amplasate pe intreaga latime a loturilor;
Locuinte terasate — (in sensul prezentului regulament) cladiri de locuinte cu apartamente suprapuse in retragere, pe teren in panta.

Mansarda (prescurtat: M) - spatiu functional amenajat in volumul podului constructiei. Se include in numarul de niveluri supraterane. (P118-99
Normativ de siguranfa la foc a constructulor) Tn sensul prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care respecta urmatoarele conditii
suplimentare:

panta acoperisului va avea un unghi maxim de 60 grade;

podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

Mobilier urban - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate
aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la
sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitéti urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din
categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea 50/1991).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este
mai mare decét 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranté la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase fata de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului
regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incét planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita
desfasuraté a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este
mai mare decét 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase fat de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului
regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras s& nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita
desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp
(G.M-007 —2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartindnd domeniului
public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara. Impreuna cu constructiile sau amenajarile executate
pe suprafata sa, parcela reprezintd un bun imobil (G.M — 007 — 2000).
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Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula

este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Pastisa - lucrare literara, muzicala sau plastica, de obicei lipsita de originalitate si de valoare, in care autorul preia servil temele sau mijloacele de
expresie ale unui mare creator; imitatie, copie. (DEX, ed. 1998)

Profil stradal - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune
transversala.

Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul c&min de vizitare de pe terenul abonatului si primul cdmin de primire din canalizarea
publica (G.M - 007 - 2000).

Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatilor,
apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M - 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu energie electrica din sistemul
national a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice specializate (G.M - 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii,
apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M - 007 — 2000).

Servitute de utilitate publicd — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a
bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decét daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept
consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 - 2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurétor cu mai mult de jumatate
din Tnaltimea libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de sigurant la foc a constructiilor).

Supanta — planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fatd de incaperea in care este dispus.(dupa: P118-99 Normativ de sigurantd
la foc a constructiilor)

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si
a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).

Suprafata nivelului (SN) - (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se
masoara la 1 m deasupra pardoselii finite. In suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum
sunt:

ariile teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali similare);

ariile subpantelor;

ariile balcoanelor si logiilor;

ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au inaltimea mai mare decét a unui etaj, se considera aferente

numai primului nivel deservit;

aria incéperilor cu Tnaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, inc&perile motoarelor de ascensor, pompe etc. Parti iesite si

inchise pentru iluminatul subsolurilor, incéperi la mansarde etc;

aria rampelor exterioare si a scérilor de acces de la magazii, depozite efc;

aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m;
T aria nivelului nu se cuprind:

copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale si cornisele;

invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;

rezalidurile cu aria mai micé de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

treptele exterioare si terasele neacoperite;
La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de inaltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scara,
numarul de niveluri al casei scarii se determina conform STAS 4908-85.
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Zona de urbanizare — zona de terenuri agricole destinata extinderii comunei prin viabilizare si ocupare cu functiuni urbane.

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii
si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura
furnizarea/prestarea serviciului. Utilitdtile publice cuprind:

a) alimentarea cu apa;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care are acces orice  persoand interesata.
(Legea51/2006).

Tntocmit,

arh. KORODI Szabolcs
arh. BIRO Katalin

arh. PONGRACZ Eszter
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